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Luzes e adornos da decoragao
de Natal em condomiinio
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A 7ampieri tem um
cadastro de locatarios
pré-aprovados para

)Cé alugar seus imoveis
Com seguranca.

ZAMPIERI

IMOVELS

Abrindo as portas certas

A Zampieri ja entrou na era
digital da locacao imobiliaria.
Isso significa mais agilidade
e seguranca para locar seu
imovel. Mediante aprovacgao
do cadastro, o inquilino nao
precisa de fiador e o contrato
pode ser assinado sem
reconhecer firma no cartorio.
Mas nao se preocupe:

a forma tradicional
permanece para quem
preferir. Zampieri Imoveis,

24 anos de seguranca,
agilidade e inovagao no

mercado imobiliario.



GARANTA SEUS RENDIMENTOS
E PROTEJA SEU PATRIMONIO
COM SERVICOS SOB MEDIDA:

PLANO PLANO
PREMIUM FIT

Qo mais coveeero O MAIS BARATO

RECOMENDADO PARA QUEM PRECISA CONTAR PERSONALIZE E CONTRATE OS

COM RECEBIMENTO EM DIA. INCLUI: SERVIGOS QUE MAIS PRECISA

Garantia de aluguel, IPTU, Taxa de administracao reduzida
condominio e seguro contra com possibilidade de contratacao
incéndio. de servicos sob demanda.

PLANO PORTABILIDADE
TEMPORADA IMOBILIARIA

PRATICO TRAGA SEU IMOVER

IDEAL PARA QUEM NAO OCUPA O IMOVEL COMECE AGORA MESMO A USUFRUIR

0 ANO TODO E QUER UMA RENDA EXTRA DE MAIS QUALIDADE E SEGURANGA

Exclusivo para contratos de até Transfira seu imovel locado para a

90 dias. Contrate servigos sob Zampieri Aluguéis sem alterar o

demanda. contrato original com o inquilino,
até que ele termine.

POR QUE ALUGAR COM A ZAMPIERI
E MAIS RENTAVEL E SEGURO?

Cadastro positivo: candidatos a locatarios rigorosamente avaliados.

Faz parte de um grupo que administra mais de 60 mil imoveis em 14 capitais.
Aluga rapido, investindo em diversas midias dentro e fora do estado.

Conta com departamento juridico especializado em direito imobiliario.

Preza pela transparéncia e profissionalismo.

Empresa lider no mercado imobiliario alagoano.

@ zampieriimoveis.com.br @ [zampieri.imov /zampieriimoveis
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EDITORIAL

O Natal estd chegando e, mesmo em tempos de crise
econdmica, todos se encantam com a decoracao de Na-
tal. Esta edicao da RC&MI traz uma reportagem especial
sobre o assunto para orientar sindicos de como ornamen-
tar o condominio de forma econdmica, mas sem perder a
magia da data.

E nao existe sindico que nao tenha uma duvida, nao é
mesmo? O condominio naturalmente gera muitos ques-
tionamentos. Por isso, nesta edicao os advogados Tatiana
Tomzhinsky e César Nantes irdo responder a varias duvidas
de sindicos e moradores.

Outro assunto importante € o elevador. Meio de trans-
porte do morador, ele merece uma atencao especial prin-
cipalmente do sindico, que é responsavel por cuidar nao
apenas do bem material, mas de, consequentemente, ze-
lar pela seguranca das pessoas.

Boas festas e até 2020.

Para se comunicar com a redagdo da RC&MI, entre em contato:
jornalismo@revistacondominio-al.com.br
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Matéria de capa
Luzes e adornos enfeitam condominio para Natal

m STJ inicia julgamento de aluguel por temporada
em condominio
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Busca por crédito é a maior da média desde 2015
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A manutencao do elevador é questao de segurancga
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Uma nutricao balanceada é o segredo do Verao
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PAINEL URBANO

MERCADO IMOBILIARIO,
ADMINISTRACAO CONDOMINIAL,
LAZER, CULTURA E CIDADE

NAS SUAS MAOS.

Confira matérias,
noticias e entrevistas
exclusivas sobre
iméveis e vida urbana
pfelipainelurbano.com§
Vocé vai se sentir em
casa nesse novo
endereco.
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Luzes e adornos da

decoracao d
condominio

Dezembro chegou e o Natal é a
festividade mais aguardada por
muitos. E uma alegria ver todo
aquele jogo de luzes, cores e ador-
nos. Mas, em tempos de recessao e
com a verba do coletivo, fica dificil
para o sindico ter que administrar a
decoracao natalina do condominio.

De acordo com a Associacao das
Administradoras de Bens Imodveis
e Condominios de Sao Paulo (AA-
BIC), a ornamentacao da data deve
entrar no planejamento do condo-
mMinio, mas sé € necessaria uma as-
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e Natal em

sembleia se houvera contratagdo
de uma empresa especializada para
executar a decoragao.

“Sao situacdes que, geralmente,
envolvem despesas mais elevadas e
precisam ser discutidas e aprovadas
pelos moradores em assembleia.
Outra opc¢ao € incluir os gastos com
os enfeites de Natal na previsao or-
¢camentaria anual do condominio”,
orienta José Roberto Graiche JuUnior,
presidente da AABIC.

Mas nem todos os condominios
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optam por uma decoracao tao cara
e sofisticada. E, nestes casos, o pro-
prio sindico pode determinar o que
fazer. “Se o condominio tiver verba
disponivel definida e o porte da de-
coracao for mais simples, o proprio
sindico tem autonomia para auto-
rizar a compra da ornamentacao”,
explica Graiche Junior.

Impossivel nao se encantar com
todo o charme da decoracao na-
talina! Porém, nem todos os con-
dominios estao preparados finan-
ceiramente para patrocinar este
investimento. O jeito € usar a cria-
tividade para garantir a magia do
Natal no condominio.

A arvore de Natal € o simbolo ma-
ximo da temporada e nao pode fal-
tar. Se engana quem pensa € que
simples montar uma ornamentar
uma arvore. E preciso calcular o
gue sera colocado até mesmo para
evitar desperdicios de enfeites.

Especialistas orientam que o pri-
meiro passo € escolher o tema da
arvore (classico, tradicional, infantil,
moderno, reutilizavel, autoral, etc.).
A partir dai, é avaliar a disponibili-
dade financeira para garimpar os
enfeites. A dica para condominios
sempre é apostar em tons classicos
ou tradicionais, pois é possivel usar
em outros natais.

Outra boa dica é sempre as luzes
coloridas que encanta principal-
mente as criangas. Para a arquiteta
Adriana Lima, do escritdrio carioca
Adriana Lima Arquitetura & Interio-
res, enfeites avulsos também itens
coringas e podem trazer uma de-
coragao barata e sofisticada.

“Eles podem ser usados da forma
tradicional, nas arvores de Natal;
junto a uma fruteira, para enfeitar
a mesa, ou em um balcao, com ve-
las”, comenta ela.

REVISTA C&MI

Para garantir os melhores precos, a
sugestao de quem trabalha com de-
coracao é procurar os grandes centros
populares. A famosa Rua 25 de Marco é
0 espaco ideal para achar as miudezas
com aquele precinho. Mas nem todos
podem comprar seus itens |a. Por isso,
a arquiteta orienta que se escolha a car-
tela de cores antes das compras para
nao se perder na composi¢cao da deco-
racao natalina.

Ja a jornalista e roteirista Izaura Alice
Teixeira Barbosa, de 52 anos, diz que
criatividade é um item essencial na
horalde montar sua ornamentacao de
Natal.

“Comprar tecidos vermelhos € sem-
pre uma boa alternativa para compor
ambientes. Papéis de presente com te-
maticas natalinas, cartdes de Natal e fi-
tas ajudam a decorar a arvore. Também
imprimo fotos da familia para colocar
Nno pinheiro”, contou a imprensa.

A jornalista também guarda fitas e
embalagens coloridas para usar na
ornamentacao do ambiente. “Assim,
mantenho meu estoque de enfeites
improvisados. Este ano, pus num ursi-
nho de pelucia que era do meu filho o
gorro de Papai Noel €, no pescoco dele,

A
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um laco vermelhinho que veio com
trufas que ganhei no ano passado.
Ficou parecendo uma gravata bor-
boleta”.

Meu condominio

Cada condominio tem sua estru-
tura e sua projecao de disponibili-
dade para gastar com decoracgao de
Natal. No condominio do contador
Fernando Mota, a ornamentacao foi
reduzida. “Este ano a decoracao ja
esta bem ‘sequinha’, s tem mesmo
a arvore de Natal. Em anos anterio-
res, ja foi bem decorado com ilumi-
nacao na fachada e tudo”, disse ele.

O prédio da advogada Karlly Anne
Leite, de apenas seis andares, tam-
bém teve uma decoracao minima.
“A decoracao natalina deste ano fi-
cou restrita a recepc¢ao do condomi-
nio”, contou ela.

No condominio horizontal da con-
tadora Maria Silva sao mais 500 casas
e a ornamentacao esta abundan-
te. “Todo ano é assim. L3, gostamos
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muito do Natal e valorizamos a de-
coracao. Entao, tem luzes em todos
0os cantinhos, adornos natalinos e
toda a alegria das pessoas que cur-
tem o momento, assim como eu”.

Luzes

Uma das tradicdes natalinas é en-
feitar casas, prédios, ruas e outros
espaco publicos com uma decora-
cao especial que inclui luzes, muitas
luzes. Mas é preciso tomar bastante
cuidado com o uso desses enfeites,
sobretudo os elétricos.

Para que as festas de final de ano
ocorram com seguranca, a Energisa
orienta sobre os cuidados necessa-
rios durante a montagem da deco-
racao de Natal ou de réveillon utili-
zando energia elétrica, estruturas
provisorias para eventos e equipa-
mentos para festas (freezers, som).
A atencdao comeca na hora da com-
pra dos enfeites, piscas-piscas e ma-
teriais que irao compor a decoragao
e deve continuar na instalacao para
evitar acidentes.

>
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O gerente de Operacdes da Ener-
gisa Anderson Rosa destaca que an-
tes de comprar os enfeites natalinos
o consumidor precisa observar se
tem o selo do Instituto Nacional de
Metrologia, Qualidade e Tecnologia
(Inmetro). "Outro ponto importante
€ seguir as instrucdes de uso do pro-
duto na hora de instalar. Para quem
for utilizar enfeites elétricos antigos,
€ preciso verificar se os fios estao
em bom estado, para garantir a reu-
tilizacao do produto com seguran-
¢ca', orienta.

Para prevenir os acidentes como
choque elétrico, queimadura e até
mesmo incéndios, fique atento as
orientacdes da Energisa para ter um
fim de ano iluminado e seguro:

- Escolha produtos de boa qualida-
de, observando as orientagdes sobre
poténcia, tensao, corrente e instru-
¢cdes de uso;

- Respeite a distancia minima de
trés metros em relacao a rede elé-
trica para instalacdes de enfeites e

lampadas decorativas em fachadas,
muros, jardins e arvores;

- Certifique-se de que os equipa-
mentos elétricos nao estao perto de
materiais inflamaveis como papel,
papelao, tecido, isopor, madeira ou
plastico;

- O numero de lampadas insta-
ladas deve ser compativel com a
guantidade de tomadas em que se-
rao ligadas e com a capacidade de
carga para que nao haja sobrecarga
e risco de incéndio;

- Aja de forma correta em relacao
as lampadas decorativas, nao utilize
0s postes e pontaletes de padrao da
Energisa como forma de fixacao;

- Prefira lampadas de LED. Além
de mais econbmicas, nao geram
aguecimento e sao mais brilhantes;

- Isole os enfeites das arvores de
Natal que sao feitos de arame para
impedir a energizacao acidental;

T
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- Desligue o conjunto da to-
mada de energia ao substituir
lampadas. Nunca faca esse pro-
cedimento puxando a tomada
pela fiacao;

Desligue os enfeites lumi-
Nnosos antes de dormir ou sair
de casa, isso contribuira para a
reducao do valor da conta de
energia e evita acidentes;

- Nao deixe cabos e equipa-
mentos elétricos em areas su-
jeitas a chuva e/ou alagadas e
Nnao Mmanuseie as luzes e enfei-
tes com as maos ou 0s pés Mo-
lhados;

Evite fazer as chamadas
"gambiarras" como a instala-
cao de enfeites e equipamen-
tos elétricos ha mesma toma-
da, popularmente conhecidos
como "T" ou "Benjamin", pratica
gue sobrecarrega as tomadas
e pode causar incéndio e cho-
ques elétricos;

- Decoracao no interior das ca-
sas e lojas deve ser feita longe
de cortinas, sofas entre outros
materiais que possam pegar
fogo com facilidade;

Caso seja necessario fazer
adequacao elétrica para o seu
evento, procure um profissional
qualificado. O mesmo vale para
decoracdes de grande porte.
Neste caso, o ideal é contratar o
servico de um eletricista profis-
sional;

- Nao deixe a fiagcdo ao alcance
de criangas;

- Ligagao clandestina é crime
e coloca a vida das pessoas em
risco, por isso nao faca e denun-
cie caso conheca algum.

O



Para administrar condominios,
tem que ser especialista de verdade.

Por isso, a Zampieri se uniu a quem mais entende do assunto no Brasil: a Lello
Condominios. Com tecnologia e processos automatizados e digitais incomparaveis no
setor, a Lello esta ha 65 anos inovando para oferecer a melhor administracao de
condominios em todo o pals. E, agora, toda essa expertise esta disponivel na Zampieri, a

imobiliaria numero 1 de Maceio. Seu condominio merece o melhor. Conta com a gente!

ZAMPIERI lellO

CONDOMINIOS




JUSTICA

STJ inicia
julgamento
de aluguel por
temporada em
condominio
residencial
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O aluguel por temporada
sempre foi um assunto polémi-
ca, principalmente em espacos
predominantemente residen-
ciais. Com a chegada dos apli-
cativos para dinamizar e facili-
tar a locagao por temporada, o
problema ganhou ainda mais
forca e virou pauta de diversas
acoes judiciais. Os moradores
invocam principalmente a fra-
gilidade na seguranca. Ja os
proprietarios, alegam o direito
de propriedade.




JUSTICA

Recentemente, a Quarta Tur-
ma do Superior Tribunal de Jus-
tica (STJ) iniciou o julgamento
qgue vai definir se um condomi-
nio residencial pode proibir a
oferta de imodveis para aluguel
por meio de plataformas digi-
tais como o Airbnb.

O julgamento foi aberto com
a apresentacao do voto do re-
lator, ministro Luis Felipe Sa-
lomado, que entendeu ndo ser
possivel a limitacao das ativida-
des locaticias pelo condominio
residencial porque as locacdes
via Airbnb e outras plataformas
similares nao estariam inseri-
das no conceito de hospeda-
gem, mas, sim, de locacao re-
sidencial por curta temporada.
Além disso, nao poderiam ser
enquadradas como atividade
comercial passivel de proibicao
pelo condominio.

O ministro também conside-
rou que haveria violagao ao di-
reito de propriedade caso fosse
permitido que os condominios
proibissem a locagao tempora-
ria. Na sequéncia, o julgamento
foi suspenso por um pedido de
vista do ministro Raul Araujo.

No inicio do julgamento, a tur-
&

ma admitiu o Airbnb como
assistente dos proprietarios
gue recorreram ao STJ apos
o Tribunal de Justica do Rio
Grande do Sul (TJRS) con-
cluir que a disponibilizacao
de seu imovel em Porto Ale-
gre para aluguel pela plata-
forma digital caracterizaria
atividade comercial — o que
€ proibido pela convencao
do condominio.

Para o TIRS, a auséncia de
vinculacao entre o proprie-
tario e os inquilinos, a re-
forma do apartamento para
criar novos espacos de aco-
modacao e o fornecimento
de servicos como o de la-
vanderia seriam suficientes
para caracterizar uma espé-
cie de "contrato atipico de
hospedagem", o que afasta-
ria a aplicabilidade da Lei de
Locacdo (Lei 8.245/1991) ao
caso.

REVISTA C&MI
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Em sustentacao oral, o ad-
vogado do Airbnb afirmou
que os contratos de locacao
entre anfitrides e inquilinos
nao tém participacao dire-
ta da plataforma, e assim as
partes podem negociar livre-
mente os termos do acordo.
Segundo o assistente dos
proprietarios, esses contra-
tos nao sao do tipo hospeda-
gem e mantém a finalidade
residencial dos imoveis. Além
disso, o Airbnb afirmou que
disponibiliza em seu site um
espaco para que sejam escla-
recidas as normas do condo-
minio, como horarios e orien-
tacdes de seguranca.

Prestacdo de servicos

Em relacao ao contrato de
hospedagem, o ministro Luis
Felipe Salomao apontou que
a Lei 11.771/2008, que estabe-
lece normas sobre a Politica
Nacional de Turismo, prevé a
modalidade de hospedagem
para turismo — todavia, esta-
belece para esse tipo de con-
trato a prestagcao de multiplos
servicos, como seguranca e
arrumacao dos comodos, ex-
cluindo qualquer utilizacao
para fins residenciais.

"Nesse sentido, penso nao
ser possivel categorizar a ati-
vidade realizada pelos pro-
prietarios recorrentes como
comercial, igualando-a aque-
las realizadas por estabeleci-
mentos dotados da estrutura

14 Condominio & Mercado Imobiliario | Dezembro 2019



para o fornecimento dos servi-
¢cos inerentes a hospedagem,
nos estritos limites da lei", disse
O ministro.

Além disso, para Salomao, os

autos do processo indicaram
que a prestacao de servigcos
como lavagem de roupas se
caracterizou como atividade
circunstancial, nao se asseme-
lhando a gama de servicos exi-
gidos para caracterizacao de
hospedagem.

Economia de
compartilhamento

No voto, o relator lembrou que
0s contratos de curta tempora-
da -de todo oimovel ou de par-
tesdele—-naosaouma atividade
recente. Na verdade, afirmou, a
novidade diz respeito a poten-
cializagao do aluguel por curto
ou curtissimo prazo por meio
das plataformas virtuais, que
esta inserida na denominada
economia de compartilhamen-
to — a exemplo de outros siste-
mas de intermediacao, como
Booking, HomeAway e Uber.

Apenas no caso da plataforma
Airbnb, destacou o relator, ha
estimativa de impacto econé-
mico de mais de R$ 7 bilhdes
no Brasil em 2018.

Apesar de citar proposicoes le-
gislativas em andamento - so-
bretudo no sentido de regular
o0 mercado de locacao por curta
temporada — e entendimentos
legais em diversos paises, Sa-
lomao reconheceu que nao ha

como enqguadrar, nOo momento,
as relagcdes advindas da utili-
zacao de plataformas virtuais
para locagao em uma das rigi-
das formas contratuais existen-
tes no ordenamento juridico.

Mesmo assim, o relator consi-
derou que o aproveitamento de
comodos de um mesmo imovel
ou do imoével em sua totalidade
tem o "nitido proposito de des-
tinacao residencial a terceiros,
mediante contraprestacao pe-
cuniaria", o que coloca essas re-
lagcdes negociais no ambito do
contrato de locacao por tempo-
rada.

"A disponibilizacao dos imo-
veis foi realizada, conforme de-
limitado pela origem, tanto por
periodos curtos como por pe-
riodos superiores a 12 meses,
mas certo € que presente se
manteve em todas as formas a
finalidade residencial — ténica
dos contratos de locagao dos
imoveis urbanos, previstos nos
artigos 47 e seguintes do Co-
digo Civil -, e, segundo consta
dos autos, pratica que perma-
nece até os dias de hoje", apon-
tou o ministro.

Razoabilidade

No tocante ao confronto en-
tre os limites do direito de pro-
priedade e o direito dos demais
integrantes do condominio, Sa-
lomao afirmou que a jurispru-
déncia do STJ esta firmada no
sentido de que a analise de nor-
ma condominial restritiva passa
pelos critérios de razoabilidade

«
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legitimidade da medida em
face do direito de propriedade.

Com base nesses critérios, ex-
plicou o ministro, a Quarta Tur-
ma decidiu no REsp 1.699.022
gue o condédmino inadimplente
nao pode ser impedido de usar
areas comuns do prédio. Orien-
tacdao baseada nos mesmos
principios foi adotada pela Ter-
ceira Turma no REsp 1.783.076
para reconhecer a possibilidade
de flexibilizacao de norma con-
dominial e permitir a perma-
néncia de animais de estima-
¢ao nas unidades residenciais.

No caso dos autos, Salomao
ainda ressaltou que os proprie-
tarios disponibilizam o imovel
desde 2011, sem que tenha havi-
do anteriormente oposicao dos
demais conddéminos em rela-
¢ao a essas locacgdes — atividade
que, inclusive, é realizada por

outros proprietarios. O relator
também destacou que nao ha
noticia de que tenha ocorrido
quebra ou diminui¢cao da segu-

O
O
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ranca do complexo residencial.

"Com efeito, hd mesmo, ao
revés, uma ideia de que a loca-
cao realizada por tais métodos
(plataforma virtual) € até mais
segura — tanto para o locador
como para a coletividade que
com o locatario convive, por-
quanto fica o registro de toda
a transacao financeira e dos
dados pessoais deste e de to-
dos 0os que vao permanecer no
imovel, inclusive com histdrico
de utilizacao do sistema", disse
o relator.

Segundo Salomao, o condo-
minio pode adotar medidas
adequadas para manter regu-
larmente o seu funcionamen-
to — como o cadastramento de
pessoas na portaria —, mas nao
pode impedir a atividade de lo-
cacao pelos proprietarios.

O julgamento sera retomado
com o voto-vista do ministro
Raul Araujo, ainda sem data de-
finida.

4 jornalismo@revistacondominio-al.com.br
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Busca por crédito é a
maior da média desde 2015

Pesquisa divulgada pelo Sebrae,
essa semana, revela que o nume-
ro de empreendedores em busca
de empréstimo ou financiamento
aumentou significativamente. Em
2019, 18% dos entrevistados em todo
0 pais procurou crédito em institui-
¢ao bancaria; o percentual de cresci-
mento foi de 4% comparado a 2018,
a maior média desde 2015, quan-
do a busca por recursos foi de 24%.
Alagoas acompanha o crescimento
com uma média bem prdxima a na-
cional, de 16%.

Em Alagoas, outro dado importan-
te € comemorado pelo Sebrae. Por
aqui, pesquisa revela que o numero
de empresarios em busca de orien-
tacao, capacitagao, ou consultoria
com foco na gestao financeira subiu
para 17,61%, em 2019, contra 4,21%,
em 2018. O ndmero supera e muito
a média nacional que foi de 8,3%,
e coloca Alagoas a frente de pares
nordestinos como Bahia, Pernam-
buco e Ceara, além de estados como
Minas Gerais e Parana.

Marcos Alencar, gerente da Unida-
de de Relacionamento Empresarial
do Sebrae em Alagoas, explica que
a grande vitoria € que os empreen-
dedores estao investindo mais em
educacgao para gestao financeira an-
tes de buscar empréstimo ou finan-
Cciamento.

“Esse dado € de grande relevancia
porque mostra que O empresario
esta refletindo mais antes de ir em
busca de crédito. E preciso ter em
mente trés questdes antes de deci-
dir buscar o empréstimo: qual o ob-
jetivo do recurso; tem capacidade de
honrar a divida a ser assumida; e se
o empréstimo foi planejado”, afirma
Alencar.
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Capital de Giro

O estudo sobre o financiamento
dos pequenos negdcios aponta que
a grande maioria dos empresarios
- 52% - pretende utilizar o recurso
solicitado no capital de giro da em-
presa. Essa opcao vem seguida das
iniciativas de compra de maguinas e
equipamentos e reforma ou amplia-
cao do negdcio, acdes apontadas
igualmente por 35% dos entrevista-
dos.

Em Alagoas, o percentual de em-
preendedores que apontou o capital
de giro da empresa como finalidade
do empréstimo é ainda maior que a
média nacional, chegando a 58%.

Alencar chama a atengao para esse
dado e sugere que 0s empresarios
figuem atentos antes de gerar divi-
das para investimento em capital de
giro. “E preciso se perguntar. como
Vvou pagar a divida se o dinheiro nao
girar? Essa € sem duvida uma deci-
sdo de alto risco”, alerta.

Cartao de Crédito

Seguindo a maxima de consu-
mo do brasileiro, o cartdo de crédi-
to também aparece como o queri-
dinho dos pequenos empresarios.
Quando questionados sobre dife-
rentes opcdes de acesso ao crédito,
50% afirmam que o cartao de crédi-
to empresarial é o sistema de finan-
ciamento mais utilizado, seguido de
perto do pagamento de fornecedo-
res a prazo.

A alta taxa de juros aplicada pelos
Bancos ainda é a principal dificul-
dade apontada pelos empresarios
em todo Pais na hora de decidir pelo
pedido. Em Alagoas, 39% dos entre-
vistados indica os altos juros como
motivo para nao buscar acesso ao
crédito bancario.

REVISTA C&MI
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ADVOGADO RESPONDE

Tatiana Tomzhinsky ¢ advogada especialista em Condominios ha mais de 15 anos
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1. Assumi o posto de sindico do
meu prédio ha dois meses, mas a
administradora do meu condomi-
nio ameagou me tirar do cargo. Ela
pode fazer isso?

Nao. O Sindico somente sera desti-
tuido por meio de assembleia espe-
cialmente convocada para esse fim,
com o voto da maioria absoluta dos
condéminos presentes (artigo 1.349
do Codigo Civil).

Caso o Sindico nao convoque a as-
sembleia, esta podera ser convocada
por um quarto dos condéminos (art.
1355 do Codigo Civil).

Ademais, deverd haver uma causa
fundamentada para a destituicao do
Sindico, como a pratica de irregulari-
dades, auséncia de prestacao de con-
tas ou Nnao administrar conveniente-
mente o condominio (artigo 1.349 do
Codigo Civil).

Na assembleia, deverd ser dada a
palavra ao Sindico para qgue 0 mesmo
apresente sua defesa, antes de qual-
quer deliberacao.

2. Moro no mesmo condominio ha
vinte anos e sempre recebi o bole-
to de taxa condominial através do

“Na assembleia,

devera ser dada a
palavra ao Sindico
para que o mesmo

apresente sua defesa,
antes de qualquer
deliberacao."

Tatiana Tomzhinsky
advogada especialista

porteiro. O novo sindico “inventou”
de enviar os boletos pelos correios
e esta nos cobrando a taxa de envio.
Isso é legal? De que forma posso rei-
vindicar para voltar a ser como an-
tes?

Primeiramente, é importante saber
se a forma de envio dos boletos esta-
va prevista na convenc¢ao ou no Regi-
mento Interno (normas internas do
condominio) ou se era de praxe a en-
trega pelos funcionarios da portaria.

Caso conste na convengao ou no Re-
gimento Interno, a alteracao na forma
de envio devera ser posta em votacao
com o quérum qualificado de 2/3, se
prevista na convenc¢ao. Oportuno ob-
servar que o Regimento Interno (para
sua alteragao) exige apenas o quoérum
de maioria simples, contudo, algumas
convencgdes estipulam o qudérum ne-
cessario para a alteracao do RI. Se for
essa a situacao, € essa a regra que o
condominio devera seguir.

Logo, se o Sindico nao observou as
normas internas, e fez a alteragcao da
forma de envio sem prévia aprovacao
em assembleia, essa nova regra nao &
valida e os boletos deverao ser entre-
gues na portaria, como antes.

e
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De outro vértice, se nao constava a for-
ma de envio dos boletos nas normas in-
ternas do condominio, sendo de praxe
a entrega pelos porteiros, entendo que
ainda assim era necessaria a realizacao
de uma assembleia, para colocar em
votagao a nova modalidade de envio
dos boletos, ja que a entrega pelos cor-
reios acrescentou um 6nus para os con-
déminos, que passaram a ter que arcar
com a taxa de envio.

Assim, caso o atual sindico se negue
a convocar uma assembleia para co-
locar o tema em votacao, esta podera
ser convocada por um quarto dos con-
déminos (art. 1355 do Codigo Civil), que
decidirao a forma de envio dos boletos.

3. Estou sofrendo com vazamento
ha meses. Recentemente, contratei
um encanador e ele alegou que havia
uma infiltragdo no apartamento do
lado. Chamei meu vizinho para con-
versar, mas ele nao reconhece o pro-
blema. Qual seria a forma mais efetiva
de resolver a situacao? Nao quero ter
que entrar na justica.

Como nao ha o interesse em judicia-
lizar a questao, a melhor solucao seria
buscar a mediacao, que € um procedi-
mento extrajudicial no qual os confli-
tos sao resolvidos através de consenso
entre as partes. Nesse caso, o Sindico
poderia atuar como mediador (terceiro
neutro e imparcial) facilitando o dialogo
entre os envolvidos, visando um acordo
satisfatério para ambos.

OQutra opgao seria a arbitragem, na
qual as partes escolhem um arbitro,
gue decidira a questao proferindo uma
sentenca arbitral, decisao cujo conteu-
do vincula as partes. Para tanto, o inte-
ressado devera procurar as Cameras de
Mediacao e Arbitragem de sua cidade.
Em Maceid, pode-se procurar o SECO-
VI-AL e a CBMAE (Camara Brasileira de
Mediacao e Arbitragem Empresarial),
que disponibilizam esse servico.

4.Moro em um condominio de casas
com minha familia tem mais de trinta
anos. Meu marido foi demitido recen-
temente e, por conta disso, estamos
inadimplentes. Morro de vergonha
dessa situagao. Ja expliquei inclusive
em assembleia. Mesmo assim, fomos
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proibidos de utilizar a area de lazer da
pragca que existe dentro do condomi-
nio. O condominio pode fazer isso?

Nao. O Condominio nao pode impedir
0 Uso das areas comuns pelo conddémi-
no inadimplente, independentemen-
te se a area for de uso essencial, social
ou de lazer. Ao proceder desta forma, o
Condominio estara ferindo o direito de
propriedade e a dignidade da pessoa,
sendo esse o entendimento esposado
pelo Superior Tribunal de Justica.

Existem outras medidas que poderao
ser adotadas pelo Condominio, em face
do conddmino inadimplente, como
aplicacao de multa, protesto, inscricao
nos orgaos de protecao ao crédito e in-
gresso de agao judicial.

5. Todas as manhas, antes das 6h, a
minha vizinha de cima anda arrastan-
do moéveis ou fazendo qualquer outro
tipo de barulho que me incomoda.
Outro dia, pedi para o porteiro subir
e ele constatou o fato. Eu coloquei a
reclamacdo no livro de ocorréncias,
também entrei em contato com o sin-
dico profissional, mas fui ignorada e
sigo sofrendo todas as manhas. Qual
a obrigacao do sindico nessa situa-
¢ao?

Tendo-se em vista que a reclamacao
foi devidamente formalizada (livro de
ocorréncias) e constatada por terceiro
(porteiro), cabe ao Sindico enviar adver-
téncia escrita para a infratora e, em caso
de reincidéncia, devera ser aplicada a
multa prevista no Regimento Interno
do Condominio. Persistindo na pratica
da infracao, o Sindico devera convocar
assembleia e, por deliberacao de % dos
conddminos restantes, aplicar a multa
de até o quintuplo do valor atribuido a
cota condominial, independentemente
das perdas e danos que se apurem (art.
1337 do Codigo Civil).

Caso se constate um comportamen-
to antissocial, o Sindico devera convo-
car assembleia, na qual a infratora sera
compelida ao pagamento de multa de
até 10 (dez) vezes o valor da contribui-
¢ao mensal (§ unico do artigo 1337 do
Codigo Civil), por deliberacao de %4 dos
cond®éminos.
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Cezar Nantes é Cezar Nantes é palestrante e advogado especialista em Direito

Condominial ha 15 anos.

1. Venci a eleicdao para sindico e,
imediatamente, solicitei uma audito-
ria paralela. O resultado apontou um
‘rombo’ de 20mil reais nos cofres do
condominio. O que devo fazer?

Apos ser realizada uma auditoria, o
ideal € que esse auditor faca uma ex-
planacao de tal relatdrio para assem-
bleia, e nessa assembleia serd defini-
do que o condominio estara buscando
as reparacdes devidas. Inicialmente
o ex-sindico deve ser notificado para
apresentar sua defesa, e até fazer uma
proposta de devolugcao amigavel. Caso
nao obtenham éxito no ambito ad-
ministrativo, podera ser ingressada
uma agao judicial, visto que o sindico
responde civil e criminalmente por
qualquer acao ou omissao que trou-
Xer prejuizos ao condominio, podendo
inclusive responder com seus proprios
bens.

2. Sou sindico de um prédio de 10
andares. O elevador de servico esta

“O sindico responde

civil e criminalmente
por qualquer acao

Ou omissao que
trouxer prejuizos ao
condominio, podendo
inclusive responder
com seus proprios
bens."

Cezar Nantes
Advogado especialista

quebrado ha seis meses. Venho ten-
tando aprovac¢ao do conserto em as-
sembleia, sem sucesso. Posso usar
o dinheiro em caixa no condominio
para consertar o elevador?

Despesas necessarias como €ssa,
podem ser realizadas sem autoriza-
¢ao de assembleia, e se o sindico nao
fizer, qualquer condémino pode rea-
lizar e solicitar reparacao. Vejamos o
que rege o codigo civil a esse respeito:
Art. 1.341.

§ 1o As obras ou reparagdes neces-
sarias podem ser realizadas, inde-
pendentemente de autorizacao, pelo
sindico, ou, em caso de omissao ou
impedimento deste, por qualquer
condémino.

. Sabemos que uma manutencao
dessa pode ter um valor alto, entao
mesmo o sindico podendo realizar
sem aprovacao da assembleia, deve
tomar cuidado, pois posteriormente

T
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precisara ratear esse valor (caso nao
possua). Entao é orientado que ele re-
alize uma assembleia extraordinaria,
leve ao conhecimento das unidades
gue tal obra é necessaria, urgente e
que pode ser realizada sem aprova-
¢cao, e desta forma aprovar a forma
de pagamento apresentando os or-
camentos necessarios. Cumpre sa-
lientar que muitas vezes o seguro do
condominio pode absorver reparos
no elevador.

3. Todas as manhas encontro coco
de cachorros e gatos dos vizinhos
na minha grama. Ja colocou fotos
no grupo do condominio vdarias ve-
zes. Ja pediu compreensiao para
que os moradores nao deixem as
fezes dos seus animais espalhadas
pelo condominio, mas nada da jeito.
O que devo fazer?

O assunto ‘animais’ em condomi-
nios merece realmente uma atencao
especial. Temos milhares de condo-
minios, e dessa forma milhares de
animais residindo nos condominios.
Recentemente o animal ndao é consi-
derado mais coisa, € sim um bem, e
o STJ entende que o condominio nao
pode vedar que conddbminos pos-
suam animais em suas unidades. O
condominio na verdade deve é criar
regras para que a convivéncia desses
animais e das pessoas seja harmo-
nica. Precisa sempre trabalhar nos 3
S, que sao saude, segurancga e sosse-
go dos moradores. Qualquer desses
S que forem feridos, a coletividade
esta sendo comprometida. Precisa
existir no regimento interno regras
claras de espacgos que esses animais
podem ficar, forma de transito des-
ses animais, e inclusive regras sobre a
higiene desses animais. Condéminos
gue nao limpam as necessidades dos
animais podem ser advertidos e mul-
tados. Sobre a forma de reclamacgao,
todo condébmino deve formalizar em
livro de ocorréncias ou e-mail quan-
do notar qualquer tipo de irregulari-
dade. No caso em tela, o conddmino
gue esta notando que os cachorros
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fazem a necessidade em seu gra-
mado, deve tirar foto e formalizar a
reclamacao ao sindico, que devera
tomar providéncias visando garan-
tir os interesses de toda coletivida-
de.

4. Faco parte do conselho fiscal
do meu condominio. Fui a Unica
a nao aprovar todas as contas
por desconfiar que tinha alguma
coisa errada na ultima prestacao
de contas. Porém, fui voto venci-
do. Isso vai ficar por isso mesmo?
Como eu posso questionar?

Cesar Adv karpat: As contas sao
aprovadas em assembleia geral or-
dinaria, e conforme prevé o cédigo
civil, podem também ser questio-
nadas antes por qualquer morador.
A fung¢ao do conselho nao € apro-
var, e sim na assembléia ordinaria,
dar seu parecer aos conddéminos
sobre a aprovagao ou nao das con-
tas. As contas serao aprovadas pela
maioria dos condéminos. Ela como
conselheira poderd emitir seu pa-
recer contraria a aprovacgao, e po-
dera também como conddmina
votar contra a aprovagao. Mas re-
almente quem aprovara sera 50%
mais 1 da assembleia convocada
para aprovar tais contas.

5. O morador do meu condo-
minio bateu em uma placa e a
danificou. Mesmo sabendo que
é culpado, ele ndao quer pagar o
conserto. Devo entrar na Justica
para cobrar?

Todas as acdes visando resguar-
dar o interesse da coletividade de-
vem ser tomados. Se o condémino
trouxe um prejuizo ao condominio
ele deve responder por isso. Tal-
vez pelo valor o caminho nao se-
ria uma acao judicial, que poderia
ser morosa e desgastaste para as
2 partes. Entendo que uma notifi-
cacao e envio de boleto para pa-
gamento seria uma alternativa, e
caso nao obtenha éxito, a tentativa
de conciliagao via arbitragem seria
uma excelente alternativa.

Dezembro 2019 | Condominio & Mercado Imobiliario 21



REVISTA C&MI & ]

Sylvio Capanema de Souza

As modificagcoes propostas
para a Lei do Inquilinato

Entre os diversos projetos que trami-
tam no Congresso Nacional, propondo
alteracdes para a Lei 8.245/91, merece
destaque, a justificar cuidadosa aten-
¢cao, o Projeto de Lei no 4.571, de 2019,
de autoria do Senador Rodrigo Pache-
co.

E evidente que apds quase trinta anos
de vigéncia, disciplinando um merca-
do de tamanha densidade social e eco-
noémica, como € o da locagao de imovel
urbano, a atual Lei do Inquilinato nao
poderia se manter intacta, imutavel,
diante das profundas transformacoes
da sociedade brasileira, na ultima dé-
cada.

Nada mais razoavel e até mesmo ne-
cessario, que sejam feitas adequacdes
e reformas, apos o advento, nos ultimos
anos, de novos modelos de contratos
de locacao, com equacdes econdmicas
extremamente sofisticadas.

A sociedade humana esta submeti-
da a um permanente processo de mu-
danca, que se reflete na ordem juridi-
ca por ela construida, para disciplinar
suas relacdes interpessoais.

Mas é preciso extremo cuidado para
gue nao se rompa o delicado equilibrio
conquistado com a Lei 8.245/91, e que
explica, em grande parte, o milagre de
sua longevidade.

O Projeto de Lei 4.571, acima referi-
do, tem por objetivo evidente o de au-
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mentar a liberdade das partes para que
estabelecam as condi¢cdes do contrato,
considerando-se, inclusive, a destina-
¢ao da locacao.

Compreende-se a iniciativa de seu
autor em homenagem a recente lei da
liberdade econébmica, que procura afas-
tar cada vez mais o dirigismo contratual
exercido pelo Estado. Ja € tempo, por-
tanto, de se reforcar a autonomia priva-
da, para aguecer e alavancar o mercado
imobiliario.

E louvavel a preocupacdo mais evi-
dente de flexibilizar o regime da loca-
¢ao nao residencial, que nao se reveste
da mesma densidade social, o que nos
parece bastante elogiavel.

Dai se considerarem validas as clausu-
las que autorizem o pagamento anteci-
pado de aluguel, a duplicidade de ga-
rantia, bem como a inclusao do negdcio
processual, a permitir que locador e lo-
catario estabelecam regras que modifi-
quem os procedimentos das acdes lo-
caticias, agilizando-as ainda mais, o que
sempre fol uma preocupacao do legis-
lador inquilinario.

Também elogiavel é a proposta de
definicdo de permuta, para alienacao
do imodvel locado, e que afasta o direito
de preferéncia do locatario, em caso de
alienacao, por este sistema.

Ainda mais conveniente é a previsao
de nao se admitir a realizacao de audi-
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éncias de conciliacao nas acdes loca-
ticias, a excecao da acao revisional de
aluguel.

Atende-se, assim, a antiga e reiterada
reivindicagao nossa, ja que estas audi-
éncias, principalmente nas acdes de
despejo por falta de pagamento, tra-
zem irreparavel prejuizo para os locado-
res, com o retardamento exasperante
do processo.

Também merece elogio e incentivo a
disposicao que autoriza a concessao de
medida liminar para desocupacao do
imaovel, nas acdes de despejo por falta
de pagamento, nao so6 quando o con-
trato for desprovido de garantia, como
também quando ela se tornar insufi-
ciente ou se exaurir, no curso da loca-
cao.

O que nos desperta a atencao e até a
curiosidade € a inclusao de regras es-
pecificas para a hipotese da locacao de
imovel pelo titular de direito de superfi-
cie, 0 que pela vez primeira se trata na
Lei do Inquilinato.

Mas ha também algum excesso, que
nao deve prosperar, como, por exemplo,
o dispositivo que autoriza a renuncia
prévia do direito de preferéncia, o que
rompe antigo e consolidado principio
inerente a locacao.

Sylvio Capanema de Souza é
desembargador aposentado do
Tribunal de Justica do Rio de
Janeiro, atua na advocacia ha
mais de 35 anos, na area do Direito
Imobiliario, tendo sido coautor do
contra projeto de lei que resultou

na Lei do Inquilinato.
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Consideramos valida a iniciativa do
projeto, que podera contribuir para o
crescimento do mercado, ja que nao
rompe com os principios fundamentais
que inspiraram a elaboragao da lei atu-
al, que permitiu a pacificagao social e o
aumento da oferta de novas unidades.

O que se recomenda e impde é que
acompanhemos, com redobrada aten-
¢ao, a tramitacao do projeto, para que
Nnao seja ele desvirtuado e possa abalar
negativamente o equilibrio que tanto
nos custou alcancar.

As entidades que representam o mer-
cado, especialmente o Secovi, a Abadi, a
Ademi e a Abami, saberao, como sem-
pre, cumprir o seu papel, mantendo-se
atentas e vigilantes, para que o Projeto
de Lei realize os ideais que o inspiraram,
concedendo um pouco mais de liber-
dade contratual e econbmica, o que
por certo permitira o crescimento e a
consolidacao do regime juridico da lo-
cacao imobiliaria urbana, em beneficio
de toda a sociedade.
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Manutencao
de elevador,
alemde
obrigatoria, é
uma questao
de seguranca

Ja imaginou ter que subir ou des-
cer 12 andares? Nao costuma ser
um habito comum para a maioria
das pessoas, principalmente depois
de um longo dia de trabalho ou an-
tes daquele jantar romantico com
seu par. Quem vive em apartamen-
to sabe que o elevador € o equipa-
mento mais utilizado por todos. E o
transporte coletivo do prédio.

E como todo transporte que faz
dezenas (e as vezes, centenas) de
viagens por dia, o elevador deman-
da cuidados especificos para a se-
guranca das familias que o usam
diariamente. O mais indicado é
sempre a manutencdo preventiva
por ser mais barata e eficaz. Afinal,
ninguém vai esperar um susto ou
um acidente para tomar cuidados.

O elevador é também o responsa-
vel pelo maior consumo de energia.
A intensa movimentacao do equi-
pamento deve ser feita da maneira
correta. As criangas adoram entrar
no elevador e apertar em todos os
botdes. Elas nao sabem, mas para
cada parada, o elevador faz uma for-
¢a que consome energia € ainda vai
desgastando o transporte sem ne-
cessidade.
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Sem falar que € funcao do sindico
observar frequentemente se o equi-
pamento esta funcionando da ma-
Nneira correta. Ao perceber qualquer
sinal de problema técnico, o sindico
deve suspender o uso do elevador e
acionar a assisténcia técnica. O ges-
tor do condominio também deve
ficar de olho no contrato de manu-
tencao de elevadores, pois € uma
obrigacao dos condominios.

Outra informacao importante é
gue o zelador deve manter a casa
de maquinas sempre trancada e
com boa ventilagdo, permitindo
apenas a acesso a pessoas autoriza-
das. Também ¢ funcao do zelador
controlar as inspecodes.

Acidente

Recentemente, a novela Bom Su-
cesso da Rede Globo mostrou um
acidente criminoso com elevador. A
fatalidade ficticia mostrou um per-
sonagem que, ao ndo checar se o
elevador estava no andar ao abrir a
porta, caiu no fosso. Mas acidentes



assim também sdo comuns na rea-
lidade.

Em Belo Horizonte, o elevador
despencou do 15° até o 3° andar
com um morador dentro. Brucce
Wander conseguiu escapar de um
acidente fatal, mas sofreu lesdes
em todo o corpo. A avaliagcao inicial
constatou que a queda do elevador
aconteceu por conta do rompimen-
to de cabos.

“Eu entrei no 15 andar e alguns
segundos depois ouvi um barulho
muito alto de rompimento. Ai o ele-
vador entrou em queda livre, deu
uma ricocheteada e depois freou
com um barulho de arranhao, acho
gue era algum dispositivo anti-que-
da. Al eu bati a cabeca no teto, es-
tou com um hematoma na perna
esquerda e estou com dor no bracgo
direito. O importante € que eu estou
vivo”, disse o morador a imprensa.

Ano passado, um elevador des-
pencou de um arranha-céu na ci-
dade de Chicago e seis pessoas
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viveram momentos de tensao. O
elevador despencou 84 andares e
o motivo também foi rompimento
de cabos. Mas os cabos de seguran-
¢a impediram que o equipamento
chegasse ao chao e no 11° o pequeno
grupo foi resgatado.

E verdade que os elevadores es-
tao evoluindo ao longo destes 150
anos, mas os acidentes e incidentes
acontecem com mais frequéncia do
gue deveria. O Departamento de Es-
tatisticas do Trabalho dos Estados
Unidos informou que acidentes de
elevador ou escada rolante matam
30 pessoas e deixam mais de 17 mil
gravemente feridas anualmente.

VEJA ALCUNS CUIDADOS PARA
MELHORAR AS CONDICOES DE
USO DO SEU ELEVADOR:

A empresa que faz a manutencao
deve ser cadastrada na prefeitura.

Muito cuidado ao trocar a empre-
sa que executa a manutencdo dos
elevadores. Na cidade de Sao Paulo,
a empresa deve ser homologada no
Contru (Departamento de Contro-
le do Uso do Imodvel) para emitir o
RIA (Relatoério de Inspecao Anual).
O documento é expedido apds o
engenheiro da empresa inspecio-
nar o elevador. Caso a empresa nao
seja cadastrada, o documento nao
é emitido e é o préprio condominio
guem sera notificado pela prefeitu-
ra — uma dor de cabeca que vocg,
como sindico, com certeza quer evi-
tar.

Seria como pagar com desconto
em um despachante que nao tem
cadastroem nenhum érgao de tran-
sito. Quando um policial parasse
seu carro na rua, a responsabilidade
pelo documento nao estar em dia
seria sua.

Tipos de contrato de manutencao
para elevadores

Os condominios podem optar por
dois tipos de contrato: agquele que
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engloba s6é mao de obra - os cha-
mados de conservacao — e os que
também englobam pecas - os con-
tratos de manutencao, que sao um
pouco Mmais caros.

“E importante destacar que antes
de optar por um ou outro, deve-se
analisar o quanto o condominio
vem gastando com pecas”, explica
Raquel Tomasini, gerente de pro-
dutos e parcerias da Lello Condo-
minios. Em caso de condominios
novos, o Mmais comum é focar no
servico de manuteng¢ao da empresa
fabricante, para que se possa des-
frutar da melhor forma da garantia
do equipamento — € como levar seu
carro na concessionaria para fazer
as primeiras revisoes.

Contrato com a fabricante
ou com outras empresas?

Buscando economia para o con-
dominio, muitos sindicos podem
optar por um contrato de manuten-
¢ao com outras empresas, que Nnao
as fabricantes do equipamento.

“A diferenca de preco pode chegar
a 40% no mesmo tipo de contrato”,
explica Raquel Tomasini. Mas, sabe-
Mos, economia nao € tudo.

“As vezes, outras empresas Nao
se adaptam a tecnologia do eleva-
dor, podem repor pecgas por outras
gue Nao sejam originais, o que pode
acarretar em um custo maior quan-
do o elevador precisar de uma gran-
de modernizacao”, aponta Raquel.
A duvida que fica é: esse desconto
vai valer a pena depois?

Seguir o calendario de
manutengao

E senso comum: é muito mais ba-
rato e seguro cuidar de algo antes
gue os defeitos e problemas acon-
tecam. O mesmo vale para o seu

CONDOMINIO

elevador e seu carro! Cuidar para evitar
desgastes no equipamento deve ser
uma maxima do calendario de manu-
tencao do seu elevador.

“E importante que os sindicos te-
Nnham consciéncia que, atualmente, ha
muita tecnologia envolvida nos cuida-
dos com os elevadores. Acompanhar
o calendario da empresa, se as visitas
estao sendo feitas, as pecas que se-
jam necessarias trocar é fundamen-
tal. Isso ajuda a manter o equipamen-
to em condi¢cdes adequadas de uso e
evita gastos desnecessarios no futuro”,
aponta ela.
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ESCOLA DE
=== NEGOCIOS

—== SEBRAE §

A evolucao natural do empreendedorismo

Desenvolva
seu faro para
OS hegaocios.

A Escola de Negocios Sebrae oferece cursos

.~ encare 0s

¥

nas areas de gestao, inovacao e — de
= oy o
; ; - sinta o cheiro das
empreendedorismo em parceria com grandes oportunidades

centros de referéncia da Ameérica Latina para

VOCE agucar e desenvolver seus

sentidos sobre o mercado.

Invista em vocé e torne-se o

maior diferencial do seu negécio.

+ +

Mais informagdes:
escoladenegocios.al.sebrae.com.br
(© 82981423708 | 8299934.0025

de dorismo':que transforma / 0800 570 0800
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BEM-ESTAR

VERAO E
ALIMENTAGAO

O Verao costuma ser sino-
nimo de sol, piscina, praia e
calor. Falta pouco para a che-
gada da estagao mais quente
do ano e todos nés queremos
estar com o corpo ideal ndo é
mesmo? Isso é possivel!

Uma alimentagdo saudavel
€ a maior aliada e, quando
somada a outros fatores, os
resultados serdo favoraveis.
Portanto, ndo espere a sede
chegar, busque intensificar
a ingestdo de agua com, no
minimo, dois litros ao dia;

Evite o consumo de agucar
e gordura saturada, assim
como o excesso de produtos
industrializados. Inclua fru-
tas, que além de refrescan-
tes, sao campeas em prote-
cao.

Priorize as que sao ricasem
vitamina C e betacaroteno,
pois possuem potente efei-
to antioxidante, atuando no
combate aos danos causa-
dos pela excessiva formacao
de radicais livres, vindos da
exposicao solar.

Verduras e legumes de-
vem compor boa parte da
nossa alimentacado, pois sdo
alimentos pouco caldéricos e
cheios de vitaminas e mine-
rais. Agua de coco, sucos e
chas também sao bons para
hidratar com doses naturais

de minerais e ainda vitami-
nas antioxidantes necessa-
rios para a protec¢do do orga-
nismo.

Criar habitos saudaveis ndo
é uma tarefa facil, que pode
ser feito da noite para o dia. E
necessario forca de vontade,
disciplina e assim por dian-
te. Porém, nado precisa ser
exaustivo. Basta pensar em
metas realizaveis e se esfor-
car para cumpri-las!

Quer saber mais?
vamos conversar,
agende uma
consulta!

82 9.98742-1960

/

FERNANDA
VICENTE

Nutricionista
Clinica e Esportiva
CRN 6/29934

fernandav.nutri

28 Condominio & Mercado Imobiliario | Dezembro 2019




Cada porta
guarda uma
bela historia.
E nos abrimos
todas elas.

Em 25 anos, a Zampieri lancou mais de 11 mil

unidades imobiliarias em 113 empreendimentos

" de 36 construtoras e incorporadoras. A imobiliaria

@ especialista em posicionar estrategicamente
cada empreendimento e oferece as melhores
condigoes para todas as partes do negocio.
tor de locagao, a Zampieri Aluguéis possui a
carteira de imoveis comerciais, econémicos,
dio padrao e de luxo, além de disponibilizar
vicos exclusivos, como o aluguel sem fiador e
lanos de locagdo adequados as necessidades
dos clientes. A Zampieri também esta na frente
nos quesitos praticidade e tecnologia,
ossibilitando a assinatura do contrato por e-mail
ou celular. Agora que voceé ja sabe de tudo isso,

so falta abrir uma porta: a da Zampieri.

Abrindo somente as portas certas

Six



ALUGUEIS

Central: 2121-6000

Farol
Ref: 1107

Casa Comercial - 15
salas 07 banheiros, 02
recepcoes. Prox. a
sucolandia, colégio
Pontual

Pajucara
Ref:537

Oportunidade para
investir! Pousada para
alugar a poucos
minutos da praia de
Pajucara, possui
159m? de drea
privativa.

Ponta Verde
Ref:1166

Edf.Dubai- 03 quartos
s/ 01 suite, varanda, 02
vaga.Condominio com
piscina, playground e
salao de festas e
elevador para
cadeirante.

Primeira
Locacao

Feitosa
Ref: 1176

Edf.Artemisia, EdfHera -
03 qtos, 01 vaga de
garagem. Proximo a
escolas, ponto de
onibus,supermercados.

PontaVerde
Ref: 1174

Edf. Dom Rodolfo -
03 qtos, s/ 03 suite,
0z.¢/ area de serv.,
var., ¢/ vista
tranquila, que irdo
garantir a qualidade
de vida que vocé
procura! Para

otimizar...

CONSULTOR
ONLINE
ZAMPIERI

Santa Amélia
Ref: 1182

Casa Residencial ¢/
localizacao ideal p/
quem procura
tranquilidade e
s0sseqo, localizado na
parte alta da cidade ¢/
uma bela vista para
Lagoa. S/04qtos, 03...

Prado
Ref: 722

Ponto Comercial -
ampla sala, 02 WC'S,
drea de servico, em
rua de grande
movimento na Av.
SiqueiraCampos.

AREERENEINEERS

Pajucara
Ref:304

Edf. Neo -
Apartamento 01
quarto e sala, vista
para o mar, 01 vaga.
Totalmente
mobiliado.

Jatitica

Ref: 1178

Loja Comercial -
Ampla loja ¢/ uma
frente ampla mais 4
salas, 01 banheiro, 02
lavabos, copa. Prox. a
grandes Lojas e Pontos
Comerciais, localizada
emumgrandeAv. m...

Serraria
Ref: 1148

Edf. Empresarial
Humberto Lobo -
Ampla sala em prédio
comercial, localizagao
privilegiada, Cond. ¢/
toda a infraestrutura e
seguranca.
Estacionamentop/...

WY www.zampieriimoveis.com.br
M 2121-6000 @ /zampieri.imov

(© 988330070

Mangabeiras
Ref: 1230

Localizagdo estratégica
é mais que um
diferencial, é a
oportunidade de gerar
mais e melhores
negdcios. Sala com
140m?2 contando com
estruturadeum...

,,
kN

SINESS TOWER

PontaVerde
Ref:1126

Galeria Sandoval
Arroxelas - Sala
Comercial ¢/ 25m?2 de
drea privativa o imével
que fica localizado na
Ponta Verde tem o piso
em porcelanato,
banheiro exclusivo...

PontaVerde
Ref:1173

Edf. Dom Rodolfo - 03
qtos, s/ 03 suite, coz. ¢/
area de serv., varanda,
¢/ vista tranquila, que
irdo garantir a
qualidade de vida que
vocé procura! Para

otimizar...

Grutade Lourdes

Ref:1179

Edf. Arte Vida 2 - Com
uma O6tima

distribuicao do espaco
interno , ¢/ 03 qtos s/
01 suite, coz.c/ drea de
serv.e 01 vaga. Cond.
fechado ¢/ piscina,
qd.poliestortiva, aca...

Farol
Ref: 1070

Casa Comercial - (/
localizagao de facil
acesso a hospitais,
colégios, faculdade,
supermercado,
lanchonetes, bancos,
centro comerciais, e
aos demais...

Primeira
Locacao

E ZAMPIERI
ALUGUEIS

100% Digital. 100% Pessoal.

zampieriimoveis.com.br



Do design editorial

a ideias inovadoras,
qual sua motivacao?

Um design editorial, um pro-
jeto grafico, uma ideia ino-
vadora, tudo isto nos inspira.
Acreditamos no conteudo,
apesar de estar na contra-
mao, agregamos Novos va-
lores e o caminho se faz na
mao correta. Quem nunca
viu algo feito genuinamen-
te com carinho, dedicacao,
pensado em cada milime-
tro? Se vocé também nao
viu, certamente precisa nos
conhecer! A Olympia Dg&e
um escritorio de design di-
rigido pelas maos criativas
de Alessandra Silva, design
sénior especialista em iden-
tidade corporativa, atrela-
da as demandas editoriais
e graficas. Persuasiva, vive
em constante atualizacao e
seus projetos reconstroem
a esperanca interior de cada

Olympia Dg&e
@olympiaeditorial

individuo a partir das expe-
riéncias e bagagens que ela
carrega. Num mundo digi-
tal, producdoes como estas
estao quase extintas, € sem
duvida o toque necessario
para a concretizacao do seu
projeto, seja ele editorial ou
grafico.

O que podemos
fazer para vocé?

Linha editorial
Revistas, Livros, Catalogos
de produtos e livretos.

Design Grafico
Criacao da marca
e identidade Corporativa

Packaging Design
Embalagens e rotulagem

Rede Social/Midia Digital
Criacao e administracao
de conteudo, videos e animacoes.

Entre em contato através
do nosso telefone
Whatsapp 82 98136.7999



TV MR

CANAL 25 - NET

NOVA PROGRAMACAO!
MUITO MAIS CONTEUDO!

Informacao, entretenimento e prestacao de servico.

Sa&o mais de 6 horas de conteudo local diario, levando aos telespectadores
alagoanos o melhor do jornalismo através das multiplataformas,

com a mesma isencdo dos veiculos da Organizacdo Arnon de Mello.

A TV MAR MUDOU PARA VOCE!

9

CANAL 25 - NET

ORGANIZAGAO
ARNON DE MELLO

Assista também a programacéao pelo site: www.tvmar.tv.br ‘ Portal: www.gazetaweb.com

- ! _ [ facebook/tvmarmaceio
Acompanhe nossas redes sociais e confira a nova programacao: __
@tvmarcanal25



