Crise nao afeta
mercado de
|move.|s deluxo .=

“Construtorainveste em altopadraoe
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Entao esta na hora e
de conhecer o novo =
ambiente digitalda
Zampieri Imoveis
e atualizarsuas
definicoes de segu ranga
e modernidade. ’

A Zampieri Imoveis e a primeira imobiliaria

de Alagoas a entrar na era digital da locagao
imobiliaria. O locatario fornece seu CPF g,
mediante aprovacgao, pode alugar o imovel
sem fiador. O contrato € assinado em ambiente
digital, sem ir ao cartorio reconhecer firma,
com total seguranca e em poucas horas. Mas, se

o cliente preferir, pode manter a forma tradicional.

Venha conhecer essa nova era de conforto e
praticidade que a Zampieri traz para voce.

Na hora de alugar seu imovel, nao arrisque.
Zampieri Imoveis. A experiéncia e a modernidade
de quem esta ha 24 anos no mercado imobiliario

alagoano, agora também em ambiente digital.



GARANTA SEUS RENDIMENTOS
E PROTEJA SEU PATRIMONIO
COM SERVICOS SOB MEDIDA
PARA SEU IMOVEL:

PLANO PLANO

PREMIUM FIT

RECOMENDADO PARA QUEM PRECISA CONTAR PERSONALIZE E CONTRATE 0S

COM RECEBIMENTO EM DIA. INCLUI: SERVICOS QUE MAIS PRECISA

Garantia de aluguel, IPTU, Taxa de administracdo reduzida
condominio e seguro contra com possibilidade de contratacao
incéndio. de servigos sob demanda.
PLANO PORTABILIDADE
TEMPORADA IMOBILIARIA

IDEAL PARA QUEM NAD OCUPA O IMOVEL COMECE AGORA MESMO A USUFRUIR

0 ANO TODO E QUER UMA RENDA EXTRA DE MAIS QUALIDADE E SEGURANCA
Exclusivo para contratos de até Transfira seu imovel locado para a
90 dias. Contrate servigos sob Zampieri Aluguéis sem alterar o
demanda. contrato original com o inquilino,

até que ele termine.

POR QUE ALUGAR COM A ZAMPIERI
E MAIS RENTAVEL E SEGURO?

¥ Cadastro positivo: candidatos a locatarios rigorosamente avaliados.

W Faz parte de um grupo que administra mais de 60 mil imoveis em 14 capitais.
W Aluga rapido, investindo em diversas midias dentro e fora do estado.

W Conta com departamento juridico especializado em direito imobiliario.

W Preza pela transparéncia e profissionalismo.

W Empresa lider no mercado imobiliario alagoano.

® zampieriimoveis.com.br @ fzampieri.imov [zampieriimoveis

© 822215000 (OFEERYs2. 99623-0600 ()RR 82, 99182-7777
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A imobilidria completa



0 mercado imobiliario e a vida nas
cidades ganharam um novo terreno

O Portal Painel Urbano traz noticias, matérias e entrevistas exclusivas
sobre o mercado imobiliario, administracdao condominial e vida urbana.
Quem se liga nesses temas vai se conectar.

W ot o
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~ EDITORIAL Condominio

&MERCADO IMOBILIARIO

Esta edicao da RC&MI apresenta na matéria de capa uma repor- ANG 3 - N° 20 - Fevereiro - 2018

tagem especial sobre a acusacdo de agressao fisica cometidas por

um fiscal do Creci-AL contra uma corretora de imdveis. EDITORES
Outra matéria de destaque é o langamento de um empreendi- Reg{"g'gf_";;;gs_ og

mento de alto luxo em Alagoas. Este nicho do mercado imobilidrio

sentiu de forma diferente os impactos da crise econémica e ga-

nhou destaque. Para proporcionar imoveis deste nivel ao publico

Nilo Zampieri Jr.
Reg.: MTB - 1718 - AL

classe A, Alagoas também entra na rota do alto luxo. ) SECOVI-AL
k a . " . i Nilo Zampieri Jr. - Presidente

Ainda polémica, as alteragdes legais da reforma trabalhista ge-
ram algumas duvidas no empregador. Para sanar insegurangas _ COMERCIAL

b t f . ;. . da de trabalho d comercial@revistacondominio-al.com.br
sobre 0 pagamento para funcionarios em jornada de trabalho de (82) 3342-6000
escala 12x36, a RC&MI traz as orientacdes dadas por um juiz do

JORNALISTA

Trabalho. . B L, . ) Gabriela Moreira

E se vocé esta pensando em alugar um imovel, mas nao tem fia- Textos e reportagens

Reg.: MTB - 1826/AL

dor, conheca as vantagens do aluguel com o seguro-fianca. jornalismo@revistacondominio-al.com.br

Conviver em condominio se torna cada vez mais uma tarefa difi-

cil. Lidar com pessoas de comportamentos diferentes significa ter E:TAGL:‘RIIO
. ~ reno Lea

que tolerar algumas situagdes constrangedoras. Em alguns casos,
o0 comportamento pode até ser enquadrado como conduta antisso- DESIGNER EDITORIAL

ial iste legislacs . te ti d it ~ Alessandra Silva
cial e existe legislacao para punir este tipo de situagao. (82) 99693-3777

Boa leitura.
CAPA

Six Propaganda

DIRIGIDA A
Condominios residenciais e
comerciais, condéminos, sindicos,
incorporadoras, administradoras
de imoveis e de condominios,

= fornecedoras, shoppings, flats, condo-
NESTA ED'CAO hotéis e mercado imobiliario.

Para se comunicar com a redagdo da RC&MI, entre em contato:
jornalismo@revistacondominio-al.com.br

.. PERIODICIDADE
06 Denuncia Bimestral
Fiscal do Creci é acusado de agressao
L. IMPRESSAO
10 Matéria de capa . Grafica Moura Ramos
Mercado de luxo fora da crise
EXEMPLARES
12 Mercado 3.500
Apartamentos compactos viram tendéncia
13 Condominio PUBLICAGAO

_ 3 Revi AN
Reforma Trabalhista altera remunerac&o na escala 12x36 evista Condominio & Mercado
Imobiliario - AL

14 Imobiliario . .
Seguro-fianga: melhor opgdo para aluguel N&o nos responsabilizamos por

conceitos e ideias emitidos em

16 Condominio artigos assinados ou em matérias
Conduta antissocial tem punicdo legal pagas. Proibida reproduco total ou
parcial, sem a prévia autorizacao por
20 Construcdo civil adota comportamento sustentavel escrito da REVISTA CONDOMINIO &
s . MERCADO IMOBILIARIO - AL.
24 Condomlnlo . Reservamo-nos ao direito de ndo
CUIdadO com deSV|OS de recursos em ObI’aS aceitar publicidade sem fundamentar

26 Multas em condominio motivagao de recusa.

29 Banco Central regulamenta emissao de novo titulo /

30 Rapidas _PARA ANUNCIAR:
31 Bitcoin é usado em negociacdes imobiliarias SO Y sta seliCon (el ==Ll

(82) 3342-6000
32 Construgao Civil realiza agao social (82) 99664-0006
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Programa
Sua Empresa Legal

no Sped Fiscal

Empresario,
confira a programacao de

nossas proximas palestras!

Carga horaria: 3 horas
Investimento: R$ 20,00
MACEIO | Senac Poco | 19h as 22h Cada palestra
07/03 | Reforma Trabalhista - o que muda nas rotinas da empresa/empregador/empregado
09/05 | SPED - Sistema PUblico de Escrituracdo Digital (parte I)

07/06 | SPED - Sistema Publico de Escrituracao Digital (parte Il)
04/07 | Planejamento e Eficiéncia Tributaria nas Empresas

PALMEIRA DOS INDIOS | Cesmac | 19h as 22h
21/03 | Reforma Trabalhista - o que muda nas rotinas da empresa/empregador/empregado

ARAPIRACA | Sesc Arapiraca | 19h as 22h
22/03 | ICMS e suas complexidades

Palestrantes: Daniel Berselli | Pedro Mendonca

Advogados especialistas em Direito Tributario e Empresarial

Inscrigdes: instituto@fecomercio-al.com.br | 82 3026.7209

Realizacao

—

Fecomeércio AL

Sindilojas /é'indilojas %

Arapicaca Palmeira dos Indios

\

b
Parceria Apoio \S

~T-) Servigo i as Ml =
SEBRAE s o e s W



DENUNCIA

Fiscal do Creci Alagoas é
acusado de agressao fisica
a corretora de imoveis

ordenamento  juridi-

co brasileiro considera

abuso de autoridade

comportamento exces-
sivo de representante da admi-
nistragdo publica em exercicio de
suas funcoes.

Entendendo ter passado por
situacdo semelhante, a corre-
tora de imdveis Sandra Valéria
Gomes de Menezes procurou a
delegacia para noticiar supos-
ta situacdo de abuso de poder
e agressdo fisica cometidos por
fiscais do Conselho Regional de
Corretores de Iméveis (CRECI-
-AL), mas o presidente da autar-
quia declarou ser noticia falsa.

Sandra relatou a policia ter
sido abordada por dois fiscais do
CRECI-AL no estande de vendas
de uma construtora “com arro-
gancia e no intuito de intimidar”,
nas palavras da profissional, exi-
gindo sua documentacdo profis-
sional, sem sequer perguntar se
a corretora estava trabalhando.

“Eu havia ido ao estande para
fazer uma simulacdo de financia-
mento imobilidrio no sistema da
Caixa EconOmica Federal. Nado
estava de plantdo no momen-
to. E, ao me negar a mostrar os
documentos apds desastrada e
agressiva abordagem de uma
fiscal chamada Milena Sheva, um
outro fiscal com nome de Daniel
apertou meu braco com muita
forca”, disse Sandra Menezes.

Ainda de acordo com relatos
da corretora, a Policia Militar foi
acionada pelos representantes
do conselho e um dos militares
exigiu que a documentacao fos-
se apresentada.

“Enquanto me direcionava ao
carro com o policial chamado

Diego, que admitiu ndao haver
necessidade de chamado para
uma situagdo como esta”, co-
mentou Sandra.

Os fiscais acionaram a PM sob
insinuacdo de agressao a fiscali-
zagao, mas a acusacdo de agres-
sao e a notificacdo em delegacia
foram feitas pela corretora de
imdveis, cujo acusado um dos
fiscais em abordagem.

Apds verificar toda a docu-
mentacado e se certificar de que

/]

A agressao existiu
e nao se justifica.
Ele errou demais

na proporgao e
segurou grosseira-
mente meu braco
sem necessidade”

Sandra Valéria
Corretora de Imoveis

a corretora estava em situagao
regular no conselho, a fiscal, se-
gundo informacgdes de Sandra,
solicitou que ela assinasse um
documento em que confessava
ter se negado a apresentar cre-
denciais.

“Disse que s6 assinaria se fos-
se colocado no papel que o fis-
cal Daniel apertou meu braco
grosseiramente, e ela se negou.
E, por isso, ndo assinei. A reta-
liagao foi imediata e me foi dito
que receberia em casa uma inti-
macao com 15 dias para realiza-

10| Condominio & Mercado Imobiliério | Fevereiro 2018

cao de defesa”, lembra a Sandra
Menezes.

Em declaracdo, a corretora de
imdveis alegou ter sido coagida
e constrangida de forma moral e
fisica.

“A todo tempo eu me senti
constrangida, intimidada e agre-
dida moralmente pelos fiscais,
além do apertao que levei no
braco. Por varias vezes eu fui
cercada por varios homens que
pretendiam me forcar a fazer
0 que eles queriam. Ademais,
além de agressdao moral e fisica,
trouxe também prejuizo profis-
sional”, lamenta em declaracdo a
profissional.

Para verificar a veracidade da
agressao, Sandra Menezes foi
submetida a exame de corpo de
delito solicitado pela Policia Civil.

Funcionaria da construtora, a
recepcionista Yasmin Lisboa pre-
senciou toda a situagao e confir-
mou a versao de Sandra Mene-

Z€S.




REVISTA C&MI

DENUNCIA

ESTADO DE ALAGOAS
SE SECRETARIA
|

1 e POLICIA CIVIL

34
TRy

DE ESTADO DE DEFESA SOCIN.-E FONE: 33152603

BOLETIM DE OCORRENCIA | NUMERO: 0068-H/18-0001

DELEGACIA: Diretoria de Policia Judiciaria da Area 2 - DPJA2
DATA/HORA COMUNICADQ:30/01/2018 13:10
DELEGACIA DESTINQ: Diretoria de Policia Judiciaria da Area 1 - DPJA1

i Pag.1/2

I NATUREZA: ABUSO DE AUTORIDADE

| INSTRUMENTO:

.Q DATNHORA - 20/01/2018 10:20
! DIA DA SEMANA: 1

PONTO DE REFERENCU\ CENTRAL DA TELESIL

[ LOCAL DO FATO (.RUZ DAS ALM.AS Cruz das Almas Maaalo

COR i ESTADO CIVIL | NACIONALIDADE Dl DA SEMANA i GRAL DE INSTRUCAD
{ 1BRANCO 4 PARDO | 1SOLTEIRO 4 SEPARADO | 1 BRAS. NATO | 15EG 4QU 7TDOM | 1 ANALFABETC 4 NIVEL MEDIO

?PRETO  5SARARA 2 CASADD 5 AMASIADO | 2BRAS. NATURALZADO | 2 TER 5SEX | 2 ALFABETIZADO 5 SUPERIOR

3AMARELO 6 ALBINO IVIUVO E 3 ESTRANGEIRG I 3QUA 6 SAB | 3 FUNDAMEMNTAL
NOME | RaZAO socinL: Sandra Valeria Gomes Menozes 1RG 991474 SSP-AL | cPF: 75864827487
FILWGAO: Geraldo Tavares Menez]es T JEéEfa Gomes de Menezes .
PRDF?‘SS;\O Vendedor T T | DATA DE NRSCIMEN El 13f09f1 959 = IIJﬂDE E: 48_ T _1 -EO_F-E-;_ “—[ SEXOF

<l UF AL NATURALIDADE .ﬁ:!"agoma;s_” T NACIONALIDADE 1 ESTADO CNIL: 2 " GRAL msmucm 5 ) | TopisTA

E ENDEREGO: Ay, De%mbaré_ad or \ralente' de Lima o - J' w101
SAIRRO Ma,ngabe:ras I CIDADE: Maceid l FONE: 33254814
5E ( i )PM ( )PF : )PC { )PRF |[ }BM { )GM ESPECIFICAR ( JEM SE RVIC.O { ]FORA DE SERVIQO ( )INATIVO u
AFINIDADE VITIMA -> AUTOR: ) OCORRENCIA RELACIOANADA A e 6093:N08~0020

“Sandra ndo apresentou a do-
cumentacdo pela forma indevida
como foi exigida. Um dos fiscais
segurou em seu brago e quando
ela pediu para que a soltasse,
eles ameacaram chamar a po-
licia”, comentou Yasmin Lisboa.

De acordo com o assessor de
comunicacao do CRECI-AL, Nu-
nes, o presidente da autarquia,
Vilmar Pinto, acredita se tratar
de um boato com a alegacao de
nao ter encontrado prova ma-
terial ou testemunhal nem ter
recebido notificacao.

Fevereiro 2018 | Condominio & Mercado Imobilidrio | 11
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DENUNCIA

‘O Creci-AL ndo deve se po-
sicionar para tentar esclarecer
boatos divulgados na internet”,
disse Vilmar Pinto.

Ainda em resposta, o presi-
dente da autarquia, além de
alegar desconhecimento do fato
ocorrido, tratou a situagdo como
‘falsa noticia’.

O presidente do Creci-AL tam-
bém utilizou as redes sociais
para se manifestar e reforcar o
entendimento de que a correto-
ra ndo falou a verdade. Vilmar
Pinto afirma que ndo ter havido
agressao e Sandra Menezes nao
falou a verdade.

“A agressao existiu e ndo se
justifica. Ele errou demais na
proporgao e segurou grosseira-
mente meu braco sem necessi-
dade. E diante de tudo isso, o
presidente deveria estar do lado
dos corretores e nao de uma fis-
calizacdo desastrosa”, afirma a
corretora de imoveis.

O Conselho Federal de Corre-
tores de Imdveis - COFECI e os
Conselhos Regionais de Correto-
res de Imdveis, instituidos pela
Lei n® 6.530/78, sdo 6rgaos re-
gulatérios que possuem a fun-
cao de disciplinar e fiscalizar a
profissdo do corretor de imoveis.

E a Lei Federal 8.112 dispde
que o servidor responde civil,
penal e administrativamente
pelo exercicio irregular de suas
atribuicbes. A lei diz também
gue a autoridade que tiver cién-
cia de irregularidade no servico
publico é obrigada a promover a
sua apuracao imediata - o que
ndo houve até o fechamento
desta edicdo.

Diversos corretores de imo-
veis solicitaram em rede social
0 posicionamento da direcdo do
Creci-AL e a apuracdo correta
do fato noticiado com o objeti-
vo de evitar agdes que intimem
a atividade profissional, mas o
presidente do conselho ndo se
mostrou disposto a tomar as
providéncias cabiveis e apenas
se limitou a negar o ocorrido.

Pagina inicial

Linha do Tempo ~ Recentes = | A Adicionar aos amigos | % Seguir

B /cja o que vocd tem em
I ﬂ] COMUM COM 08 amigos de
Maharval

Porugués

English (US) - Espaniol - Frangais (France}

-
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Curtir - Respondar - 1 25m

@ | Escrevaumarespasta OB @ %

2 AbsurdolllNm
SOLICITO posicionamento URGENTE do Presidente e Diretoras!iill
Repito Urgentessscssecasasealllill
Até para nfo manchar a imagem dos Corretores profissionais do
mercado Alagoano.
Mo lem este negdcio de Falta de Expariéncia, Abuso de poderlllll Falta
de treinamento, recurses etelll
Tenho referéncias Super Positiva das antigos Fiscaisll] Até ja
prasenciei postura, linguagem super top & NORMALHI
J& estes dois (Ela e Ele) Fiscal envalvidos ja escuto coisas préxima

aos fatos deste casollll

S digo uma coisa exijo posicionamento Urgenteeececeeeeecee do
Prasidante e Diretores do conselho de coretores de imdvels de

Visualizar Alagoas Sobre o fatollINIIN
E Afirmo 36 uma coisa Nao faca com um parente meulllll Recado
DADOI
asi) - Portugués (Podupal) + Curiir - Responder - 2 sem - Editado Q¢

12 Fiscal Despreparado e Arrogante tem que ser
Demitido!!

: Em minha simples e humilde opim3o, foi totalmente
desnecessario a presenga da Forga Policial, nem t&o pouco a
agressao fisica.
Agora Serginho, Sérgio Cabral Do Mascimento dizer que vai ouvir as
duas versoes e disparar uma defesa dessa explicita ac funcionario da
entidade e broncalll Apuremos os fatos e julgara os mesmos.
E nZo & a primeira vez ndo gue esta falta, é praticada.
Uma certa vez fui ac CRECI, no momento de uma acareagao entre as
partes (cliente e Corretor) onde o CRECI “obrigou” nossa colega
retrata-se perante um Meliante “cliente” que estava ali a queixar-se de
um corretor.
Tratava-se de um estelionataric em que, na ocasido, eu e um
construtor que fomos lesados por eles, chegamos no momento e ndo
deram a minima aten¢3o a nosso apeloll]

Enfim, tudo foi arbitrariol

A funcionaria errou em nao saber abordar o colega, ela nZo & Policia
pra ser coercitivallll

Errou novamente em chamar a policia, conforme nosso funcionario
JR. mencionou, s30 varias erros que n3o quUeremos para nNosso
ORGADO DE REPRESENTACACH

©2:

3 sem

Curtir - Responder

3 Independente de como foi, ou dos motivos que
a levou ou ndo a causar essa situacio, nada é justificativa para agir
com violéncia, prncipalmente contra uma mulher.
Mos demais fatos narrados, entre chamar policia para identificar
realmente a posigdo da colega no stand ate ai digamos ainda que tudo
bem. Mao podemos tolerar nem defender comportamentos de
exageros, abusos e agressio jamais!ll Realmente diante da situacio
me solidarizo com a colega e sinto muito que tenhamos essa situagdo
constrangedora pra toda a classe.

Lo I

Curtir - Responder - 3 sem

“Acho um absurdo um fato dessa naturezal

1 zam

Curtir - Responder

4



PARE E PENSE:

Quando foi a ultima vez
que vocé fez um Check-Up?

Esta na hora de cuidar de vocé.

As Unidades de salide do SES| oferecem para vocé e sua
familia uma ampla e moderna estrutura de atendimento
para a realizacao de Check-Ups especializados.

CHECK-UP CARDIOLOGICO =
CHECK-UP ESPORTE

CHECK-UP HOMEM =
CHECK-UP MULHER
CHECK-UP GESTANTE

CHECK-UP PEDIATRICO =

//VALORES ESPECIAIS PARA:

* Trabalhadores da Indlstria e seus
Dependentes

= Servidores Publicos do Poder Executivo
do Estado de Alagoas

/ Escolha a unidade mais
proxima de voca.

» Unidade SESI Cambona
* Unidade SESI Gruta
* Unidade SESI Tabuleiro

MAIS INFORMAGOES e
82 3021.7374 ~E m

Responsaveis Técnicos: wwwals ESi.Orgbr

Dr. Ageval Rodrigues Déria - CRM-AL 1331

Medicina do Trabalhe - RQE N 2842
Dra. Carolina Rosa de Carvalho Antunes - CRO 579
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MATERIA DE CAPA

mercaclo |mob|I

m produto imobilidrio
com padrao privilegiado
€ 0 que busca o publico
de alto poder aquisitivo
em qualquer lugar do mundo. A
descentralizacdo do mercado de
alto luxo brasileiro multiplicou
0 numero de empreendimentos
milionarios espalhados em todo
o territério nacional e, resistente
a crise econdmica, este nicho é
promissor em todo o pais.

O valor agregado ao imdvel de
alto padrdo é o grande diferencial
deste produto. Muito mais que
apenas localizagao privilegiada
e infraestrutura particular, estes
imoveis oferecem modernidade,
tecnologia e diferenciais de aca-
bamentos estruturais (como pé
direito estendido de 2,9 metros,
sistema de acustica e privacida-
de) para proporcionar conforto e
qualidade de vida.

O publico classe A é mais exi-
gente e exclusivista. Os donos
de imodveis deste porte pagam
por plantas exclusivas, arquite-
tura original e projetos internos
personalizados ou desenvolvidos
com a possibilidade de adapta-

-I"—i

cao posterior.

De acordo com o presidente da
Datastore, empresa especializa-
da em pesquisas e estatisticas,
e especialista em inteligéncia de
mercado, Marcus Aradjo, o inte-
resse no consumo do mercado
de luxo é superior a disposicao
do consumidor de produtos infe-
riores.

“Quem compra mercado de
luxo até pode ter perdido capital
com a crise econdmica, mas tem
reserva suficiente para adquirir
um produto diferenciado quando
interessar. Se o imével atende as
expectativas, o consumidor nao
hesita, compra”, disse Marcus
Aradjo.

O perfil deste mercado é bas-
tante diversificado e ndo ha
como definir em apenas uma ca-
tegoria. H& quem compre imo-
veis de alto padrdao como investi-
mento e também quem opte por
eles para usufruir e exibir sua
confortavel situacdo financeira
para a sociedade.

A caracteristica mais comum
deste publico é o alto poder
aquisitivo. Mas a atividade pro-

14| Condominio & Mercado Imobiliério | Fevereiro 2018
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fissional e a idade, por exemplo,
ndao acompanham 0 mesmo cri-
tério. Sao profissionais liberais,
artistas, empresarios, politicos,
grandes executivos e até mes-
mo estrangeiros que enxergam
0 potencial brasileiro de investi-
mento.

O que converge é a opinido de
especialistas sobre o pouco (ou
nenhum) impacto negativo da
crise para estes imoveis.

"O segmento das construcdes
de alto padrdo nao conhece cri-
se. Pode haver uma ou outra
queda nas vendas, mas isso €&
bastante raro. De jeito nenhum
esse setor estd na mesma situ-
acdo que o mercado imobilidrio
comum, que enfrenta um mo-
mento bastante delicado por
conta do baixo numero de ven-
das de unidades e a quantidade
reduzida de pessoas dispostas a
alugar", comentou a imprensa o
vice-presidente do Sindicato da
Habitacao do Rio de Janeiro (Se-
covi-Rio), Leonardo S.

Outro diferencial do mercado
de alto padrdo é o atendimento
diferenciado dado a clientela -
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tanto proprietarios quanto pos-
siveis compradores.

Este publico consumidor cos-
tuma ser mais exigente e o tra-
tamento ‘vip’ é capaz de con-
quistar a confianca e tornar a
negociacao imobilidria mais sim-
ples.

“Trabalhar com imodveis de alto
padrdao exige, acima de qual-
quer coisa, confianga. Estamos
falando de imdveis avaliados em
milhdes e oferecer ao proprieta-
rio a garantia de que seu bem
estd seguro é fundamental para
0 progresso das negociacoes. Os
compradores também se sentem
mais confortaveis em lidar com
uma imobilidria, pois acreditam
na responsabilidade da empresa
em satisfazer as necessidades do
cliente”, avalia o empresario Nilo
Zampieri Jr, da Zampieri Imé-
veis, imobilidria que comercializa
o empreendimento de alto luxo
Ritz Residence.

O Ritz Residence é o primei-
ro residencial construido pela
Ritz Incorporagdes, empresa do
grupo Ritz que tem ampla ex-

periéncia no mercado hoteleiro.
O empreendimento é o primei-
ro do Nordeste com automacao
por inteligéncia artificial e almeja
conquistar um publico exigente
e de elevado poder aquisitivo.
Os apartamentos mesclam so-
fisticacdo, design arrojado e tec-
nologia de ponta para oferecer
uma experiéncia inigualavel. Os
imoveis tem 100, 200 ou 400
metros quadrados, tém plantas
totalmente customizaveis e am-
pla vista para o mar.

O Ritz Residence também pos-
sui automacdao completa das
areas sociais e privativas, pro-
tecao estrutural especial contra
a maresia, conforto térmico e
acustico, lava a jato com agua
de reuso, sistema de identifica-
cao digital, kits de automacao
nos apartamentos (que apren-
dem as preferéncias do usuario
de luminosidade e temperatura),
plugue individualizado na gara-

‘Com nossa
experiéncia
na area de
hospitalidade,
percebemos que
as mudancas no
estilo de vida das
familias nao tém
sido devidamente
acompanhadas
pelos
lancamentos
imobiliarios

Marcio Coelho
Empresario

MATERIA DE CAPA

gem para carregar automével
elétrico, diversos servicos pay
per use, além de uma area de
lazer incrivel a beira-mar da La-
goa da Anta.

“A ideia é oferecer algo que
ainda ndo existe no mercado
alagoano, diferenciando-se prin-
cipalmente pela prestacdo de
servigos ‘pay per use’ [servicos
contratados sob demanda] e
detalhes construtivos que en-
volvem desde uma preocupacao
ecoldgica a acessorios tecnoldgi-
cos de ponta”, explica o empre-
sario Marcio Coelho.

Questionado sobre o potencial
de mercado para esse perfil de
edificio em Alagoas, Coelho diz
que o projeto nasceu do contato
com jovens empresarios e fami-
lias que ndo encontravam esse
perfil de prédio em Maceid.

“Com nossa experiéncia na
area de hospitalidade, percebe-
mos que as mudangas no estilo
de vida das familias ndao tém sido
devidamente acompanhadas pe-
los langamentos imobiliarios”, diz
o incorporador. “E é exatamente
nesse nicho que queremos apos-
tar”.
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Apartamento
ou apertamento?

ara acomodar o maior nu-

mero de pessoas possivel

em um Unico espago, as

construtoras  desenvol-
vem unidades habitacionais cada
vez mais compactas. Afinal, o ul-
timo censo do Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica (IBGE)
apontou que mais de 80% da
populacdo brasileira vive em are-
as urbanas.

Para o engenheiro civil Alexan-
dre Lafer Frankel, CEO da Vita-
con Incorporadora e Construto-
ra, as pessoas optam por morar
em espagos menores em busca
de melhor qualidade de vida.

“Viver em empreendimentos
menores significa habitar em
uma area bem localizada, proxi-
mo das principais vias de aces-
SO, com 0s principais modais de
transporte disponiveis e proxi-
mos, perto de faculdades e das
vias de comércio. Ndo podemos
perder um tempo em desloca-
mento sé para ter disponivel uma
imensa sala de jantar para oca-
sides especiais. A tendéncia ndo
€ viver em espacos menores, a
tendéncia é reinventar o jeito de
morar para ganhar qualidade de
vida e poder aproveitar tudo que
a cidade pode oferecer”, disse
Frankel.

Potencializando esta inclinagao
por moradias menores, existe
uma tendéncia mundial por mo-
rar sozinho.

“Estamos vivendo a hipermo-
dernidade em que o individualis-
mo estd acentuado e as pessoas
passaram a viver mais sozinhas”,
disse a imprensa a sociéloga Ro-
sana Schwartz.

De acordo com a Organizacao
para a Cooperagao e Desenvolvi-
mento Econémico, 45% do total
de casas na Dinamarca sdo ha-
bitadas por apenas um morador
- e 0s 10 paises com mais pes-
soas que vivem sozinhas estdo

na Europa.

A pesquisa apontou também
que 14% dos domicilios brasilei-
ros sdo habitados por uma uni-
ca pessoa. A escolha por morar
sozinha tem as mais diversas
razdes - autonomia, indepen-
déncia financeira, emancipagdo
feminina, separacao conjugal,
viuvez, mudanca de cidade, en-
tre outras.

A estilista Lucila Moreira resol-
veu morar sozinha quando mu-
dou de Leme, no interior paulis-
ta, para a capital Sao Paulo.

“O motivo da minha mudanca
foi a faculdade em outra cidade
e ndo quis dividir apartamento,
porque as pessoas tém costumes
diferentes. Morar sozinha é po-
der comandar sua casa do jeito
que quer e ter liberdade de saber
que posso fazer qualquer coisa
sem a limitagdo ou preocupacgao
de incomodar outros habitantes
da casa”, explica a paulista.

Mas o isolamento e a privacida-
de em um lugar com localizacao
privilegiada pode significar viver
em um espaco bem reduzido. “A
Unica desvantagem de morar so-
zinha é nao ter com quem dividir
as contas”, acredita Lucila.
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O impacto desta mudanca de
comportamento social pode es-
barrar nas limitagdes financei-
ras, pois, obviamente, o custo
de viver sozinho é maior que
compartilhar despesas em fami-
lia. Com a vida financeira esta-
bilizada, mais de 60% dos bra-
sileiros com a faixa etéaria acima
dos 50 anos optam por morar
sozinhas.

Sempre atenta as necessida-
des do mercado consumidor
brasileiro, a industria da cons-
trugdo civil vem criando alterna-
tivas para solucionar os anseios
do brasileiro.

A Vitacon, por exemplo, é res-
ponsavel pela construcdao de
studios com 10m2. O empreen-
dimento esta localizado em uma
regidao nobre da cidade de Sao
Paulo, o bairro de Higienopolis, e
reune servigos diferenciados para
0S proprietarios.

“Propomos empreendimentos
que se adequem a cada fase da
vida do nosso cliente, com con-
forto e com qualidade de vida.
Ndo tenho orgulho do espaco re-
duzido, tenho orgulho da solucao
que estou oferecendo para uma
pessoa que antes gastava horas
em deslocamento e transito para
chegar ao trabalho, depois para
a faculdade e por fim, exausti-
vamente, mais horas para voltar
para casa. Ndo podemos compac-
tuar com isso. Nossa obrigacdo é
prever necessidades”, argumenta
presidente da incorporadora.
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Reforma trabalhista muda
remuneracao em escala 12x36

23 é o numero de feriados na-
cionais, estaduais e facultativos
divulgado pelo Governo de Ala-
goas para 2018. A quantidade
até poderia assustar sindicos e
administradoras de condomi-
nios que efetuavam pagamento
dobrado aos funcionarios que,
em jornada 12x36, trabalhavam
nestas datas. Mas a entrada
em vigor da reforma trabalhista
muda o entendimento sobre a
remuneracao no feriado.

De acordo com o jornal Valor
Econbmico, a Lei 13467/17 diz
que esses trabalhadores ja vao
folgar no dia seguinte e que,
portanto, ja haveria a compen-
sacao. Ainda de acordo com o
texto, ndo ha previsdo de pa-
gamento em dobro para esses
funcionarios que trabalham no
feriado.

De acordo com o juiz do Tra-
balho Sérgio Queiroz, o novo
regramento contido no artigo
59-A da CLT, adotado pela Re-
forma Trabalhista, é claro ao es-
tabelecer que, no regime de 12
horas de trabalho por 36 horas
de descanso, a remuneracao do
empregado ja abrange os paga-
mentos devidos pelos descansos
nos feriados. Além disso, o refe-
rido dispositivo legal determina
também que, nesse regime es-
pecifico, os feriados trabalhados
ja se consideram compensados.

“Essa nova diretriz legal colide
frontalmente com o entendimen-
to jurisprudencial sedimentado
na Sumula 444 do TST, que, a
vista da regra anterior, apontava
a necessidade de pagamento em
dobro dos feriados na hipotese
de trabalho em regime de 12 x
36, aplicando a regra geral pre-
vista na Lei 605/49. Com isso, a
prevalecer a literalidade do novo
texto legal, ndo serd mais devido
0 pagamento em dobro para os
empregados que, no regime de
escalas de 12 x 36, trabalharem

em feriados”, salienta o magis-
trado.

Esta modalidade de jornada de
trabalho ndo era regulamentada
por lei e a simula do TST apenas
sentenciava para casos especifi-
cos. Desta forma, a Sumula 444
do Tribunal Superior do Traba-
lho (TST) que, além de validar
a jornada de trabalho de 12x36,
também assegura a remunera-
¢ao em dobro dos feriados tra-
balhados, perde a eficacia.

“A consequéncia provavel, em
tese, é que o TST revise o seu
conteldo para adequa-lo ao
novo regramento legal ou mes-
mo promova o seu cancelamen-
to”, comenta Sérgio Queiroz.

Agora, o artigo 59-A dispde
que é facultado as partes, por
meio de convencdo coletiva ou
acordo coletivo de trabalho, es-
tabelecer horario de trabalho de
doze horas seguidas por trinta e
seis horas ininterruptas de des-
canso, observados ou indeniza-
dos os intervalos para repouso e
alimentacdo.

“Nos casos concretos que vie-
rem a ser julgados na Justica

do Trabalho, havera sempre a
possibilidade de se questionar a
constitucionalidade do art. 59-A
da CLT, até que o STF dé a pa-
lavra final sobre o tema. E caso
0 juizo reconheca a inconstitu-
cionalidade do art. 59-A da CLT,
obviamente afastara a aplicacdo
desse novo regramento. Isso
vale mesmo diante do cancela-
mento ou da adequacdo do texto
da Sumula 444 pelo TST, porque
essas sumulas ndo tém carater
vinculante”, esclarece o juiz.

Toda a reforma trabalhista
aprovada em julho ja estd em
vigor, mas as mais de 100 novas
alteracdes na legislacao ainda
sao motivo de indefinicdes e nao
tém entendimento pacificado em
todo o corpo juridico.

“Por isso, pessoalmente, creio
gue ainda demandard algum
tempo para que seja consolida-
da a posicdo da jurisprudéncia a
respeito dos efeitos praticos da
nova regra contida no art. 59-A
da CLT, especificamente em re-
lacdo ao pagamento dos feriados
trabalhados no regime de 12 x
36", acredita o magistrado.
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Seguro-fianca:
melhor opcao para aluguel

/ |

uer ser meu fiador?’ nao
€ uma pergunta tao facil
de ser feita e a resposta
negativa pode significar
abandonar a ideia de alugar um
imével. Para evitar o desconforto
de achar um fiador e ainda ga-
rantir o aluguel do imodvel, a al-
ternativa € o seguro-fianga.

O seguro de fianca locaticia é
uma das modalidades em que a
Lei do Inquilinato (Lei n© 8.245)
permite ao locador exigir no con-
trato de locacdo. Esta é a opgdo
mais escolhida por quem nao
tem fiador - sdo cerca de 25%
dos contratos locaticios.

Para a presidente do Sincor-PE
Claudia Candido Diniz, a nova
modalidade é retrato na evolucao
da sociedade.

“Nao cabe mais misturar contas
com amizades. E o seguro-fianca
surge como uma solucao moder-
na, deixando outras opgbes anti-
gas e ultrapassadas”, disse ela.

De acordo com Bruno Novaes,
socio da seguradora Totumseg,
o0 motivo da popularidade desta
modalidade de seguro é a maior
facilidade para o inquilino e a
maior seguranga para o proprie-
tario.

“Para o proprietario do imoé-
vel, a principal vantagem é ter
a certeza de que ndo haverd
inadimpléncia do aluguel e en-
cargos (condominio, agua, luz,
gas e IPTU). Ja para o inquilino,
a principal vantagem é nao ter
que apresentar um fiador e por
um valor bem pequeno ter seu
cadastro aceito mais facilmente
pela imobiliaria quando aprovado
pela seguradora”, explica Novaes.

O servico é oferecido por imo-
bilidrias através de seguradoras
gue garantem ao proprietario do
imével o pagamento do aluguel

em casos de inadimpléncia do lo-
catério.

Esta apdlice € contratada pelo
locatario e costuma custar entre
uma e duas vezes o valor de um
aluguel, mas pode ser parcelada
no mesmo periodo de meses que
o contrato de locagao foi firma-
do. Existem imobilidrias no Bra-
sil, como a Zampieri Imdveis em
Alagoas, que subsidia parte des-
se valor deixando-o mais barato
ainda para o locatario.

Para fidelizar o cliente, algumas
prestadoras deste servico tam-
bém oferecem bonus por reno-
vagao e o inquilino pode ter uma
vantagem de até 20% em deter-
minadas situacdes.

A orientacdo de especialistas
do setor é ficar atento ao contra-
to assinado para evitar situacoes
desagradaveis. Os contratos po-
dem ser adaptados as necessida-
des de cada inquilino.

As seguradoras costumam ga-
rantir o seguro contra calotes e
danos causados pelo inquilino a
propriedade sem a cobranca de
franquia, 0 mesmo nao aconte-
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ce em casos de alagamentos ou
danos em tubulagdes hidraulicas,
por exemplo.

Proprietario seguro

A comerciante Lucia Almeida
pretende utilizar o aluguel garan-
tido para locagdo do seu imdvel.
“Estou em processo de mudan-
¢ca para a casa da minha sogra.
Mas s6 vou alugar minha casa
com garantia de recebimento de
aluguel. Em tempos de crise eco-
ndmica, € melhor ser precavido”,
acredita Lucia.

Para tornar a negociacao mais
segura e oferecer melhor preco,
a imobilidria assume a gestao da
contratacao da seguradora e ofe-
rece ao proprietaria um produto
de garantia com responsabilida-
de.

“De fato quem escolhe a apo-
lice/seguradora é a imobilidria.
E neste momento de escolha é
importante levar em considera-
cao os seguintes fatores: limites
de cobertura do seguro, expe-
riéncia da seguradora no ramo
especifico, verificar a solidez da
seguradora, pois ela terd que te

imagem: Freepik
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acompanhar por muitos anos”,
aconselha Bruno Novaes.

Além de dar agilidade ao pro-
cesso locaticio, o seguro-fian-
ca evita que o inquilino tenha
que desembolsar a caucdo, por
exemplo, que costuma ser o
adiantamento do valor referente
a trés mensalidades do aluguel.

“Nao enxergo desvantagens
para nenhum dos lados, pois to-
dos passam a ter uma garantia
de uma seguradora. Ao optar
pelo seguro, todas as regras fi-
cam detalhadamente acertadas,
e, a certeza do cumprimento das
obrigacdes por parte do avalista
(seguradora) é plena. Uma outra
vantagem é que a maioria dos
contratos oferecidos atualmente
contempla o inquilino com o di-
reito a uma assisténcia 24 horas
residencial, que nos dias de hoje
€ essencial”, argumenta Claudia
Diniz.

Simples e rapido

O funcionario publico pernam-
bucano Marcio Mendes optou
pelo seguro-fianca para alugar
um imével residencial no bairro
da Torre, no Recife, pela pratici-
dade da modalidade.

“Além de ser mais pratico,
evito qualquer tipo de desgaste
na procura de um fiador”, disse
Mendes.

Na pratica, o servico pode ser
contratado para todo tipo de alu-
guel (residencial, nao residen-
cial e comercial). Mas se engana
quem pensa que o inquilino ina-
dimplente é abonado de quitar a
divida.

A seguradora cobra do seu
cliente todo o pagamento fei-
to ao proprietario/imobiliaria do
imével, inclusive os encargos
como multa e juros — recorren-
do, quando necessario, a cobran-
ca de forma judicial.

Nesta modalidade de aluguel,
o locatario ndo estd sujeito a
analise e aprovacdo cadastral
das imobilidrias. Ao contrato o
seguro, a responsabilidade pela
aceitacdo do cadastro é da segu-
radora.

“A imobilidria tem o papel fun-

damental de garantir seguranca
aos seus clientes. E o contrato do
seguro-fianca nos permite acelerar
a negociacdo imobilidria de forma
segura e satisfatoria aos dois lados
(oferecendo seguranca ao proprie-
tario e comodidade ao inquilino)
com um procedimento simples e
rapido. A aprovacao pode ser fei-

NOSSOS SERVICOS:

Lavagem de fachada

Troca revestimento fachada

Pintura predial
Recuperacao estrutural
Construgao de guarita

Troca de piso e muito mais.

Solicite um orcamento:

82 99334-2268 | 3327-9672
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ta em minutos apenas com o CPF”,
explica Nilo Zampieri Jr., socio da
imobilidria Zampieri Imoveis.

O seguro-fianca também pode
ser contratado para cobrir despe-
sas como IPTU, taxa de condomi-
nio, contas de agua, gas e energia
e até mesmo despejos e honora-
rios advocaticios.

email: hl_servicos@hotmail.com

FINANCIAMOS SUA OBRA
EM ATE 36 PARCELAS
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Conduta antissocial
no condominio: saiba o que e

orar em um condo-
minio significa saber
conviver com diferen-
tes tipos de pessoas,
respeitar as individualidades
alheias e conseguir tomar deci-
s0es em conjunto para o bem
comum. Mas existem conddmi-
Nos que Nao cumprem esses re-
quisitos. Sao pessoas que pos-
suem as chamadas condutas ou
comportamentos antissociais.

Moradores com esse tipo de
comportamento tendem a nao
gostar de seguir normas da so-
ciedade e, por falta de empatia,
ignorar que podem estar afe-
tando negativamente a vida de
outras pessoas.

Na pratica, esse condomino é
aquele que as pessoas nao que-
rem ter por perto por nao faci-
litar a vida em condominio. O
artigo 1.337 do Cddigo Civil de-
termina as punicdes para esse
tipo de condémino.

“0O condbmino ou possuidor
que nao cumpre reiteradamen-
te com os seus deveres peran-
te o condominio podera, por
deliberacdo de trés quartos
dos conddminos restantes, ser
constrangido a pagar multa cor-
respondente até ao quintuplo
do valor atribuido a contribuicdo
para as despesas condominiais,
conforme a gravidade das faltas
e a reiteragao, independente-
mente das perdas e danos que
se apurem”, define o artigo.

A lei diz ainda que o condo-
mino ou possuidor que, por seu
reiterado comportamento antis-
social, gerar incompatibilidade
de convivéncia com os demais
condéminos ou possuidores,
podera ser constrangido a pa-
gar multa.

Fica a cargo do sindico tomar

algumas medidas em casos de
condébmino com comporta-
mento antissocial. Segundo a
advogada especialista em Di-
reito Condominial Tatiana Tom-
zhinsky, primeiramente deve-se
advertir por escrito.

“Caso o condOmino persista
com o comportamento antisso-
cial, se faz necessaria aplicagao
da multa prevista no Regimento
Interno do Condominio”, explica
Tatiana.

Ainda segundo a especialista,
esse conddmino pode chegar
até a ser expulso do condomi-
nio, “todavia, primeiramente,
devera o sindico convocar uma
assembleia e mediante delibe-
racdo de trés quartos dos con-
déminos, impor ao conddémino
antissocial uma multa corres-
pondente ao décuplo do valor
atribuido a contribuicdo para as
despesas condominiais, como
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prevé o Codigo Civil”, explica a
advogada.

Apos aplicada a multa, se o
condbmino persistir com o com-
portamento antissocial, o con-
dominio devera ingressar com
acdo judicial visando a sua ex-
pulsao.

Mais comum do que se ima-
gina

Por mais absurdo que parece,
esse tipo de comportamento é
comum. Contudo, na maioria
das vezes, apds a aplicacdo da
multa prevista no Regimento
Interno, o comportamento an-
tissocial tende a cessar.

Um dos casos que a advoga-
da Tatiana Tomzhinsky cita é de
um condominio situado na area
nobre de Maceid, no bairro Pon-
ta Verde. Trata-se de um cond6-
mino sem ocupacdo (ndo exerce
nenhuma atividade profissional
ou estudantil), que passa a

>



maior parte do tempo na area
da piscina com 0s amigos.

“Sempre estdo consumindo
bebidas alcodlicas, ouvindo som
alto, fazendo baderna e profe-
rindo palavras de baixo caldo,
constrangendo os demais mo-
radores, que ja ndo podem usu-
fruir da piscina”, relata Tatiana.

Ainda de acordo com a advo-
gada, por diversas vezes esse
morador se embriaga e dorme
no corredor, em frente a porta
da sua unidade habitacional,
chegando até a vomitar nas es-
cadas e elevadores.

“E uma pessoa agressiva, mal
educada, que desperta temor
nos demais” relata ela.

Na tentativa de resolver a si-
tuacdo, ja foram aplicadas mul-
tas previstas no Regimento In-
terno e convocada assembleia
para aplicacdo da multa previs-
ta no Codigo Civil, todavia, ndo
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houve o quérum necessario.

“Como se trata de locatario,
o condominio buscou junto ao
proprietdrio a rescisdao do con-
trato de locacdo por justa cau-
sa, contudo o mesmo alega que
o locatario paga em dia e, dian-
te disso, mantera o contrato”,
conta a especialista em Direito
Condominial.

“Nesse caso, precisaria haver
a unido dos demais condémi-
nos, a fim de buscar a exclusao
do infrator. Pois, a aplicacao da
multa prevista no Codigo Civil
precisa de um quérum qualifi-
cado. Sao inumeras as reclama-
¢Oes por parte dos moradores,
mas a falta de uniao prejudica a
aplicacdo de medidas drasticas
efetivas”, lamenta Tatiana.

A melhor atitude a ser tomada
por moradores de condominio é
evitar que esse tipo de atitude
seja comum. O assunto pode
ser abordado nas assembleias,
a titulo de informacéo e preven-
cdo, para deixar os condéminos
cientes das consequéncias que
tais comportamentos podem
trazer.

O advogado especialista em
Direito Imobilidrio, Gustavo
Gesser, alerta para a importan-
cia do bom relacionamento den-
tro dos condominios.

“O convivio em condominio
requer ndo sé a observancia
das normas instituidas na con-
vengao e no Regimento Interno,
mas também e, sobretudo, na
compreensao das pessoas que
nele vivem de que a interacao
entre si deve-se pautar no bom
senso e na boa-fé, na manuten-
¢ao de um ambiente saudavel,
harmonioso e pacifico”.

A orientacdo dada por Tom-
zhisky é concentrar esforcos na
unido dos demais moradores in-
comodados pelo problema.

“A minha dica para moradores
que sofrem com vizinhos antis-
sociais € que se unam, afinal, a
aplicacdo da multa severa pre-
vista no Codigo Civil necessita

CONDOMINIO

de quérum qualificado de trés
quartos dos condéminos e, caso
seja necessario o ingresso de
acao judicial para expulsao do
condémino antissocial, é im-
prescindivel para o sucesso da
acao que a maioria macica dos
conddminos estejam de acordo
e apoiem a exclusdo do antisso-
cial”, finaliza a advogada.

Veja alguns
exemplos de
comportamento
antissocial:

e Dar festas todos os
dias, sem se incomodar
com o barulho que gera
ou com multas que pode
vir a pagar;

e Distratar funcionarios,
fazendo com que o
condominio tenha
dificuldades de contratar
uma pessoa para
determinada funcao,
além de ficar mais
vulneravel a acoes
judiciais;

e Ser agressivo com 0s
vizinhos;

e N3o querer obedecer
as regras do condominio,
ignorando tudo que

esta na convengao e no
regulamento interno.

e Fazer alteragdes
estruturais que possam
colocar em risco a saude
da edificacao e seguranca
de seus habitantes;

e Ter uma vida sexual
escandalosa.

4]
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SUSTENTABILIDADE

REVISTA C&MI

Construcio Sustentavel

crescimento sustentavel
€ a meta de todo o pais
que visa o desenvolvi-
mento -econdmico de
maneira equilibrada, pois 0 mun-
do ja evidencia sinais de esgota-
mento com a escassez hidrica e
elétrica, as mudancas climaticas e
0 desmatamento florestal.
“Instituicbes, empresas, do-
vernos e sociedade civil tém um
papel fundamental na constru-
c¢ao de um mundo melhor para
todos. O compromisso com este
novo paradigma de desenvolvi-
mento deve ser transversal, de
forma a atingir todas as camadas
da sociedade e gerar os reais be-
neficios da sustentabilidade”, es-
creveu a especialista em Gestdo
Responsavel para Sustentabilida-
de Liliane Rocha.

A fabricacdo de empreendimen-
tos comprometidos com o cuida-
do ao meio ambiente ja é tendén-
cia consolidada pela industria da
construgao civil que, em um es-
forco incansavel, cria novas tec-
nologias para adequar o setor as
necessidades coletivas que exi-
gem uma concepgao inovadora e
menos agressiva com a natureza.

A mudancga cultural ja se refle-
te na preocupacdao do segmento
com a transformacao da politica
construtiva.

De acordo com Green Building
Council (GBC) Brasil, organizacao
ndo governamental que visa pro-
mover a industria de construgdo
sustentavel brasileira, o territo-
rio nacional é o quarto pais com
maior numero de projetos de
construgdes sustentaveis.
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Para o diretor de Ciéncia e Tec-
nologia do Sinduscon-PE, Sera-
pido Bispo, debater o assunto é
se  posicionar como integrante
deste presente indiscutivel, bem
como de um futuro irrevogavel.

“A Industria da Construcdo Ci-
vil segue um caminho sem volta
rumo a racionalizacdo dos pro-
cessos, reducdo dos desperdicios
e a adocdo de praticas sustenta-
veis ndo s6 em seus canteiros,
como também por parte dos seus
fornecedores e prestadores de
servico”, enfatiza Bispo.

A consequéncia direta da ativi-
dade sustentavel é a economia
financeira.

A construgao civil moderna utili-
za meios e processos sustentaveis
na obra:com foco na preservacao
ao-meio ambiente e, consequen-



temente, na valorizacao do em-
preendimento.

E o consumidor também se be-
neficia diretamente com as atitu-
des sustentaveis. As novas unida-
des habitacionais ou comerciais
sao desenvolvidas com tecnologia
para evitar o desperdicio e rea-
proveitar recursos e o comprador
ganha um imével com infraestru-
tura qualificada e a economia de
materiais.

O mercado brasileiro desenvol-
ve o projeto inteligente com a ar-
quitetura de espacos favoraveis a
sustentabilidade. Os espagos sao
projetados para utilizacdo maxi-
ma de luz solar e ventilacdo natu-
ral, por exemplo — 0 que minimiza
a necessidade de uso da energia
elétrica ao acender lampada e li-
gar ar condicionado, respectiva-
mente.

Na producdo do empreendi-
mento, o desafio da industria da
construcdo € gerar menos resi-
duos e reaproveitar materiais.
De acordo com Conselho Brasi-
leiro- de Construcao Sustentavel
(CBCS), 60% do lixo urbano pro-
duzidos nas cidades brasileiras é
fruto da construcdo civil. Mas o
comportamento consciente do
trade imobiliario para reverter
esta realidade tem, por exemplo,
reciclado os residuos na constru-
cao de calgadas e pisos.

O custo financeiro inicial do
consumidor que optar pelo imdvel
‘sustentavel’ pode ser até 10%
maior. Mas os beneficios finan-
ceiros proporcionados pelo tipo
de construgdo sao sentidos gra-
dativamente em cada tecnologia
utilizada.

O administrador de empresas
Henrique Cury mora com a espo-
sa em uma casa sustentavel na
cidade de Sao Paulo e investiu 6%
a mais por toda a tecnologia em-
pregada.

“Por todo calculo feito com a
economia que teremos, € possi-
vel pagar este investimento em
trés anos”, disse ele a imprensa,
enfatizando que “a construcao da
casa sustentavel é a realizacao de
um sonho”.

Presid. da Camara Brasileira da Ind. da Costrugéo (CBIC), José Carlos Martins

Para o presidente da Ca-
mara Brasileira da Industria
da Construgdo (CBIC), José
Carlos Martins, a industria da
construcao civil brasileira ja
despertou para a importan-
cia de ter um comportamento
sustentavel.

O engenheiro civil galcho
fez historia profissional no
Parand e liderou entidades
importantes no segmento
imobilidario e da construcao
civil - presidiu a Associacao
dos Dirigentes de Empresas
do Mercado Imobilidrio do
Parana (Ademi-PR), foi vice-
presidente do Sindicato da
Industria da Construgao Civil
no Parana (Sinduscon-PR) e
presidiu o Comité Nacional de
Desenvolvimento Tecnoldgico
da Habitacao (CTECH) do Mi-
nistério das Cidades.

José Carlos Martins enten-
de a sustentabilidade como
‘um movimento essencial
quando consideramos 0 novo
ambiente’.

Como o senhor avalia o
comportamento sustentavel
da induastria da construcao
civil brasileira? E em compa-
ragao ao cendrio mundial?

José Carlos Martins — Pen-
S0 que a construcao civil bra-
sileira vem avancando, em
um processo de acultura-
mento em que a sustentabili-
dade é tratada ndo apenas no
enfoque técnico de projetos
e solugbes, mas em um es-
copo mais amplo, como um
vetor empresarial. A CBIC
tem trabalhado nesse cam-
po intensamente, levando
essa mensagem e produzido
conhecimento para enraizar
esse posicionamento. Cito
duas iniciativas emblemati-
cas e de grande importancia
para nosso setor: a parceria
que firmamos com o IFC,
braco do Banco Mundial, para
disseminar no Brasil a ferra-
menta EDGE, que permite a
medicdo do desempenho das
construcdes sustentaveis. Es-
tamos implantando um pro-
jeto piloto nos estados de Sao
Paulo, Rio de Janeiro e Cea-
ra; e a coordenacdo de duas
mesas de trabalho durante o
Férum Mundial da Agua, que
sera realizado em marco no
Brasil. No cendrio mundial,
ha paises em que a sustenta-
bilidade estd mais avancada,

SUSTENTABILIDADE
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mas caminhamos a passos
largos para ter uma constru-
cdo sustentavel nos processos
e na visao empresarial tam-
bém no Brasil.

Qual a importancia de a
construcao civil se adequar
a este movimento global? E
porque investir em tecnolo-
gia sustentavel?

J.C.M. - Esse € um movi-
mento essencial quando caon-
sideramos o novo ambiente
em que vivemos e o impacto
no curto, médio e longo pra-
zos de temas como mudancas
climaticas, consumo de agua
e energia. Investir em tecno-
logia sustentavel é investir no
futuro e adequar-se a mudan-
¢as que vieram pra ficar.

Que processos e alterna-
tivas sustentaveis ja estdo
consolidados no mercado
brasileiro? E como a indus-
tria da construcdao se com-
porta diante desta necessi-
dade sustentavel?

J.C.M. - A sustentabilida-
de impulsiona a inovacao,
estimula a busca por no-
vas tecnologias e promove o
surgimento de novos nichos
de mercado. Os clientes e a
sociedade buscam nos em-
preendimentos, produtos e
servicos relacionados a cons-
trucdo diferenciais, como o
uso da energia renovavel,
aproveitamento de agua da
chuva, uso eficiente da agua,
entre outros, promovendo
desta forma mudancas no se-
tor e fazendo com que as em-
presas que ja incorporaram
em seus negocios 0s requisi-
tos de sustentabilidade, como
certificacdes, sejam reconhe-
cidas como lideres de merca-
do. Os principios da constru-
cdo,. sustentavel é realidade
de mercado atual. A Industria
da Construcdo sempre con-
siderou que os aspectos da
sustentabilidade sdao funda-
mentais para a competitivida-

de, desde quando iniciaram os
primeiros temas relacionados
com as atividades da constru-
cao civil, como o licenciamento
ambiental, &reas contamina-
das, residuos, além da discus-
sdo sobre cidades sustentaveis
e a gestao urbana.
Financeiramente, medidas
sustentaveis tornam os em-
preendimentos mais caros?
J.C.M. - Estamos diante de
uma janela de oportunidade
para moldar as edificacdes do
nosso entorno, assim como a
forma de se construir. Com a
alta dos precos dos combusti-
veis fosseis, faz sentido o inves-
timento em edificios que sejam
eficientes no uso da energia,
por exemplo. De acordo com
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estudos realizados pelo World
Green Building Council o custo
adicional de uma construcdo
sustentavel, gira em torno de
-0,4% a 12,5% (custos reais),
devido a tecnologias utilizadas
para uso eficiente de energia,
agua e materiais. Porém, im-
portante colocar que para o
usuario, investir em imodveis
sustentaveis significa um pla-
no positivo a longo prazo, por
exemplo. Contas de luz e de
agua menores significam maior
disponibilidade de renda e ain-
da, tais empreendimentos,
tém valor de revenda maior
que o de compra, em torno de
8%, constituindo uma garantia
de desempenho para os com-
pradores e investidores.

M
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CONDOMINIO

Obras em condominio:
cuidado com desvios de recursos

S mais recentes escan-

dalos de corrupgao de

verbas envolvem dire-

tamente as empreitei-
ras e a construcdo de espacos
publicos (estadios, hospitais,
vias). A aparente facilidade em
desviar recursos a partir de
obras reflete também a preo-
cupacao dos moradores com
reformas em condominio. As
modificacdes estruturais costu-
mam geram transtornos e taxa
extra para execugao.

Em obras publicas, o esquema
¢ feito a partir de acordos entre
empresas privadas e adminis-
tragdo publica e a licitagdo mais
barata, combinada previamen-
te, é escolhida para executar
a obra. A empresa vencedora
pede aditivos que injetam mais
dinheiro ao orcamento original
e possibilitam o pagamento das
propinas. Quem paga esta con-
ta? O contribuinte.

No caso de condominios, os
sindicos apresentam em as-
sembleia trés ou quatro orca-
mentos, todos superfaturados,
e costumam embolsar a famosa
‘comissao’ de 10 a 20% do va-
lor. Quem paga a conta? O con-
démino.

M

A falta de tempo ou de preo-
cupacgao da maioria dos mora-
dores com as contas do condo-
minio & propicia para a pratica
de atos ilicitos de sindicos e ad-
ministradoras de condominio.

"Quem tiver mas intengdes
pode se aproveitar da omissao
da maioria para praticar des-
vios", afirmou a imprensa Hu-
bert Gebara, que é vice-presi-
dente do Secovi-SP.
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Nem sempre o sindico solicita
a estimativa de custas de trés
ou mais empresas. Ao negociar
com determinada prestadora
de servico, ela se encarrega de
conseguir os demais orcamen-
tos - inclusive, em alguns ca-
s0s, com empresas fantasmas.

“Isso ocorre, na maioria dos
casos, por omissao dos mem-
bros do conselho (fiscal e/ou
consultivo). Quanto maior for o
valor da obra, mais facil haver
o desvio. A dica para se evitar
é exigir sempre trés propostas,
preferencialmente apresenta-
das por pessoas diferentes. Por
exemplo, o sindico apresenta
uma; a administradora, outra e
o conselho mais uma”, orienta o
advogado especialista em con-
dominios Inaldo Dantas.

Em casos de desconfiangas,
cabe ao conselho fiscal e aos
demais moradores observar a
real existéncia de cada uma das
empresas citadas e questionar
se 0s custos cobrados sao os
valores de mercado.

imagem: Freepik
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“0O sindico de conduta ilicita
pode ser obrigado a devolver os
valores comprovadamente des-
viados, e ainda ser destituido
do cargo”, informa o especialis-
ta em condominios.

Outra dica é ter certeza de
que o contrato abarca toda a
obra decidida em assembleia.
Em algumas situacOes, ha ape-
nas a contratagdo para o ser-
vigo parcial e o restante do di-
nheiro é desviado dos cofres do
condominio.

Qualquer obra, por mais sim-
ples que seja, exige aprovacao
em assembleia. A excecdo sao
0s reparos urgentes que devem
ser notificados em assembleia
posterior.

Segundo o advogado, o sindi-
co de um condominio na Parai-
ba atuou como empreiteiro do

proprio prédio e executou va-
rios servicos sem aprovagao da
assembleia nem apresentacao
de notas fiscais.

“A  consequéncia imediata
deste caso foi a destituicao do
cargo e a cobrancga judicial pe-
los prejuizos causados. Mas o
agora ex-sindico vendeu seu
apartamento e tomou rumo ig-
norado. Dificilmente o resultado
pratico desta demanda sera fa-
voravel aos condéminos. Mas,

i
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CONDOMINIO

neste caso, pelo menos agora
0os moradores estdao mais par-
ticipativos nos atos de gestao
condominial”, disse Dantas.

Em outra situacdo também na
Paraiba, o desvio ficou compro-
vado, mas o sindico se compro-
meteu a devolver 50% dos va-
lores gastos, sob o argumento
de que o condominio se valori-
Zou com a obra.

De acordo com especialistas,
uma medida preventiva eficaz
¢ a formagdo de uma comissdo
de moradores para acompanhar
todo o processo da obra - des-
de a contratacdo da empresa
até a finalizacdo da reforma.

“0O condémino deve ficar aten-
to aos gastos, verificar as pres-
tacOes de contas e pedir sem-
pre esclarecimentos ao sindico”,
instrui Inaldo Dantas. b
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Desrespeito as regras
condominiais pode gerar multa

convencao coletiva e
regimento interno de
um condominio sdo ins-
trumentos criados para
determinar direitos e deveres de
proprietarios das unidades habi-
tacionais com o objetivo de as-
segurar a harmonia do ambiente
e controlar o exercicio da gestao
administrativa condominial.

O respeito ao regramento é um
desafio diario para o sindico e a
consequéncia para os infratores
€ a punicdo. Mas qual deve ser a
penalidade para cada regra des-
cumprida?

Conviver em comunidade ndo
é facil. Os condominios sdao em-
preendimentos que, cada vez
mais, aglomeram mais pessoas
em uma mesma area e divi-
dir espacos, respeitar limites ou
obedecer regras ndao € um com-
portamento sempre adotado por
guem vive em condominio.

“A boa educacdao e o respeito
aos limites estabelecidos sao fun-
damentais para a harmonia do
nosso prédio. Somos responsa-
veis pelo ambiente que criamos
e sO depende de ndés mantermos
nosso lar um lugar gostoso de vi-
ver e conviver”, comenta a fun-
cionaria publica Maria Cristina,
gue ha 15 anos vive no mesmo
condominio.

O egoismo ou o desejo indivi-
dual é, quase sempre, o principal
motivo do descumprimento das
regras condominiais - barulho
excessivo, alteragdo de fachada e
uso irregular do saldo de festas,
piscina, churrasqueira sao algu-
mas das normas mais descum-
pridas.

Cabe ao sindico manter a dis-
ciplina do condominio - segundo
o Codigo Civil Brasileiro compete
a ele ‘cumprir e fazer cumprir a

convencao, o regimento interno e
as determinacdes da assembleia’.

Ainda de acordo com a legisla-
gao brasileira, a convencao coleti-
va determinara as sangdes a que
estdo sujeitos os condoéminos,
ou possuidores. Mas o Regimen-
to Interno tem papel de comple-
mentar a regulamentagao esta-
belecida na convengao.

“0O Regimento Interno pode ser

Oideal é que o
valor da multa
seja proporcio-
nal a gravida-
de da infracao
praticada pelo
morador e pelo
numero de
ocorréncias
registradas

Tatiana Tomzhinsky
Advogada
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0 conjunto de normas que regu-
lam e disciplinam a conduta in-
terna dos condominos, seus lo-
catarios, usuarios, serventes ou
aqueles que de uma forma ou de
outra usam o condominio. E deve
ser elaborado pelos préprios mo-
radores do condominio, uma vez
que sao eles os conhecedores da
real necessidade da coisa. Po-
rém, com o auxilio de um advo-
gado, preferencialmente”, explica
0 advogado especialista em con-
dominios Inaldo Dantas.

Cada condominio, ao aprovar
0 seu regimento interno, estabe-
lece, por exemplo, a forma e o
tipo de punicdo dado ao cond6-
mino descumpridor das normas.
O nao cumprimento repetido de
determinada regra pode gerar a
imposicao de multa, que é calcu-
lada com base no valor da taxa
condominial.

"0 descumprimento das nor-
mas constantes na convengao
e regimento interno, geram a
aplicacao de multas previstas
nesses ordenamentos, previa-
mente deliberadas e aprovadas
em assembleia. O ideal é que o
valor da multa seja proporcional
a gravidade da infracdo praticada
pelo morador e pelo nimero de



ocorréncias registradas, ou seja,
se for recorrente, o valor da multa
devera ser aumentado”, orienta a
advogada Tatiana Tomzhinsky.

O Cddigo Civil também estabe-
lece que o condébmino, ou pos-
suidor, que ndo cumpre reitera-
damente com o0s seus deveres
perante o condominio poder],
por deliberacdo de trés quartos
dos condbminos restantes, ser
constrangido a pagar multa cor-
respondente até ao quintuplo do
valor atribuido a contribuicdo para
as despesas condominiais, confor-
me a gravidade das faltas e a rei-
teragdo, independentemente das
perdas e danos que se apurem.

E se seu reiterado comporta-
mento antissocial, gerar incom-
patibilidade de convivéncia com
os demais condéminos ou pos-
suidores, o conddomino podera ser
constrangido a pagar multa cor-
respondente ao décuplo do valor
atribuido a contribuicdo para as
despesas condominiais.

Mas é fundamental ao conhe-
cimento do sindico e dos demais
condéminos que o faltoso tem
direito a defesa apresentada ao
conselho condominial.

A orientacdo de especialistas na
area condominial é que antes de

chegar ao extremo punitivo seja
realizada uma tentativa amiga-
vel de sanar o problema. Algu-
mas situagdes podem ser resol-
vidas desta maneira, pois nem
sempre o vizinho percebe tal
comportamento ou tem conhe-
cimento de que é agdo infringe
as regras condominiais.
“Primeiramente, disponibilizar

O Regimento
Interno pode
Ser o conjun-

to de normas
que regulam e
disciplinam a
conduta interna
de todos que
usam o condo-
minio

Inaldo Dantas
Advogado

CONDOMINIO

para todos os conddominos cdpia
do regimento interno e conven-
cdo, além de, sempre que pos-
sivel, orientar e buscar o dialogo
entre os moradores. E, antes da
aplicacdo da multa, advertir o
conddmino infrator por escrito”,
aconselha Tatiana Tomzhinsky.

Outra dica importante € o sin-
dico ter provas de que aquele
condémino desrespeitou a regra,
inclusive para sua propria segu-
ranca. E recomendavel que haja
imagens, audios, testemunhas ou
até mesmo o registro da situacao
no livro de ocorréncias do condo-
minio.

"Existem coisas mais faceis de
provar, COmo uma pessoa que
estaciona invadindo a vaga dos
outros. Outras ocorréncias, como
quando uma pessoa faz barulho
ao andar ou joga bitucas de ci-
garro pela janela, sdo mais difi-
ceis de registrar. Uma opcdo é
chamar o zelador no momento
em que aquilo esta acontecendo”,
explicou a imprensa Marcia Ro-
mao, gerente da divisao de aten-
dimento ao cliente da Lello Con-
dominios, maior administradora
de condominios do Brasil.

Uma duvida comum entre mo-
radores e sindico é a aplicagdo

M
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CONDOMINIO

de adverténcia anterior a multa.
A necessidade ou ndo de adver-
téncia depende da forma como
a norma foi estabelecida no re-
gimento interno - existem situa-
¢des que a multa pode ser apli-
cada sem adverténcia prévia. Mas
a melhor recomendacdo é usar o
bom senso.

No entanto, o morador deve re-
ceber uma notificagdo por escrito
com a detalhada explicagdo do
fato ocorrido. O sindico deve ter
algum documento que comprove
0 recebimento da notificagao pelo
condémino.

O morador que se sentir injus-
ticado pode recorrer da multa
em assembleia (que pode anular

Foto: SocialCondo

a punigao), ir a Justica ou ainda
buscar um meio alternativo ex-
trajudicial, como a Cémara de
Mediacao e Arbitragem.

Recentemente um condomi-
nio na cidade de Ilhabela aplicou
multa a um proprietario de uni-
dade habitacional. Sentindo-se
injusticado, o dono do imdvel
entrou na justica e o Tribunal de
Justica de Sao Paulo anulou uma
multa aplicada.

O condémino multado argu-
mentou nado ter sido notificado,
previamente a aplicacdo da mul-
ta, para que pudesse apresentar
defesa na esfera administrativa.

“Frise-se que a notificacdo deve
ser necessariamente expedida
anteriormente a aplicacdo da
multa, 0 que no caso nao ocorre-
ra [...] Portanto, ndo ha compro-
vacao de que o condémino fora
anteriormente notificado da in-
fracdo, para que, posteriormente
pudesse lhe ser aplicada eventual
multa, havendo, pois, afronta ao
direito do contraditério e ao devi-
do processo legal, assegurado na
Constituicdo Federal”, argumen-
tou em decisao o relator do pro-
cesso, o desembargador Campos
Petroni.

“"'-—’
-
—
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Basica

82 3325.8388

Assodiado:
SECOVI-AL
SINICATO DA HABITAGAD
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ECONOMIA

Banco Central regulamenta emissao
de Letra Imobiliaria Garantida

imagem: oconsultorbancario.com.br

ara incentivar o cresci-
mento do crédito imobi-
lidrio brasileiro, o Banco
Central regulamentou
a emissao de Letra Imobilidria
Garantida (LIG), um novo titulo
emitido por instituicdes finan-
ceiras para criar novas fontes de
financiamento no mercado de
operagoes imobiliarias.

O titulo esta regulamentado na
Resolugao n° 4.598/2017, apro-
vada pelo Conselho Monetario
Nacional (CMN), e faz parte de
um esforco do governo federal
para tornar o crédito imobiliario
mais acessivel.

A principal caracteristica deste
titulo de crédito é a dupla garan-
tia, constituida pela prépria insti-
tuicao financeira emissora com a
carteira de ativos sobre a qual os
investidores possuem privilégio
absoluto em caso de decretacao
de intervencao, liquidacao extra-
judicial ou faléncia da instituicao
financeira (dupla garantia) - o
que deve aumentar significativa-
mente o montante a ser inves-
tido.

Ou seja, se 0 banco emissor do
titulo decretar faléncia, os imo-
veis envolvidos na negociacao
servem de instrumento de ga-
rantia para o investidor.

“Sao varios aspectos positi-
vos na medida. Abre-se espaco
para a captacao de novas fontes
de recursos para o financiamen-
to imobilidrio, com instrumento
internacionalmente  conhecido,
que oferece muita seguranca
para quem o adquire. Em alguns
anos, a nossa expectativa é de
que ela cumpra papel relevante
no total de recursos que finan-
ciam o mercado imobiliario”,
avaliou o diretor de Regulacao
do Banco Central, Otavio Dama-
so.

A LIG representa os chamados
covered bonds europeus, ins-
trumentos de financiamento de
longo prazo com longa tradigao
internacionalmente e reconhe-
cida solidez. Intencionalmente
semelhante para atrair também
investidores internacionais.

Na Europa, o instrumento é
bastante utilizado como meio

de politica social para garantir
suporte ao mercado imobiliario,
principalmente em momentos
de crise econdmica.

Com mais de trés anos de
discussdes sobre a sua regula-
mentacado, a LIG, que é lastrado
por ativos de crédito imobiliario
(construcao de empreendimen-
tos residenciais ou comerciais ou
financiamento para compra de
iméveis), € um titulo de renda
fixa isento de Imposto de Renda.

A remuneragao da LIG pode
ser baseada em taxa de juros
fixa ou flutuante, combinadas ou
nao, bem como em outras taxas,
desde que de conhecimento pu-
blico e regularmente calculadas.

Mas cabe a instituicdo financei-
ra emissora estabelecer as con-
dicdes de resgate antecipado e
de recompra da LIG, observando
critérios equitativos e transpa-
rentes que preservem a igualda-
de de direitos entre os investi-
dores.

Porém, o titulo ndo é uma apli-
cacao indicada para investidores
que desejam liquidez imediata,
pois a LIG possui prazo médio de
dois anos para regaste e carén-
cia de 12 meses.

Outra desvantagem das LIGs é
o fato de ndo possuir a garan-
tia Fundo Garantidor de Crédito
(FGC), que ¢, de acordo com o
Banco Central, uma entidade
privada, sem fins lucrativos, que
administra um mecanismo de
protecdo aos correntistas, pou-
padores e investidores, que per-
mite recuperar os depdsitos ou
créditos mantidos em instituicdo
financeira, até determinado va-
lor, em caso de intervencao, de
liquidagao ou de faléncia.

De acordo com circular di-
vulgada pelo Banco Central, a
instituicdo emissora do titulo
devera também produzir um re-
latério com informacgbes especi-
ficas para os investidores - deta-
Ihamento de ativos e respectivos
vencimentos, valores e percen-
tuais da carteira de ativos, dados
da instituicdo financeira, entre
outros. M
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RAPIDAS

Acordo direto

J& os shoppings negociaram
diretamente com os sindicatos
laborais e nao conseguiram
menos que 5% de reajuste
salarial. Ano passado, o valor
dado também foi maior que o
praticada Convencao Coletiva
de Trabalho.

ELEICOES
CRECI 2018

Nova chance
de mudar

O Conselho Regional de Cor-
retores de Imdveis de Alago-
as (Creci-AL) se prepara para
mais uma eleicdo e, de acor-
do com informacgdes de bas-
tidores, serd antecipada para
margo ou abril.

Ja existe chapa de oposicdo
montada pelos proprios cor-
retores que ndao querem mais
repetir, apdés anos a fio, os
mesmos dirigentes. Segundo
alguns corretores, a mudanca
€ mais que necessaria, na ver-
dade, é importante e crucial.
A atual gestdo vem sendo
questionada por diversos cor-
retores sobre o0 uso correto
dos recursos publicos e a atu-
acao administrativa. O Minis-
tério Publico Federal ja prop6s
acdo civil publica contra o pre-
sidente da autarquia, Vilma
Pinto, para averiguar supos-
tos atos de improbidade ad-
ministrativa. Além do registro
de varios Boletins de Ocorrén-
cia na Policia Civil que citam
o presidente da autarquia por
acusacao de ameacas e briga.

Convencao Coletiva
de Trabalho

Com o objetivo de estabelecer
regras nas relagdes de trabalho,
a Convencao Coletiva de Traba-
lho (CCT), ato juridico pactua-
do entre entidades sindicais de
empregadores e empregados,
€ um instrumento importante
para garantir que que traba-
Ihadores consigam ter voz ativa
em negociagdes patronais. En-
tretanto, muitos ainda ndo tém
compreensdo da sua relevancia.
Para o presidente da Federacao
do Comeércio do Estado de Ala-
goas (Fecomércio), Wilton Mal-
ta, a CCT é uma das maneiras
de exercitar a democracia.

"E um instrumento legal, que
disciplina as relacbes de tra-
balho entre patrbes e empre-
gados. O documento norteia o
patronal e o laboral no que diz
respeito a temas de interesse
de ambas as partes. Jornada
de trabalho, horas extras, piso
e reajuste salarial, folgas, férias,
alimentacao, transporte e ou-
tros assuntos estdo inseridos no
documento. Com a Convencao,
tanto a classe laboral quanto a
patronal estdo resguardadas".
Apesar da importancia, ainda
ndo houve entendimento para
fechar o acordo da CCT em
2018 e, segundo o presidente, o
motivo é a reforma trabalhista.
"Mesmo antes da aprovacao da
Reforma Trabalhista existia um
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processo de debate exaustivo
entre o patronal e o laboral.
Com a aprovacao, essa discus-
sdao passou a demandar ainda
mais tempo, pois esta exigindo
muita cautela nessa primeira
convencao poés-reforma. Cuida-
do compreensivel. Mas, é im-
portante ressaltar que a Refor-
ma Trabalhista tem como ponto
principal o acordo coletivo, que
passa a ter forca de lei e ambas
as partes tém autonomia. Exa-
tamente por isso, ainda nao se
chegou a um consenso e ainda
ndo temos previsao de quando
chegaremos".

Para esta nova Convencao
Coletiva de Trabalho, o em-
presariado, bem como os tra-
balhadores, esperam melhor
pacificacao nas relagdes traba-
Ihistas. Além disso, é esperada
maior seguranca aos empre-
gadores para que, em breve,
sejam retomadas as contrata-
coes.

"Com a modernizagao da legis-
lagdo trabalhista, por meio da
Reforma Trabalhista, o empre-
sariado ndo apenas de Alagoas,
mas de todo Pais espera uma
maior seguranca juridica. E im-
portante que haja flexibilidade
das partes, considerando que
houve uma melhora na econo-
mia, mas a situacdo ainda re-
quer cautela".
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Moeda digital é usada em
negociacoes imobiliarias

onhecida como ‘a moe-
da do futuro’, o bitcoin
tem o poder de transitar
anonimamente  mundo
a fora. Ao contrario de moedas
tradicionais, controladas por po-
liticas monetarias, a criptomoe-
da é livre e sem vinculos com
qualgquer banco central. Com ela,
tudo é possivel, inclusive realizar
transacOes imobilidrias.

Varios paises ja interagem com
a moeda digital e comerciali-
Zzam servicos e produtos tendo-a
como forma de remuneracgao.

Esta nova modalidade de ne-
gociagao imobilidria € uma fer-
ramenta que pretende atrair no-
vos investidores, principalmente
aqueles que optam por ndo usar
o tradicional sistema financeiro
dos bancos.

Algumas construtoras brasilei-
ras ja entenderam o comporta-
mento do mercado e aderiram a
este modelo de negdcio. E o caso
da Tecnisa que, empresa com
mais de 40 anos de atuacdo no
segmento imobilidrio, aceita a
moeda digital com parte do pa-
gamento do imdvel.

De acordo com o regulamento
da incorporadora, apenas a pri-
meira parcela pode ser paga em
bitcoin e, para incentivar o uso
da moeda, a Tecnisa ainda ofere-
ce um desconto de 5% no valor
deste montante inicial.

Ja a Katz Construgbes, empre-
sa mineira, também aceita tran-
sacOes imobilidrias com bitcoins,
mas o custo operacional pode ser
maior que o tradicional em reais.

“Na verdade, o custo [da venda
com bitcoin] € um pouco maior,
porque vou pagar 1% de comis-
sao para transformar em real.
Mas é uma diversificagdo de ati-
VOS, pois vamos manter parte
do lucro da venda em bitcoins”,

disse presidente da companhia,
Daniel Katz, filho do fundador da
empresa criada em 1975.

A criptomoeda ainda € uma
ferramenta nova na aquisicao de
imdveis e sofre certa resistén-
cia por conta da instabilidade da
moeda, que tem alta volatilida-
de. O que a torna atrativa ¢é a li-
berdade de compra sem controle
cambial ou financeiro.

Mas a compra através da moe-
da virtual ndo estd popularizada
e ainda ndo é de conhecimento
da coletividade. Ainda assim, o
bitcoin ja estreou na Bolsa de
Valores de Chicago, o que pode
difundir informacdes e tornar a
moeda uma ferramenta mais se-
gura.

De acordo com um estudo ca-
nadense, apenas 0,36% das
pessoas que possuem bitcoins
o utilizam para negociacoes. A
maioria destes compradores de
moeda digital a utiliza para espe-
culagdo e investimento.

O registro de transferéncia do
imdvel ocorre da mesma manei-

ra que a tradicional. Os envol-
vidos na negociacdo imobiliaria,
proprietdrio e comprador, com-
parecem a um cartorio regional
em que ambos tenham assinatu-
ra reconhecida para formalizar a
vontade das partes e finalizar a
transacdo de forma segura e de
acordo com a legislacao brasilei-
ra.

Na pratica convencional, exis-
te o lastro palpavel de proprie-
dade e titularidade do bem. Na
comercializacao a partir do bit-
coin, algumas configuragdes sao
eletronicas.

“A posse de um apartamento
€ um conceito fisico; a proprie-
dade, ndo. Ja no bitcoin, ambas,
posse e propriedade, sdo intangi-
veis. Tanto a titularidade de um
imével quanto a de um bitcoin
podem ser meros registro ele-
trénicos — ndo necessariamente
de um documento fisico”, escre-
veu Fernando Ulrich, economista
especialista em mercado finan-
ceiro e imobiliario.
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Construcao Civil realiza acao social

a semana em que 0 ano
letivo se inicia na rede
publica de ensino, fi-
Ihos de trabalhadores da

construgdo civil ganham um in-

centivo para voltar as aulas mo-
tivados.

Numa parceria entre o Sindi-
cato da Industria da Construcgao
Civil (Sinduscon/AL), a Associa-
cao das Empresas do Mercado
Imobiliario (Ademi-AL) e o Servi-
co Social da Industria (Sesi/AL),
dois mil kits escolares - conten-
do caderno, régua e lapis com
borracha - comecaram a ser dis-
tribuidos com a garotada.

“O Sindicato da Industria da
Construcao do Estado de Alagoas
possui um alto compromisso com
a qualidade de vida dos colabo-
radores da indUstria da constru-
cao civil”, comenta o presidente
do Sinduscon/AL, Alfredo Bréda.

A solenidade de entrega sim-
bélica dos primeiros conjuntos
aconteceu no canteiro do Resi-
dencial Park Boa Vista, obra da
construtora Telesil localizada no
bairro Sitio S3o Jorge, em Ma-
ceio.

“E uma grande satisfagao fazer
a entrega simbdlica desse ma-
terial escolar para os filhos dos
senhores”, afirmou o presidente
da Federagdo das Industrias do
Estado de Alagoas (Fiea) e di-

retor regional do Sesi, industrial
José Carlos Lyra de Andrade, ao
destacar a importéncia da edu-
cacgao para o desenvolvimento da
sociedade.

Lyra também enumerou as di-
versas agoes, nas areas de edu-
cagao, saude e seguranga no
trabalho que o Sesi promove em
beneficio dos trabalhadores ala-
goanos.

Para o trabalhador Pedro Jacin-
to, de 40 anos, que tem quatro
filhos - todos estudantes da rede
publica -, os kits vieram em boa
hora. “Esses kits foram entregues
justamente quando o ano letivo
esta comecando e, para a gente,
que tem muitos filhos, as vezes,
0 dinheiro ndo da para comprar.
E uma ajuda muito boa!”, agra-
deceu.

O presidente do Sinduscon/AL
afirmou que dois mil kits serao
entregues neste primeiro mo-
mento, numero que pode ser
maior conforme a demanda das
construtoras associadas ao sin-
dicato patronal. Ele lembrou que
0 setor, juntamente com o Sesi,
desenvolve outras iniciativas na
area de educacgdo, a exemplo da
Educacdao de Jovens e Adultos
(EJA), que eleva a escolaridade
do trabalhador.

Agora, chegou a vez dos filhos
dos colaboradores. “Isso da um
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animo a criancada e um grande
orgulho aos pais que se sentem
realizados ao verem seus filhos
estudando para ser alguém na
vida”, afirmou Alfredo Bréda.

Participaram da solenidade o
vice-presidente da Fiea, José da
Silva Nogueira Filho, o superin-
tendente executivo do Sesi/AL,
Carlos Alberto Paes, a gerente
executiva de Educacao da enti-
dade, Cristina Suruagy, repre-
sentantes da Ademi e trabalha-
dores da construgao civil.




ALUGUEIS

Central: 2121-6000

Ponta Verde
Ref: 379

Edf, CostaVerde - More
a minutos da praia e
aproveite o que o
bairro da Ponta Verde
tem a oferecer. Belo
apartamentoto com
02 quartos e 01 vaga.
Cond. ¢/ piscina.

Jaragua
Ref:34

Edf. Pier 640 -
Qualidade de vida ¢
sinonimo de quem
mora bem.Venha viver
a tranquilidade do
laragua e aproveitar
de uma drea de lazer
incrivel. 03 quartos,
sendo 01 suite.

Farol
Ref: 268

Edf, Portal do Sol -
Apto 03 gtos s/ 01
suite, ¢/ vista p/ o mar,
varanda, prix. ao
centro a de facil acesso
a p/ baixa da cidade.
Cond. ¢/ piscina,
playground.

Jatitica

Ref: 654

Edf. Santiago de
Compostela - 03 qtos, s/
07 suite, 02 vagas,
varanda. Apto em dtima
localizacao em frente a
centro médico, prox. a
supermercado,
farmdcias e padarias,

Pinheiro
Ref: 729

Edf. Spazzio Vita -
02 qtos, s/ 01suite,
01 vaga, varanda.
Cond. ¢/ qd polis-
espotiva, 02 pisc.
infantil e adulto,
salaodejogos.
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Ponta Yerde
Ref: 389

Edf. Piet Mondrian - 03
qtos s/ 01 suite, ¢/
armarias, piscina, saldo
de festas, p/ conforto
da familia, Proximo a
academia Agquativ,
restaurantes, escolas e
padaria.

Edf. Tifanny - 03 qtos,
s/ 01 suite, 01 vaga,
varanda, amplo
espaco (til. Prox. a
bares, restaurantes,
supermercado,
sorveteria Bali.

Cond. Miramar, Edf.
Aurora- Coberturac/
vista p/ 0 mar, 03
qtes, s/ 01 suite,
ampla sala p/ 02
amb., 02 vagas, coz.
¢/ dreadeservico...

PontaVerde
Ref: 771

EDF.CHATEAU D'ORSAY
- 4 suites ¢/armarios,
lavabo, varanda, coz.
¢/ armarios e drea de
SerVico, despensa, 02
vagas. Cond. ¢/ piscina,
salao de festas,
playground.
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Jatiica

Ref: 163

tdf. Studio Ibiza Il -
Apto quarto/sala,
mobiliado, 01 vaga,
segunda qd. da praia
de Jatiuca ¢/
localizacao ideal p/
quem procura morar.
Prox.arestaurantes...

@ /zampieri.imov

W www.zampieriimoveis.com.br
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PontaVerde
Ref: 750

Edf. Baccarat - 03 glos,
s/ 01 suite, varanda,
02 vagas.Cond.c/salao
de festas. Prox. ao
Espaco Educar,
supermercados, salao
debeleza,

Serraria
Ref: 748

(asa residencial ¢/ 03
gtos, s/ 01 suite ¢/
hidro, 02 salas
amplas, jardim de
inverno, 01vaga, oz,
¢ armarios. Em rua
fechada.

Pajugara
Ref:740
Edf. Delman
Empresarial - Em

dtima localizagao ¢/
vista p/ o mar,
heliponto, academia,
playground, 3
auditdrios.

PontaVerde
Ref: 753

Edf, Piazza Navona - 01
qto s/ suite ¢ hidro,
€07. AMercana, Semi-
mobiliado, area de
servico, 01 vaga. Prox.
a0 Palato, escola,
farmacias.

T T T e T T T

Farol
Ref: 724

Edf.Itaparica- 04 qtos,
s/ 01 suite, varanda, 01
vaga, semi-mobiliado,
coz. ¢/ armdrios. Prox.
ao tribunal de contas,
bancos, farmécias,
Testaurantes.
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Cada porta
guarda uma
bela historia.
E nos abrimos
todas elas.

Em 24 anos, a Zampieri lancou mais de 11 mil
unidades imobiliarias em 113 empreendimentos
de 36 construtoras e incorporadoras. A imobiliaria
@ especialista em posicionar empreendimentos
estrategicamente e oferece as melhores condigoes
para todas as partes do negocio. A Zampieri
Alugueéis tem a maior carteira de imoveis
comerciais, economicos e de médio e alto padrao,
alem de disponibilizar servicos exclusivos,

como aluguel sem fiador e planos de locagao
adequados as necessidades do cliente. A partir de
Janeiro, a Zampieri estara no ambiente virtual,
possibilitando a assinatura do contrato por
e-mail ou celular. Agora que vocé ja sabe

de tudo isso, esta esperando o que para

fazer parte dessa historia?

CRECI - J508

Abrindo somente as portas certas




Publicidade
%9

nao vende.

Quemvende é vendedor loja e sitede
e-commerce. A pubhodade vai muito alem

ela desperta o desejo. £ a ferramenta que faz

0 publico-alvo conhecer e Sohhar_com. sua
marca, produto ou servico. Ai, sua empresa

nao apenas vende como conqursta e ﬁdellza

0 consumldor

mas faz todo mundo querer comprar.

facebook.com/sixprébugandu

www.youtube.com/sixpropaganda

Por iSS0, se voce pensa em anunciar procure
 uma agéncia que nao vende nada ha 29 anos,

naimero

6lx°

verdade

Ik

Uma agenaa
de verdades



