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INDICADORES

Indicador Nacional Ampliado (2016)

Variagao acumulada do valor do m? comercial

Variaga@o acumulada do valor do m? residencial
para venda (2016)

para venda (2016)

Balnedrio 7,50% Blumenau 26,55%
Florianépolis 5,85% Campo Grande 15,10%
Blumenau 5,19% Cricitima 2,18%
Rio de Janeiro 5,04% Maceid - 0,23%'
Campo Grande 4,20% Sao Paulo -3,02%
Criciima 3,82% Rio de Janeiro - 3,28%
Salvador 2,82% Natal -4,70%
Recife 1,49% Floriandpolis -5,39%
Porto Alegre 1,42% Recife -5,79%
Maceio 1,28% Salvador - 6,34%
S&o Paulo 0,83% Curitiba  -6,79%
Curitiba  -0,12% Porto Alegre - 8,67%
Natal - 0,77% INa -3,41%
INa 2,48%
Variagdo acumulada do valor do m?2 residencial para locagéo (2016)
Blumenau 12,51%
Florianépolis
Balneario
Maceid
Salvador
Natal
Campo Grande
Sao Paulo
Criciima
Recife
Porto Alegre
Curitiba
Rio de Janeiro
INa
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INDICADORES

Variagao acumulada do valor do m? comercial para locacao (2016)

Blumenau
Porto Alegre
Campo Grande
Maceié
Balneario
Florianépolis
Sao Paulo
Salvador
Curitiba

Natal

Rio de Janeiro
Recife

INa

15,01%

Indicador Nacional Ampliado (2016)

Rentabilidade acumulada residencial

(apt® padrao - 2016)

Rentabilidade acumulada comercial

(Salas comerciais - 2016)

Maceié Natal 8,30%
Salvador Campo Grande 7,90%
Natal Maceio 7,87%
Sao Paulo Salvador 7,73%

Recife Recife
Porto Alegre Rio de Janeiro
Blumenau Porto Alegre
Curitiba Curitiba
Rio de Janeiro Sao Paulo
Campo Grande Blumenau
Florianépolis Balneério
Criciima Criciima
Balneario Florianépolis
INa INa
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O SEBRAETEC LEVOU | ‘

TECNOLOGIA E INOVA(;AO
PARA A ANA PAULA

E TAMBEM PODE
LEVAR ATE VOCE

Hoje. gracas as Consultorias Tecnologicas do
Sebraetec, a pousada da Ana Paula ampliou
seu sistema de reservas e criou um site que a
ajudou a divulgar o seu negocio. Alem disso,
através da Consultoria de Sustentabilidade, o
programa 5S melhorou a organizacao da sua
empresa, introduzindo novos habitos a equipe,
reduzindo eventuais desperdicios. Com a
Consultoria de Design, ela mudou o layout da
sua marca e reformou a fachada do seu
negocio. Essas melhorias permitiram divulgar
o perfil da sua pousada no mercado, oferecer
um ambiente mais agradavel para os seus
hospedes, aumentar o numero de reservas,
reduzir custos e ganhar competitividade. E
sabe como tudo isso aconteceu? Com as
Consultorias do Sebraetec.

Conheca o conjunto de solucoes do Sebraetec
que podem levar mais tecnologia e inovacao

e COM ATE

Todas as solucoes o
SEBRAETEC 80 /O
de desconto

_ eem10 x sem juros
nos cartoes Visa ou Mastercard

Conheca o mundo 'v

Sebraetec!
"SEBRAETEC

Saiba mais pelo 0800 570 0800 ’ ’ INOVACAD {tﬂotocm V
ou www.sebrae.com.br/alagoas

Especialistas em peguenos negocios | 0800 570 0800 / www.sebrae.com.br/alagoas




REVISTA C&MI

EDITORIAL

[ Y 4 [ ]
Condominio

&MERCADO IMOBILIARIO

, . 3 Ak )
Como a RC&MI circula em todo o Brasil, esta 152 edigcdo apresen AN 3-N° 15 - Abril - 2017

ta na matéria de capa uma entrevista exclusiva com profissionais

renomados de todo o pais para opinar sobre a situagao do mercado EDITORES
imobilidrio nacional de compra e venda e a expectativa para o setor Inaldo Dantas
em 2017 - que promete ser um ano promissor para um novo ciclo Reg. DRT - 3273 - PB
do mercado imobiliario.

. g . . Nilo Zampieri Jr.
A revista também traz uma reportagem sobre o distrato e a dis- Reg.: MTB - 1718 - AL

cussao coletiva sobre o tema que tem sido tratado como um dos
vildes da industria da construcdo civil.
E se vocé tem duvidas sobre como administrar a remuneragao do

SECOVI-AL
Nilo Zampieri Jr. - Presidente

sindico, esta edicdo alerta condominio e sindico sobre a importan- COMERCIAL
cia de pagar a tributacdo necesséria quando ha remuneracdo ao °°merCia'@r‘;"zisfg‘jgfggggio'a"Com'br
sindico — seja ela por pré-labore ou isencdo da taxa condominial. (82)
Condominio legal é aquele que cumpri a legislagao. JORNALISTA

E se a fumaca que vem da janela do vizinho é de um cigarro de Gabriela Moreira
maconha, o que fazer? A RC&MI também foi atras de orientacdes ;izt_?sMeT;ef’qg;g/EZi
para comportamento de quem sofre com o uso de drogas do vi- jornalismo@revistacondominio-al.com.br

7

zinho. Afinal, o consumo de maconha é um assunto delicado e DESIGNER EDITORIAL
frequentementeA sugerido por leitores. Alessandra Silva
Para os condominos que preferem malhar em casa, a revista (82) 99693-3777
orienta como montar um espaco fitness no condominio com con-
forto e praticidade.
Uma novidade é a cobranca registrada anunciada pelo governo

CAPA
Six Propaganda

para evitar fraudes e garantir também ao condémino e condominio DIRIGIDA A
o recebimento correto de suas receitas, a RC&MI traz o assunto na Condominios residenciais e
t comerciais, conddominos, sindicos,
pauta. . incorporadoras, administradoras
Boa leitura. de iméveis e de condominios,
Nilo Zampieri Jr. fornecedoras, shoppings, flats, condo-
hotéis e mercado imobiliario.
i _ PERIODICIDADE
Para se comunicar com a redagdo da RC&MI, entre em contato: Bimestral
jornalismo@revistacondominio-al.com.br
IMPRESSAO

Grafica Moura Ramos

NESTA EDICAO EXEMPLARES

3.500
03 Indicadores

08 Matéria de capa
Mercado Imobilidrio

14 Condominio

PUBLICACAO
Revista Condominio & Mercado
Imobiliario - AL

Portaria Humana N&o nos responsabilizamos por
.. conceitos e ideias emitidos em
16 Maconha usada pelo vizinho artigos assinados ou em matérias
20 Vilao pagas. Proibida reproducéao total ou
Distrato na construgéo civil parcial, sem a prévia autorizagéo por
escrito da REVISTA CONDOMINIO &
24 Rapidas MERCADO IMOBILIARIO - AL.
25 Secovi participa de encontro nacional Reservamo-nos ao direito de ndo
aceitar publicidade sem fundamentar
26 Condominio motivacio de recusa.
Remuneracgéo do sindico
28 Cobranca registrada )
30 Condominio
Espaco Fitness PARA ANUNCIAR:

comercial@revistacondominio-al.com.br

(82) 3342-6000
(82) 99664-0006
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TOTUMSEG

SEGURO CERTO

A TOTUMSEG faz parte do exclusivo
Programa de Corretores da MAPFRE Sequros.

O programa tem presenca marcante em
diversos paises e é reconhecido pelos beneficios
diferenciados que proporciona, tanto para

o segurado quanto para a corretora.

Ser um Corretor MAIS significa:

atendimento MAIS qualificado, VENHA NOS VISITAR!

MAIS a’gill A TOTUMSEG disp6e de um atendimento

MAIS di dentro do Secovi-AL para tirar davidas,
Ireto, efetivar sequros, dar entrada em sinistros,

MAIS confidvel entre outros servicos.

e com valores muito MAIS atrativos. Rua Rua Batista Acioly, 37

Jaragua | Maceio | AL

SEGURO CONTEUDO ~ SEGURO CONDOMINIO = SEGURO DE VIDA PARA FUNCIONARIOS

82 3029 9239 | totumseg.com.br | seguros_al@totumseg.com.br

(i’ TOTUMSE(G 5132172662111 4063 4884 | 21 4063 6116 | 19 4062 8757 | 27 4062 9901

TECNOLOGIA EM SEGURDS 314063 9611 | 41 4063 9239 | 47 4054 9432 | 48 4052 9453 | 51 4063 8939

54 4062 9205 | 61 4063 8682 | 62 4053 9570 | 67 4063 9535
Abril 2017 | Condominio & Mercado Imobiliario | 7
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MATERIA DE CAPA

Perspectivas do
setor imobiliario
para 2017

Empresarios e
executivos do
cendrio nacional
avaliam o
mercado para
este ano

o cenario ideal, todos os
N setores da economia fun-

cionam em plena sintonia e
equilibrio de forma a estimular o
crescimento e o desenvolvimento
de um pais. Mas a realidade na-
cional é de um Brasil afundado na
pior recessdo econdmica da era
democratica. E de que forma a
crise econémica interfere e posi-
ciona o mercado imobilidrio bra-
sileiro?

Para entender melhor a atual
conjuntura econdémica e a rela-
¢do com o mercado imobiliario,
a RC&MI traz com exclusividade
a opinido de profissionais reno-
mados nacionalmente no setor -
empresarios, executivos, econo-
mistas e presidente de entidade.

“Costumo dizer que, quando o
Brasil vai bem, a construcao vai
bem. Nosso setor é um termo-
metro fiel das condigdes da eco-
nomia e sempre um dos primei-
ros a registrar o impacto de ciclos
negativos. Assim, a estabilidade
econdmica é fator determinan-
te para o bom desempenho da
indUstria da construgdo”, avalia
o presidente da Camara Brasi-
leira da Industria da Construcao
(CBIC) José Carlos Martins.

Decanos do setor imobiliario e
empresarios das maiores incor-
poradoras do Brasil, Elie Horn
(Cyrela), Ernesto Zarzur (EZTec),

Henrique Borenstein (Helbor) ja
vivenciaram diversos periodos da
histéria do segmento — momen-
tos de euforia e grandes negdcios
e momentos de crise e recessao.

Em recente entrevista dada ao
Jornal Valor Econémico, Henrique
Borenstein apontou o momento
de incertezas politica e econdmi-
ca como causa deste cenario de
crise. "O mercado vai voltar. Nao
tenho duvida nenhuma, mas o
governo precisa ajudar [0 setor]
com financiamento ao comprador
e seguranca juridica para os con-
tratos".

Mais otimista com a retoma-
da do crescimento econémico e
a mudanca de comportamento,
Elie Horn acredita que “se a taxa
de juros chegar a 10%, melho-

66

O mercado vai voltar.
Nao tenho duvida
nenhuma, mas o
governo precisa
ajudar [o setor]
com financiamento
ao comprador e
seguranca juridica
para 0s contratos.

Henrique Borenstein

Fundador da Helbor, uma

das maiores incorporadoras
do pais

%

8| Condominio & Mercado Imobiliario | Abril 2017

Foto: Gazeta do Povo

ram renda, emprego e varejo. A
situacdo em casa melhora tam-
bém".

J& Ernesto Zarzur relembra a
falta de experiéncia de algumas
empresas e a expansao desen-
freada. “Com abertura de capital,
as empresas ndo sabiam o que
fazer com o dinheiro e sairam
comprando terrenos e fazendo
lancamentos”, comentou.

O presidente Michel Temer ja
anunciou diversas medidas para
reverter o quadro econbmico
brasileiro e estimular o pais a
crescer — tendo, algumas destas
medidas macroeconémicas, in-
fluéncia direta no mercado imo-
biliario, o que gera no setor uma
expectativa positiva de recupera-
¢ao da crise.

“As medidas que poderdao aque-
cer gradualmente o mercado
imobiliario sdo estruturais, como
a PEC 55 - dos gastos publicos,
Reforma da Previdéncia e Tra-
balhista. Também a reducdo da
taxa SELIC e a contencdo da in-
flacdo em patamares abaixo de
5% ao ano ajudardo sobremanei-
ra no aquecimento do mercado
imobiliario”, acredita o economis-
ta-chefe do Secovi-SP, Celso Pe-
trucci.

O mercado imobiliario ja da
sinais de atividade e demons-
tra disposicao de investimen-

4



Foto: Guilherme Kardel

to no setor. Passado o periodo
mais critico da crise economica,
0 mercado brasileiro de compra
e venda de imdveis ja visualiza
uma reacao em 2017 e acredita
em um ano positivo de estabili-
dade do setor e preparacdo para
a retomada do crescimento, que
sera visivel nos anos seguintes.

— 66

Nosso setor é um
termometro fiel das
condicbes da economia e
sempre um dos primeiros
a registrar o impacto de
ciclos negativos. Assim, a
estabilidade econémica é
fator determinante para
0 bom desempenho da
industria da construcao.

José Carlos Martins
Engenheiro civil e
presidente da CBIC

— 99

REVISTA C&MI

Novo ciclo

“O mercado imobilidrio atra-
vessa seu pior momento dos Ul-
timos 10 anos, porém, acredito
que 2017 sera o ano de rever-
temos esta tendéncia, iniciarmos
um novo ciclo de crescimento.
O mercado imobilidrio é ciclico.
Apods um ciclo de quase 10 anos
de crescimento, avalio que a par-
tirde 2013/2014 o mercado imo-
biliario vinha caindo, juntamente
com a queda do crescimento do
pais. Reforgo que estamos proxi-
mos, sem poder precisar o timing
exato, da reversdao do mercado
imobiliario, iniciando um novo ci-
clo virtuoso. Este novo ciclo nao
sera igual ao Ultimo, porque sera
mais lento e gradual, sem gran-
des explosdes”, avalia Petrucci,
que é especialista no mercado
imobiliario ha 40 anos.

O proprio mercado entrelaca
estratégias para ter nas medidas
econdmicas adotadas um impul-
so para crescer — inflagdo menor,
aumento do teto para o finan-
ciamento imobiliario, aumento
do investimento estrangeiro (in-
clusive com grupos internacio-
nais investindo na construcdao
civil), corte nas taxas de juros.
E questionado sobre os fatores
econdmicos determinantes para
0 crescimento do mercado imo-
bilidrio, Celso Petrucci é direto:
“crescimento da economia, do
emprego e da renda”.

Apods dois anos de queda, uma
estimativa da Associacao Bra-
sileira das Entidades de Crédito
Imobiliario e Poupanca (Abecip)
calcula estabilidade do financia-
mento de imodveis, acrescendo
ainda crescimento de 5%, em
comparacdo ao ano anterior, da
faixa que utiliza recursos do Sis-
tema Brasileiro de Poupanca e
Empréstimo (SBPE) para fazer a
negociagdo.

Ja o Indice de Confianca da
Construgao (ICST) da FGV alcan-
cou em janeiro deste ano os 74,5
pontos, a melhor marca desde
2015 - tendo uma elevagdo de
7,1 pontos nos Ultimos 12 me-
ses, mas ainda abaixo dos 100

MATERIA DE CAPA

— 66

Reforco que
estamos proximos,
sem poder precisar

0 timing exato,
da reversao

do mercado
~imobiliario,
iniciando um novo

ciclo virtuoso.

Celso Petrucci
Economista-chefe do Secovi
S3do Paulo e especialista no
mercado imobilidrio ha mais

de 40 anos

— 99

pontos, o que significa ainda es-
tar no campo negativo.

Nordeste, a regidao

mais castigada

Regido que, de acordo com da-
dos do IBGE e do Banco Central,
mais sofreu com a crise econ0-
mica, o Nordeste também tem
motivos concretos para acreditar
que o ano de 2017 vai ser dife-
rente.

“O Nordeste teve um cresci-
mento maior que a média do
Brasil durante muitos anos. Ago-
ra paga um preco alto em fun-
cao da recessao (mais sentida na
regiao) e da reducao vertiginosa
dos investimentos publicos dos
ultimos anos. O mercado imobi-
lidrio do Nordeste amadureceu
bastante na ultima década e, se-
guramente, hoje estd com capa-
cidade ociosa. Basta a economia
dar sinal de crescimento, que
acreditamos ser lenta e gradual-
mente, que o mercado imobilid-
rio do Nordeste crescerda, como
em todo o pais”, afirma o econo-
mista Celso Petrucci.

Um levantamento inédito feito
pelo feita pela Federacao das In-

4
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MATERIA DE CAPA

dustrias do Estado de S&o Paulo
(Fiesp) apontou que, do déficit
habitacional de 6,2 milhdes em
2014, quase 2 milhdes sdo de
familias que vivem na regido
Nordeste. Mas as novas regras
do programa Minha Casa Minha
Vida prometem reduzir estes nu-
meros.

A partir de agora, sera possivel
financiar imoveis de até 180 mil
reais com uso do FGTS e também
foi ampliada a faixa de renda sa-
larial familiar que se enquadra no
programa habitacional do gover-
no federal - além de fomentar a
indUstria da construgdo civil e o
mercado imobiliario, consequen-
temente favorece a geracao de
emprego e renda.

“O reflexo mais importante é a
confianca dos empreendedores
e investidores no pais, alavan-
ca decisiva para a decisdao por
novos investimentos. Quando a
economia vai bem, estabilizada,
seus sinais e indicadores estdo
positivos; o investidor sente-se
seguro para fazer novos projetos
e mantém-se confiante no de-
sempenho dos empreendimen-
tos que estejam em andamento.
Nesse momento, em que o pais
demonstra capacidade de exe-
cutar uma agenda de reformas e
controle da inflagao, a confianga
comeca a ser resgatada, criando
as condigdes para a recuperagao
da economia brasileira”, disse o
presidente da CBIC.

Quem faz o mercado

Para entender melhor o merca-
do nacional de compra e venda,
a RC&MI entrevistou com exclu-
sividade empresarios e execu-
tivos, destacados no segmento
em diversas regides do pais, para
comentar as expectativas do se-
tor para 2017 e a possibilidade
de retomada do crescimento do
mercado imobilidrio.

Como o senhor avalia o mer-
cado imobiliario brasileiro?

Marco Antonio Demartini, di-

retor-executivo da imobiliaria

Lopes Royal de Brasilia:
Estamos passando desde 2011

10| Condominio & Mercado Imobiliario | Abril 2017

pela maior (ou 22 maior) crise
do mercado imobilidrio. Foram
anos precedidos por um periodo
aureo onde empresas (de capi-
tal aberto) experimentaram uma
euforia muito grande, excelentes
resultados de langcamentos e co-
mercializacdo e retorno para in-
vestidores. Acontece que os mer-
cados ficaram bastante ofertados
e a inseguranca juridica, somada
a uma crise politica e financeira,
fizeram com que o mercado imo-
bilidrio entrasse neste momento
ruim entre 2011 e 2016.

José Humberto Carvalho, s6-
cio da URBS Imobiliaria de
Goiania:

Acredito que o mercado brasi-
leiro seja ainda muito incipiente
e que tem ainda um longo cami-
nho a percorrer. O brasileiro se-
gundo pesquisas internacionais
muda de residéncia propria 1,8
vezes na vida. Isso quer dizer
que depois que a pessoa sai da
casa, muito provavelmente, ela
ird morar somente em mais uma
casa propria pelo resto de sua
vida. Esse numero, em compa-
ragao a outros paises, € muito
pequeno. No México, que assim

Acredito que o
mercado brasileiro
seja ainda muito
incipiente e que
tem ainda um
longo caminho a
percorrer.

José Humberto
Carvalho
Representante do mercado
goiano, o socio da URBS
Imobiliaria

b

como o Brasil € um pais em de-
senvolvimento, as pessoas mu-
dam de residéncia prépria oito
vezes ao longo da vida. Portan-
to, o nosso mercado imobilidrio
tem muito em que crescer ainda.
Se fala muito no Brasil em défi-
cit quantitativo, que sao aquelas
familias que ndo tém nenhum
imével, esse problema existe
realmente e precisa ser resolvi-
do, mas ha também um signifi-
cativo déficit qualitativo formado
por pessoas que ja tém um imo-
vel e precisam se mudar, até por-
que a vida das familias mudam.
Vocé tem o momento da unido
com um companheiro ou compa-
nheira, dai vem o momento dos
filhos e entdo ha necessidade de
um imovel maior, e depois vem
as saidas dos filhos de casa e a
sua necessidade de morar muda
de novo. Sendo assim, esse défi-
cit qualificativo também é muito
grande, ainda mais em um pais
de 205 milhdes de habitantes e
com grandes extensdes territo-
riais.

Nilo Zampieri Jr, presidente
do Secovi Alagoas: Apds um
periodo de euforia e explosao do
consumo imobilidrio dos ultimos
anos, ou talvez da histéria do
mercado imobilidrio, entramos
numa desaceleragao brusca pela
consequéncia dos desajustes da
economia e da politica, porém
temos um mercado forte, madu-
ro, e com um déficit habitacional
enorme aguardando apenas o0s
sinais de recuperacao da econo-
mia e os incentivos do governo
federal para essa retomada. Para
0 nordeste, o programa MCMV
€ muito importante e, para que
esse déficit da regido possa ter
uma resposta rapida, € necessa-
rio uma especial analise nas con-
digdes de acesso do consumidor
imobilidrio aos imdveis através
desse programa. Acredito que
voltarmos a vender 1500 a 2000
unidades nos feirGes imobilidrios
como a Zampieri chegou a ven-
der, ndo voltaremos tao cedo, mas
acredito também que o equilibrio
do consumo de imoveis voltara, e

4
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mais breve que se imagina.

Carlos Ruschel, diretor supe-
rintendente do grupo imobilia-
rio Crédito Real do Rio Grande
do Sul:

Percebo que o mercado imo-
bilidrio brasileiro estd em um
momento de adaptacao e reade-
quagdo. Apds um periodo pros-
pero, com muitos langamentos,
precos em alta, com o governo
federal incentivando construcdes
de Minha Casa Minha Vida, ha
uma clara acomodagdo da ofer-
ta e uma redugdo nos niveis de
investimento. O desemprego e o
custo dos financiamentos imobi-
lidrios influenciaram, nos Ultimos
dois anos, especialmente, de for-
ma negativa o setor. Este cend-
rio trouxe uma instabilidade para
as construtoras e incorporadoras
que passam por um processo de
readequacdo a nova realidade do
mercado, trazendo consequén-
cias para toda a cadeia (imobilia-
rias, corretores de imdveis, pres-

Os principais
indicadores
macroecondmicos
estao caminhando
de maneira favoravel.
A expectativa
de inflacao
convergindo para
meta, combinada
a queda da Selic,
devem incentivar os
negocios e estimular
as pontas da oferta
e da demanda do
mercado. Boas
oportunidades de
aquisicao deverao
surgir neste ano.

Marcos Lopes
Engenheiro civil e presidente da
Lopes, um grupo empresarial
paulista que atua no mercado
imobilidrio ha mais de 80 anos

b b

Temos um
mercado forte,
maduro, e com um
déficit habitacional
enorme
aguardando
apenas os sinais
e recuperacao
da economia e
0S incentivos
do governo
federal para essa
retomada.

Nilo Zampieri Jr
Sécio da Zampieri Imoéveis e
presid. do Secovi Alagoas

b b

tadores de servicos).

Marcos Lopes, presidente
do grupo empresarial paulista
Lopes, um dos maiores grupos
do segmento imobilidrio do
Brasil:

O mercado imobiliario brasilei-
ro € uma das principais alavan-
cas para o desenvolvimento do
Pais. Primeiro pela necessidade
de enderecamento do déficit ha-
bitacional brasileiro que em 2010
era estimado em 6,1 milhdo de
unidades e, dentro deste con-
texto, podemos destacar que o
Brasil ainda esta vivendo o efeito
Unico em sua histéria do bbénus
demografico, com a inversao
da piramide etaria e a entrada
da maior parte da populagdo na
faixa economicamente ativa da
piramide, chegando a 79% da
populagao em 2020, o que deve
enquadrar cerca de 39% da po-
pulagdo como publico alvo para
a aquisicdo de imdveis, de faixa
etdria entre 25 e 50 anos. Se-

gundo porque o mercado imobi-
lidario € um dos motores do PIB e
para que o Brasil cresca de ma-
neira sustentada com geragao de
empregos é condicdo necessaria
que o mercado faga seu papel.
Sem ele direcionado para cima,
o PIB ndo cresce e a geracgao de
empregos sofre.

E qual a expectativa para o
setor de compra e venda de
imoveis em 2017?

NZJ: As expectativas para
2017, ndo so6 para Alagoas, mas
para o Brasil inteiro, € que os
empresarios em geral estao oti-
mistas pela recuperacao dos nu-
meros, mesmo que ainda de for-
ma timida. O periodo mais grave
ja foi ultrapassado e as noticias
da economia e da éarea financei-
ra mostram nesse inicio de ano
otimismo em geral para recupe-
ragao da economia e consequen-
temente do mercado imobilidrio.

CR: Os movimentos do Go-
verno Federal no sentido de li-
beracdo de crédito e liquidez de
mercado pode trazer um novo
folego ao mercado de compra e
venda de imoveis. A instabilidade
politico-econ6mica ainda é forte
direcionador de maiores investi-
mentos e a retomada do ritmo
normal dos negdcios pode de-
morar um pouco mais de tempo
para acontecer.

ML: Os principais indicadores
macroecondmicos em 2017 es-
tdo caminhando de maneira fa-
voravel, apesar de ainda timida
para o setor de intermediacdo
de imdveis. A expectativa de in-
flacdo convergindo para meta
em 2017, combinada a queda
da Selic esperada pelo mercado
financeiro para 9,25% em de-
zembro de 2017, devem incen-
tivar os negocios e estimular as
pontas da oferta e da demanda
do mercado. Boas oportunidades
de aquisicao deverdo surgir nes-
te ano para os consumidores que
devem ir voltando para o merca-
do.

MAD: Minha expectativa é que
0 mercado comece a retomar
sua forca no final deste ano de

b
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2017. Acredito que em 2018
sim, o mercado volte a ser forte.
Nao atingiremos patamares se-
melhantes ao do periodo aureo
(2007 a 2011), mas voltaremos
a crescer no numero de lanca-
mentos e vendas.

JHC: Os indicadores econ6mi-
cos apontam para uma retomada
do crescimento. O governo fede-
ral ja sinalizou com uma redugdo
na taxa basica de juros e essa
tendéncia deve seguir ao longo do
ano. Também ja foram introduzi-
das mudancas importantes nas
regras do Programa Minha Casa
Minha Vida, que € um importante
indutor do mercado imobiliario.
Tivemos também o aumento do
limite para saque do FGTS para
compra de imovel, que antes
era de R$ 800 mil e hoje chega
a um milhdo e meio. Hoje tam-
bém, pelas mudancas no Minha
Casa Minha Vida, ampliando para
familias com renda até R$ 9 mil,
ou seja, passa a se ter um gran-
de contingente de pessoas que
irdo poder se beneficiar dos juros
mais baixos para poder conseguir
sua casa prépria. Portanto, tudo
isso da félego ao mercado e am-
plia as possibilidades. E mesmo
no ano de 2016, com a crise, as
demandas de moradia continua-
ram e o mercado soube atender
essa demanda e com criatividade
atravessou esse periodo. Agora
acredito que teremos um periodo
mais ameno, com novas e boas
perspectivas.

De que maneira a economia
interfere no mercado imobilia-
rio?

ML: Além da inflagdo e da taxa
Selic que, conforme mencionei,
hoje estdao com viés favoravel ao
mercado imobilidrio, dois indica-
dores sdo de suma importancia:
a confianca do consumidor e o
desemprego. Precisamos que o
desemprego caia de seu ponto
histérico mais alto de 12,6% em
janeiro de 2017 e que a confianga
do consumidor continue a evoluir
de maneira positiva. Esta subiu
em fevereiro deste ano para 81,8
pontos. Precisamos que esta ten-
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Este cenario
trouxe uma
instabilidade para
as construtoras e
incorporadoras
gue passam por
um processo de
readequacao a
nova realidade do
mercado

Carlos Ruschel
Executivo da Crédito Real,
uma das maiores imobilidrias
de Porto Alegre

b

déncia se intensifique.

NZJ: O governo federal vem
agindo de forma positiva para
essa recuperacao do setor com
acdes diversas como, por exem-
plo, a diminuicdo dos juros, a
ampliacdo do teto de renda do
MCMV, também dos valores para
financiamento, a liberagdo do
FGTS, dentre outras, mas ainda
tem muito dever de casa a fazer.

JHC: O mercado imobiliario,
assim como outros setores, esta
inserido na economia como um
todo. Sendo assim, o mercado
imobiliario € um importante setor
gerador de empregos, de opor-
tunidades de negdcios a medida
que as construtoras investem em
novos lancamentos, em novas
obras. Portanto, a medida que es-
tamos em um cendrio de econo-
mia retraida, essa cadeia econo-
mica que gera emprego, que gera
ganhos para pequenas, médias e
grandes empresas se desacele-
ra e com isso outros setores sao
também afetados.

CR: A economia exerce uma in-
fluéncia muito grande no merca-
do imobiliario. Desde as questbes

macroeconémicas, que influen-
ciam grandes investidores, até as
questdes microeconémicas, como
0 desemprego e a alta de juros,
tornam os negocios imobiliarios
mais complexos, com ciclos co-
merciais mais longos. Uma eco-
nomia mais estavel e em cresci-
mento incentiva investidores e
poupadores a investir no mercado
imobiliario.

MAD: Com a alta dos juros, o
financiamento imobilidrio ficou
escasso. O dinheiro para a to-
mada de crédito junto a agentes
financeiros sumiu. E quando exis-
tiu, vinha com taxas mais altas
assustando os compradores. Com
0 momento econémico ruim, ex-
perimentamos uma taxa de de-
semprego altissima (que ha mui-
to tempo ndo sentiamos).

Com a reducdo da taxa de juros
anunciada pelo Governo, a ex-
pectativa é de chegarmos a 10%
até outubro, a economia ira vol-
tar a ser impulsionada. A renda
das pessoas ira aumentar. O de-
semprego ira diminuir € o nosso
Mercado Imobilidrio ird voltar a
ser forte.

Que medidas econémicas po-
dem ser adotadas para aque-
cer o mercado de compra e
venda de imoéveis?

CR: A redugdo da taxa de juros
e medidas de redugdo do desem-
prego podem aquecer o mercado
imobiliario.

ML: Destacamos duas medidas
recentes, a Lei do Corretor Asso-
ciado de 2015 e o aumento do li-
mite do teto de valor do imdvel
para compra com o FGTS para
R$ 1,5 milhdo, muito bem rece-
bidas pelo mercado. Novas inicia-
tivas que fortalecam a seguranca
juridica da atuacdo do corretor
associado com as imobiliarias,
bem como medidas regulatorias,
tal como a regulacdo para os dis-
tratos, certamente irdo ajudar a
aquecer nosso setor.

JHC: Uma das medidas essen-
ciais para esse reaquecimento do
mercado de imoveis € a redugdo
de juros. Afinal quanto mais baixa
for a taxa basica de juros, mais
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condicbes as pessoas terdao de
tomar o crédito imobilidrio. Num
cenario de juros altos o compra-
dor que precisar do financiamento
sempre ficara inseguro pois sabe
que pode ter pela frente uma di-
vida que ndo conseguira honrar.
Portanto, a primeira e possivel-
mente a mais importante medida
econOmica deve ser a facilitacao
do crédito imobiliario, por meio
da queda de juros. Claro que nao
estou dizendo aqui em abrir mao
de critérios dos quais as institui-
¢Oes bancarias usam para liberar
essas linhas de créditos. Afinal,
isso € necessario até para uma
seguranca do mercado.

NZJ: Algumas medidas ja es-
tdo sendo tomadas e a principal
€ baixar os juros para que o con-
sumidor volte bem mais rapido
ao mercado, afinal o déficit ha-
bitacional € muito grande e, em
nosso estado, o MCMV é determi-
nante.

As empresas do segmento imo-
bilidrio também precisam voltar
a tirar da gaveta os projetos. So-
mMos responsaveis e parte da so-
lugdo, por isso, temos que estar
prontos.

Como tornar o crédito imobi-
liario mais barato e atrativo ao
consumidor de iméveis?

Com a queda da
Taxa Selic, os juros
para financiamento
imobilidrio ficaram

mais baixos e
incentivarao a tomada
destes recursos para
a aquisicao da casa
propria ou dos espacos
comerciais.

Marco Antonio Demartini

Executivo da Lopes Royal em
Brasilia e diretor do Secovi-DF

MAD: A resposta é simples,
baixando a taxa de juros. Com
a queda da Taxa Selic, os juros
para financiamento imobiliario fi-
caram mais baixos e incentivarao
a tomada destes recursos para a
aquisicdo da casa propria ou dos
espagos comerciais.

ML: O primeiro passo ja esta
em curso com a redugdo grada-
tiva da taxa Selic até o final do
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ano. Além disso, é fundamental,
a médio prazo, o desenvolvimen-
to de alternativas de funding
para o crédito além da poupanca
e certamente a atuacdo dos ban-
cos publicos com taxas de juros
mais baixas é fundamental para
0 balanceamento do setor.

NZJ: Com responsabilidade
politica e econdbmica dos nossos
politicos e gestores. Foco no cus-
to Brasil e seguranga juridica. O
restante vem naturalmente da
consequéncia das acles de ges-
tores preparados e comprometi-
dos.

JHC: Baratear o crédito imobilia-
rio depende intimamente de politi-
cas econdémicas que efetivamente
reduzam os juros e que movimen-
tem a economia, fazendo com que
as empresas retomem a confian-
ca e seus investimentos, conse-
quentemente gerando empregos;
o mercado internacional também
precisa retomar sua confianca no
Pais e com isso trazer mais inves-
timentos de fora; promover regras
justas e bem claras para a libera-
cdo de crédito. Entdo é uma série
de medidas interligadas que irdo
resultar nesse barateamento do
crédito imobilirio.

CR: S6 tem uma saida: redugdo

da taxa de juros. .
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Portaria humana:
Ainda a melhor opcao...

Com a promessa de reduzir custos
e aumentar a seguranca dos mo-
radores de forma rapida e eficaz, a
portaria remota parece uma propos-
ta tentadora aos bolsos dos cond6-
minos, mas na pratica é preciso ficar
atento aos perigos e contratempos
causados por esta tecnologia. Pois
nada substitui a sensibilidade e a ati-
tude imediata do ser humano.

Assim, a portaria remota surge
com a proposta de substituir a por-
taria humana e os servigos de rece-
ber moradores e visitantes, abrir e
fechar portdes de acesso e manter a
seguranca 24h através de cameras
de circuito interno que sao interliga-
das a uma central de monitoramen-
to e comando.

No prédio da professora Flavia
Correia, no bairro da Ponta Verde,
quando surgiu a ideia de portaria
remota, a proposta foi rejeitada de
imediato. “Quando um morador co-
mecou a sugerir a ideia de portaria
remota, ndo deixei que ele terminas-
se. Represento outros condéminos,
por isso, voto por trés e ndo quis ou-
vir a proposta. Mas pelo pouco que
falou, mostrou um custo enorme,
que ndo agradou aos outros condo-
minos”.

Os valores da portaria remota va-
riam de acordo com as adaptaces a
serem feitas no edificio, a distancia
e a escolha dos servigos que serdo
recebidos pelo condominio. De acor-
do com uma pesquisa de precos fei-
ta pela RC&MI, cada prédio precisa

ser analisado individualmente, mas
o valor minimo para preparagdo é
de R$ 5 mil. Também é de R$ 5 mil
0 valor mensalmente pago pela ma-
nutencao e prestacdo dos servicos
escolhidos pelo condominio.

Para Flavia Correia, a manutencao
dos porteiros vai além de custos fi-
nanceiros, € uma questao de valores
humanos. “Temos porteiros bons e
antigos, que ja viraram amigos. Eles
estdo sempre atentos as nossas ne-
cessidades e temos a certeza de ter
com quem contar a qualquer hora.
Além do mais, seriam quatro pais de
familia desempregados sem neces-
sidade”, explica a professora.

Mas é preciso ficar atento a viabi-
lidade da instalagdo tecnoldgica no
condominio, pois ha especificagbes
e contraindicagdes também. Espe-
cialistas da area indicam que o perfil
de condominio ideal é empreendi-
mento de pequeno porte, com até
40 unidades, ou aquele com maior
estrutura e mais de uma portaria
gue deseja manter apenas uma fi-
sica, automatizando todas as outras.

Mesmo substituindo a mdo de
obra humana, o ser humano ainda
é peca chave para o bom funciona-
mento da tecnologia. “Para realizar
uma mudanca dessas no condomi-
nio, de cultura mesmo, os morado-
res devem estar bem cientes do que
estdo abrindo mdo para consegui-
rem economizar. Se acharem que
vale a pena - e pode valer muito
- entdo o condominio estd pronto
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para dar esse passo”, disse em en-
trevista a gerente de marketing da
Lello Condominios, uma das maiores
empresas do setor no Brasil, Angé-
lica Arbex.

E ainda que haja o envolvimento
coletivo na adaptacdo e manuseio
da portaria remota, hd uma cor-
rente contraria a esta substituicdo
completa, entendendo ser a presen-
ca do ser humano inibidora da agdo
criminosa. “Vocé perde a capacidade
pessoal de coibir a acdo criminosa, o
que inibe o ladrdo é o fator humano.
Ele, quando bem treinado, é uma
peca fundamental e imprescindivel”,
argumentou a imprensa o especia-
lista em segurancga publica e privada
Alexandre Domingos.

Em marco deste ano, a presenca
do porteiro no edificio Antilhas, loca-
lizado na Av. Deputado José Lages,
no bairro da Ponta Verde, foi funda-
mental para inibir a agdo criminosa.
De acordo com testemunhas, dois
homens tentaram entrar no prédio,
mas tiveram a tentativa frustrada
pela chegada da policia, que foi acio-
nada pelo porteiro.

Eliminar postos de trabalho de
profissionais comprometidos e qua-
lificados deve ser avaliado por todos.
O porteiro, em muitos casos, esta-
belece relacionamentos fundamen-
tais para o ambiente condominial.

Para o presidente do Secovi-AL,
Nilo Zampieri Jr., o porteiro é funda-
mental. “Sou completamente a fa-
vor do uso da tecnologia em prol da
nossa seguranca e da nossa familia.
Mas existem funcOes delicadas de
substituir sem os devidos cuidados
e o porteiro é uma delas. Sé um ser
humano é capaz de corresponder a
algumas necessidades que envol-
vem um condominio. Os moradores
precisam deste profissional em uma
diversidade de momentos. E uma
portaria remota jamais daria o su-
porte equivalente”, disse Nilo Zam-
pieri Jr.,, que vive em um prédio que
utiliza sistema de seguranga de vi-
deomonitoramento, sem abrir mao
dos porteiros.

O porteiro é uma pega chave na
gestdo do condominio, porém, um
dos fatores que potencializa o cresci-
mento da portaria remota € o custo
trabalhista. “O governo federal tenta
aprovar a reforma trabalhista e esta
possibilidade pode diminuir os custos
trabalhistas. A decisao pela portaria
remota ou humana merece cautela
no momento”, acredita o presidente
do Secovi-AL, Nilo Zampieri Jr.
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CONDOMINIO

Maconha aguarda decisao do STF

oite de verao, janelas dos
N apartamentos do condomi-

nio abertas e comeca a en-
trar aquele cheiro pela janela. A
‘maré’ vem de um desconhecido
e incomoda quem nao esta cur-
tindo a mesma vibe. Um vizinho
quebra o siléncio na vizinhan-
ca pacata: “Tem maconheiro no
prédio!”, grita da janela. Outro
dia, uma vizinha incomodada
também se irrita: “Fecha a jane-
la, maconheiro!”. Mas, além dos
gritos, que outras medidas po-
dem ser tomadas?

O uso de maconha nao é licito
no Brasil, mas isso ndao impede
que a pratlca de fumar um ba-
seado seja banal. Enquanto tra-
mitam na Justica agbes sobre a
descriminalizacao do uso da can-
nabis, aqueles que se sentem
incomodados podem recorrer a
medidas no ambito do direito.

Uma acao sobre descriminali-
zacao do uso da maconha aguar-
da decisdo no Supremo Tribunal
Federal (STF). Em discussao,
estd a constitucionalidade do ar-
tigo 28 da Lei 11.343/2006 que
especifica as penas para quem
portar, guardar ou consumir
drogas. Independentemente do
debate sobre a descriminaliza-
Gdo, como ocorre com o cigarro,
guem nao consome muitas vezes
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se incomoda com seus efeitos e
questiona sobre solugdes.

Alexandre Marques, advogado
especialista em Direito Condomi-
nial e vice-presidente da Comis-
sao de Direito Condominial da
OAB de SaoPaulo, observa que
este tipo de problema & comum
em condominios de todas as
classes sociais. Ele explica que,
em geral, o problema €& entre
vizinhos e as principais medidas
devem ser tomadas na Justicga.
Mas a administracdo do condo-
minio também pode agir se o
problema atingir a coletividade.

Como o sindico pode agir?

Circular coletiva: esse deve
ser o primeiro passo. O sindico
pode soltar um comunicado nao
sO para o suposto usuario, mas
para todos os moradores aler-
tando que é proibido o uso de
fumigenos em geral, cigarrilhas
de palha e assemelhados - o
usuario de maconha deve enten-
der esse recado. Também deve
avisar que é autorizado fumar na
sacada desde que isso nao atra-
palhe outros moradores.

Carta individual: caso a cir-
cular ndo tenha efeito, é possivel
enviar uma carta individual com
0 mesmo conteudo.

Multa: se o problema afetar a
coletividade, e nao apenas um

vizinho, é possivel dar uma ad-
verténcia e, em caso de reinci-
déncia, apllcar uma multa.

@) advogado Adib Abdouni, es-
pecialista em Direito Constitucio-
nal e Direito Penal, explica que
0 vizinho usuario de maconha
pode ser questionado por usar
o local para outra finalidade que
nao seja a moradia - no caso, o
consumo de drogas.

O artigo 1.335 do Cddigo Civil
cita entre os deveres dos con-
dominos: “dar as suas partes a
mesma destma&ao que tem a
edificagao, e nao as utilizar de
maneira prejudicial ao sossego,
salubridade e seguranga dos pos-
suidores, ou aos bons costumes”.

E a Lei Antifumo (n©
12.546/2011) proibe “uso de
cigarros, cigarrilhas, charutos,
cachimbos ou qualquer outro
produto fumigeno, derivado ou
nao do tabaco, em recinto cole-
tivo fechado, privado ou publico”.
Isso facilita a proibicdo em areas
comuns, como corredores e ga-
ragem.

E se for dentro do aparta-
mento?

Para Abdouni, a restricao da Lei
Antifumo se aplica a um vizinho
que fuma na sacada e a fuma-
Ga se espalha para as casas dos
outros.

Foto: meramente ilustrativa
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E se o vizinho argumentar
que esta fumando em seu
apartamento e ninguém tem
nada com isso?

De fato, a Constituigao Federal
prevé que “a casa € asilo invio-
lavel do individuo”. Mas isso ndo
significa que o morador possa
fazer o que bem entender. “O
vizinho tem direito a moradia,
mas ndo tem o direito de violar
o direito dos outros. A partir do
momento que mora em condo-
minio, tem que respeitar pessoas
que vivem em comunidade”, ob-
serva Abdouni.

Assim como o morador nao
pode jogar futebol na sala ou au-
mentar o volume do som a ulti-
ma poténcia, também ndo pode
fumar maconha e exalar um
cheiro que vai perturbar os ou-
trgs vizinhos.

E possivel fixar multas e, em
casos extremos, o morador pode
até ser convidado a se retirar do
condominio. "Ele ndo perde o di-
reito a propriedade, mas pode
perder o direito de morar no local
se ndo respeitar a sua finalida-

de”, explica Abdouni.

Adianta chamar a policia?

O professor de Direito Penal
do Unicuritiba José Carlos Porte-
lla Jdnior explica que o porte de
drogas é um crime de baixo po-
tencial ofensivo. “Ndo comporta
prisdo. A pessoa terd que cum-
prir alguma medida alternativa”.
A lei prevé adverténcia, presta-
Gao de servigos a comunldade ou
comparecimento a programa ou
curso educativo.

Reduza sua conta de agua e
pague pelo seu consumo real.

CONDOMINIO

Abdouni explica que, por mais
gue a pessoa ndo cumpra pena

e prisao, pode ser detida e le-
vada para a delegacia para pres-
tar esclarecimentos. No minimo,
terd complicagdes burocraticas a
resolver.

Além disso, um dos problemas
da Ieg|slagao brasileira € que ndo
ha especificagdo de quantidade
para distinguir o usuario do trafi-
cante. Por Isso, uma pessoa que
porte drogas s6 para consumo
pode ser investigada por trafico.

‘0O usuario fica suscetivel e po-
dem até lhe imputar responsa-
bilidade por trafico dependendo
da quant|dade da droga e das
circunstancias”, explica Portella
Junior.

Mas o vice-presidente da Co-
missao de Direito Condominial
da OAB de SaoPaulo alerta que,
pela inviolabilidade da residén-
cia, a policia ndo pode entrar
sem mandado. “A policia ndo vai
entrar no apartamento para dar
flagrante do uso de maconha.
Poderia acionar em caso de sus-
peita de trafico de droga.” o

INDIVIDUALIZACAO EM PREDIOS NOVOS E ANTIGOS

* Obra que se paga em um periodo curto de tempo
* Reduz o consumo de energia elétrica em funcao da

* Diminuicao do desperdicio
* Consumo Racional da 4gua

* Reducgao da taxa de condominio
*Valorizacao do Imével em até 15%

d'agua.

reducdo do volume de dgua bombeada pela caixa

PRECOS E CONDICOES EXCLUSIVAS! FINANCIAMENTO PROPRIO !

Av Brigadeiro Faria Lima 1461

40 andar, Conj. 41 - Torre Sul

Jd. Paulistano - Sao Paulo

Tel: (11) 4949-9565 / 99921-5874

Av. Prof. Sandoval Arroxelas, 90
sala 08 - Ponta Verde - Maceio - AL
Tels: (82)3432-9697

98103-0364

Av. Das Ameéricas 15.700 Loja 144
Recreio dos bandeirantes - RJ
Tel: (21) 2137-7124 / 2137-0007
(21) 7770-8263

www.acquaxdobrasil.com.br
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Distrato, um vilao da industria
da construcao civil

Desfazimento do contrato de
promessa de compra e venda de
imdveis, o distrato ganhou ainda
mais destaque em meio a crise
econémica vivida pelo Brasil e a
necessidade do mercado imobi-
lidrio de criar normas equilibra-
das para regularizar o assunto.

Sem regulamentacao, o con-
trato de compra e venda de imé-
veis na planta pode ser desfeito
e a construtora recebe de volta o
bem. Na pratica, ao consumidor
que adquirir um imével na plan-
ta e nao tiver mais interesse na
concretizacdao da compra, seja
por circunstancias financeiras ou
nao, caberad desfazer o contrato
- no periodo anterior a entrega
das chaves.

Para a advogada e presidente
da OAB/AL, Fernanda Marinela,
a melhor regulamentagdao para
os distratos é o bom senso. “Os
distratos sdo a antitese dos con-
tratos, sendo assim, eles devem
seguir as normas gerais escritas
no Cdédigo Civil. Mas existem ain-
da algumas leis que tratam de
contratos especificos, como por
exemplo a Lei do Inquilinato, que
tem algumas regras mais espe-
cificas. Porém, o que prevalece
mais, em qualquer caso, é a von-
tade das partes. Neste sentido,
costumo dizer que a ‘regulamen-
tagdo ideal’ é o bom senso. Cabe
as partes que estdo distratando
estabelecerem regras para for-
malizarem o distrato em termos
aceitaveis para ambos os lados.
E como um divorcio: Se as partes
usarem de bom senso e exclui-
rem o fator emocional, o distrato
tende a ser mais facil e rapido,
caso contrario serd um processo
longo e doloroso, com prejuizos
para ambos os lados”, frisa a ad-
vogada.

Funcionario publico, o enge-
nheiro civil Nicolas Alves Souto
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optou pelo distrato por julgar
mais viavel comprar um imo-
vel pronto. “Minha decisao pelo
distrato foi rapida. Em 15 dias
desisti da aquisicdo do imdvel e
fui @ construtora solicitar o dis-
trato. Ja tinha pago quase R$11
mil e perdi R$1 mil. Comprei um
apartamento pronto, porque vi
que era mais vantagem. Com o
distrato, capitalizei mais dinhei-
ro para a entrada e consegui um
negocio mais vantajoso — sem a
necessidade de pagar a taxa de
obras”.

Segundo o advogado Daniel
Brabo, do escritério Brabo Ma-
galhdes Advogados, a legislacao
brasileira reservar ao consumi-
dor o direito de arrependimento
pela compra, mas 0s percentuais
de devolugao nao estao fixados
e variam de acordo com cada si-
tuacao.

“0O Codigo do Consumidor res-
guarda o direito do consumidor
de vir a se arrepender de um
negocio realizado e poder dis-
tratar sem perder tudo que fora
desembolsado. Nao existe na le-
gislagao percentual fixado a titu-
lo de multa pelo desfazimento do

negdécio, mas em alguns casos,
a exemplo do Tribunal de Justica
de Sdo Paulo, acerca de negé-
cios imobilidrios, o TIJSP assinou
acordo com as construtoras, em
que entende que 20% de multa
seria um percentual aceitavel de
punigdo ao consumidor. E certo
que em outras situagdes esse
percentual poderd ser variavel,
a depender de custos envolvidos
na negociagao, valor envolvido,
etc.”, explica Daniel Brabo.

De acordo com levantamento
feito pela Associagao Brasileira
de Incorporadoras Imobiliarias
(Abrainc), quase 41 mil unidades
vendidas foram canceladas em
todo o Brasil, no acumulado de
janeiro a novembro de 2016.

“A incidéncia do distrato tem
aumentado substancialmente
nos ultimos anos, criando forte
inseguranca juridica e gerando
prejuizos para o mercado imobi-
lidario. E um problema sistémico
que exige uma solugao urgente.
A construcgdo civil tem defendido
uma solugdao na qual os contra-
tos sejam equilibrados, dando
responsabilidade as partes, em
especial o ressarcimento das

4
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despesas que uma possa gerar a
outra”, disse o presidente da Ca-
mara Brasileira da Industria da
Construgao (CBIC), o engenheiro
civil José Carlos Martins.

Uma das maiores incorporado-
ras do Brasil, a Cyrela registrou
0 maior volume de distratos da
historia no ano passado - foram
R$2,3 bilhdes somente em 2016
e R$ 6,1 bilhdes no acumulado
dos ultimos trés anos.

A esperanca da incorporado-
ra é o avanco das medidas eco-
ndmicas lancadas pelo gover-
no federal, mas o copresidente
da Cyrela, Raphael Horn, tem
consciéncia da retomada lenta
do crescimento. “O animo esta
melhor, mas a realidade do se-
tor ndo melhorou muito”, disse a
imprensa.

Esperanca de acordo

O assunto ja virou tema de di-
versas reunides entre membros
do governo, construtoras e de
defesa do consumidor, sumulas
da Justica e projeto de lei federal
e, apesar das opinides controver-
sas entre os diversos setores in-
fluenciados, todos querem uma
regulamentacao para o distrato.

“Em nossa proposta estdo in-
cluidas clausulas que punem o
atraso na entrega do imoével; o
ressarcimento de despesas com
a contratacdo da venda; clareza
e transparéncia nas informagdes
do contrato, etc. Nossa expec-
tativa é ter uma regulagdo que
proteja todos os compradores de
um empreendimento, incluindo
aqueles que querem o imdvel e
pagam por ele, e garanta a sau-
de financeira do projeto”, infor-
ma o presidente da CBIC.

Sempre atento as principais
discussbes sobre este tema, o
Sindicato da Industria da Cons-
trucdo Civil (Sinduscon-AL) esta
acompanhando de perto todo o
desenrolar da situacdo e se po-
sicionando quanto a necessidade
de uma regulamentagdo para a
seguranca do mercado imobilia-
rio.

“Q setor da construcao civil so-
fre bastante, pois a inseguranca

juridica € muito grande. Apesar
de termos contratos preparados
conforme a legislacdo, a falta de
uma regulamentacao dificulta as
decisbes judiciais”, argumenta o
presidente do Sinduscon-AL Al-
fredo Bréda.

O sindicato alagoano é mem-
bro do conselho da CBIC e o pre-
sidente Alfredo Bréda acredita na
forca da entidade para posicionar
uma solucao eficaz a todas as
partes. “A solucdo ideal seria a
elaboracao de uma lei que dei-
xasse claro os direitos e deveres
de compradores e vendedores. O
setor da construgdo, através da

— 66

O cliente tem
de perder tudo.
Amanha, na
hora de distratar,
a pessoa
pensara bem

Ernesto Zarzur
Fundador da incorporadora
EZTec

— 9

CBIC, vem trabalhando em um
acordo nacional, com participa-
cao de representantes de todas
as partes envolvidas, para que
juntos possamos construir uma
solugdo para este grande proble-
ma”, declara Bréda.

Construtora x Consumidor

De um lado, incorporadoras fa-
zem propostas onde a base de
calculo é feita sobre o valor do
imével, em um percentual entre
10 e 12%. Ja representantes dos
orgdos de defesa do consumi-
dor defendem que a penalidade
seja descontada apenas do valor
pago.

Para o fundador da incorpora-
dora EZTec, Ernesto Zarzur, em
casos de distratos, a perda deve
ser totalmente do comprador. "O

MERCADO IMOBILIARIO

cliente tem de perder tudo, como
disse o Elie Horn. Amanhd, na
hora de distratar, a pessoa pen-
sard bem”, declarou a imprensa.

A preocupacao da industria da
construgdo civil € que o distrato
pode ser responsavel pela perda
de receita futura do empreen-
dimento, além de desproteger
guem comprou o imével e espera
a entrega.

Construtoras argumentam que
a penalidade ressarcida apenas
sobre o valor pago pelo con-
sumidor é distorcida e fora da
realidade adotada pelos bancos
credores, o que prejudica o de-
senvolvimento do empreendi-
mento. Uma pratica comum no
Brasil é o uso de cerca de 70%
de empréstimo bancario para a
construcao do empreendimento.

Especialistas econémicos veem
a necessidade latente de um
marco regulatério para os distra-
tos, sob o risco sistémico de pa-
rar o setor imobiliario, impactan-
do a viabilidade de construcao do
empreendimento e finalizacdo da
obra.

A inseguranga juridica vai
além de consumidor desistente
e construtora. Em um terceiro
vértice deste tripé existe o com-
prador que adquiriu o imével e
sofre com as consequéncias dos
distratos alheios.

“Quem adquiriu imoveis tem o
direito de receber, isso é fato! E
muito comum ocorrer que obras
sejam realizadas por meio de ga-
rantia bancaria, sendo esse um
dos meios mais seguros aos con-
sumidores, que terdo a garantia
de que se a construtora vier a ter
dificuldades em finalizar a obra,
o seguro efetivado dara as condi-
¢Oes financeiras para que a obra
venha a ser concluida”, disse o
advogado Daniel Brabo.

A falta de regras claras para
estabelecer obrigagdes e direitos
das partes leva frequentemen-
te a disputa entre consumidor
e construtora para a esfera ju-
dicial. Normalmente, o entendi-
mento do Poder Judiciario é em
favor do consumidor, dando-lhe

4
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o direito a ressarcimento de 90%
do valor pago a construtora.

O Superior Tribunal de Justica
definiu em 2015, por meio da su-
mula 543, a restituicdo imediata
ao distrato das incorporadoras
para o consumidor - proibindo
que o pagamento fosse feito ao
final da obra. A Corte também
entendeu, em outra decisao, ser
razoavel a retencdo de 10 a 25%
do valor pago, mas a decisao nao
é regra.

A presidente da OAB/AL Fer-
nanda Marinela avalia positiva-
mente as decisdes tomadas pelo
Poder Judiciario de Alagoas. “O
Judiciario Alagoano tem seguido
o entendimento definido no novo
CPC, com foco numa concilia-
¢do prévia e na solugdo baseada
no bom senso. Tenho visto oti-
mas decisdes que tem na ‘von-
tade’ das partes o foco principal,
sem esquecer as penalidades e
as disposicbes que os contratos
estabelecem. Na minha opinido,
as empresas e pessoas que se
envolvem corrigueiramente em
tais situagdes de direito privado
deveriam ja estabelecer contra-
tualmente a mediacdo e arbitra-
gem como a forma de solucionar
os distratos entre particulares.
E uma férmula muito usada em
todos os paises desenvolvidos.
Rapida, justa e eficaz”.

Pacto assinado

No ano passado foi criado um
acordo para criar regras para o
distrato. Com a finalidade de dar
previsibilidade e seguranga as
partes, representantes do gover-
no federal, de entidades do seg-
mento imobiliario, dos 6rgdos de
defesa do consumidor e da Jus-
tica assinaram um pacto que es-
tabelece dois critérios de multas
aos compradores que desistirem
do negdcio.

Na primeira opgao, a penali-
dade ¢ 10% do valor do imdvel,
desde que ndo ultrapasse 90%
do valor pago. Assim, se o imo-
vel vale R$ 400 mil e foram pa-
gos R$ 40 mil, apenas R$ 4 mil
sdo devolvidos ao comprador. Ja
na segunda opgao, o comprador
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perde o sinal e 20% do valor ja
pago. Na pratica, se o comprador
pagou R$ 15 mil de sinal e R$ 20
mil de parcelas, so tera direito a
receber R$ 16 mil.

Vale ressaltar que a adesao ao
termo é voluntaria e pretende
também minimizar o numero de
acoes levadas a Justica. O res-
peito a estes regras é obrigacdo
apenas para entidades partici-
pantes do pacto, que ja foi assi-
nado por entidades de abrangén-
cia nacional.

A pretensdao do governo fede-
ral era de incluir a regularizacao
da pratica no pacote de medidas
anunciado pelo governo para in-
centivar o mercado imobiliario,
mas a falta de acordo impediu
que consolidasse uma proposta
equilibrada e satisfatoria.

“Se o governo optar por medi-
da provisoria, me parece a me-
Ihor saida e a mais rapida”, disse
o presidente da Abrainc, Rubens
Menin, em entrevista coletiva a
imprensa.

Mas ja existe em tramitacdo
desde 2015 o Projeto de Lei 774,
de autoria do senador Romero
Jucd, que prople a pena con-
vencional de até 25% das quan-
tias pagas, além da comissdo de
corretagem de 5% do preco de
venda. A justificativa do senador
€ baseada na seguranga juridica
das relagbes econdOmicas e so-
ciais decorrentes destas negocia-
¢Oes imobiliarias.

“A necessaria coordenacdo en-
tre essas normas, ante a even-

tualidade de desfazimento de
contrato por inadimplemento
das obrigacdes do adquirente,
é situacdo merecedora de espe-
cial atengdo, visando evitar que
normas especiais sejam consi-
deradas e, ainda, afastar simpli-
ficagOes irrefletidas que levem a
distor¢des capazes de atingir a
equacdo econOmica na qual se
estrutura a incorporagao imobi-
lidria”, justificou o senador.

Para a advogada Fernanda Ma-
rinela, ler e analisar o contrato é
fundamental para ficar protegido
em qualquer situagao. “A regra
de ouro é contratar um advoga-
do para analisar o contrato ser
firmado, ele ja vai prever o que
ocorrera em caso de distrato.
Além disso: atengdo quando for
assinar um contrato, prevencao,
respeito as regras e bom senso.
Tudo sdo flores na hora da as-
sinatura de um contrato, mas
guase ninguém atenta para as
clausulas. Hoje muitas pessoas/
empresas usam o Judiciario de
ma-fé, contando - inclusive con-
tabilmente - com a demora do
Poder Judiciario para a solugdo
de um eventual distrato. Isso é
muito injusto e penaliza sem-
pre aquele que tem o direito ao
seu lado. As partes, ao realizar o
contrato, podem se prevenir com
o estabelecimento de regras jus-
tas e autos aplicaveis, também
com clausulas que evitem o judi-
ciario e estabelecam mediadores
ou arbitros para solucionar even-
tuais conflitos”, aconselha.

4
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Ao longo de mais de 30 anos o Sinduscon-AL vem dando sua
contribuicao para o desenvolvimento de Alagoas. Seja através das
obras estruturantes, das moradias que sao cosntruidas ou participando
das principais discussoes sobre o fortalecimento do estado.

Uma nova pagina esta
sendo construida na historia
do nosso sindicato. Estamos
intensificando ainda mais as nossas
acoes, afinal, a cadeia produtiva da
construcao é o grande motor de
desenvolvimento de Alagoas.

Conheca o
Sinduscon-AL e sua
historia. Filie-se!

www.sinduscon-al.org.br (82) 3241-5528
SINDUSCON

SINDICATO DA INDUSTRIA DA CONSTRUGAO
DO ESTADO DE ALAGOAS
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ENCONTRO RAL

Representante de Alagoas na Rede Avancada de Locacdo (RAL), grupo
seleto formado por imobiliarias localizadas nas principais capitais do
Brasil, a Zampieri Imdveis participou do primeiro encontro de 2017,
na cidade de Sao Paulo, com o objetivo de compartilhar experiéncias
e avaliar as transformacdes do mercado imobiliario nacional e sua
praticas.

CORREDOR

VERA ARRUDA

Criado com o intuito de propor-
cionar cultura e lazer, o Corre-
dor Vera Arruda que ja foi um
espaco de difusao da cultura
local, com placas de persona-
lidades artisticas alagoanas, e
de recreacdo de moradores e
turistas, agora estd entregue
ao descaso, mesmo localizado
em darea nobre da cidade.

o - , Bancos arrebentados, lixo es-
VISAO DO MERCADO IMOBILIARIO palhado por toda a praca, pi-
Na primeira reunido da Camara Brasileira de Comércio e Servicos chacdes e as sensacdes de
Imobiliarios (CBCSI) de 2017, o presidente do Secovi Alagoas, Nilo abandono e inseguranca é o
Zampieri Jr., apresentou um estudo nacional sobre a situagdo do que encontra quem resolve
mercado de compra e venda no Brasil e a expectativa do setor para desfrutar do lugar.

0 proximo ciclo. ) ) Com pouco mais de 12 anos
A CBCSI reune representantes do setor imobiliario de todo o pais de existéncia, 0 ambiente ago-
para trabalhar o aperfeicoamento e desenvolvimento do segmento ra é motivo de preocupacdo
a partir de analises e estratégias periddicas. dos moradores do entorno do

Corredor Vera Arruda - mais
de cinco mil familias residem
PRACA I4. Filhos pequenos passeiam
DO SKATE em meio a um lugar voltado

Localizada no bairro da para as criancas com brinque-
. dos quebrados e em absoluto
cidade, Ponta Verde e

também entregue ao abandono.
. A prefeitura faz uma boa ad-
abandono, a Praga do

Skate virou local de en- ministragdo, mas o que esta
contro de garis e lar de acontecendo com essa impor-

9 tante area de socializagdo?
moradores de rua.
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SECOVI-AL PRESS

Secovi Alagoas participa de
encontro nacional de executivos

III Encontro Nacional dos
Executivos dos Secovis do Bra-
sil (ENESB) é um importante
evento que acontece anual-
mente com o objetivo de com-
partilhar conhecimentos para
desenvolver e fortalecer os sin-
dicatos. O encontro, que ano
passado aconteceu em Maceio,
este ano foi realizado na cidade
de Sao Paulo.

O presidente do Secovi Ala-
goas, Nilo Zampieri Jr., abriu o
evento, representando os Seco-
vis do Brasil, destacando a im-
portancia da profissionalizagdo
do setor para garantir efeitos
positivos, a troca de experién-
cias e o comprometimento dos
executivos dos Secovis para
atender os representados.

Nilo também convidou os pre-
sentes para o Congresso Nacio-
nal de Juizes do Trabalho que
sera sediado em Alagoas ainda
esse ano com patrocinio do Se-

covi-Al, Fecomércio-Al e CNC.
Ja foi definido que o congresso
terd um painel sobre sindicalis-
mo e a legislacdo na contribui-
¢do sindical compulsoria.

Hubert Gebara, vice-presi-
dente do Secovi-SP, em seu
discurso de abertura, represen-
tando o Secovi-SP, destacou a
atual posicdo da economia, a
importancia dos executivos e as
guestdes que o0s Secovis tratam
a nivel nacional.

A primeira palestra do encon-
tro abordou o assunto ‘Design
Thinking’, que é o conjunto
de métodos e processos para
abordar problemas, relaciona-
dos a futuras aquisicdes de in-
formagbes, analise de conheci-
mento e propostas de solugdes,
em uma palestra dada pelo
consultor Humberto Massareto.

Na sequéncia, as reunibes de
grupos com intercdmbio de ex-
periéncias bem sucedidas entre

os executivos de todo o Brasil no associativismo,
SecoviMed, juridico, dentre outros, fizeram o ali-
nhamento necessario das praticas dos Secovis.

ACAO IBRATIN.
AR

A Linha Repintura da lbratin conta com produtos de alta performance
especializados para a limpeza, conservacao e reparacao de superficies com
bolhas, descascamento, mofo e algas para a renovacao de fachadas e
ambientes internos. Confie na experiéncia de quem € lider nessa categoria, e
surpreenda-se com cores e texturas inovadoras.
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CONDOMINIO

Remuneragao do sindico
tambem paga tributacao

sindico é a pessoa respon-

savel por administrar e ar-

ticular os interesses cole-
tivos de um condominio, além de
zelar pela convivéncia harmoénica
do grupo. A legislacdo brasileira
ndo prevé regras para a remu-
neragdao pela funcdo, mas a Pre-
vidéncia Social cobra tributacdo
quando a atividade é remunerada.

Sem definicdo no Cddigo Civil
Brasileiro e na Lei do Condomi-
nio (Lei 4.591/64), é obrigacdo
da Convencao de Condominio es-
tipular o regramento a respeito
da compensacdo financeira para
o sindico. Caso também ndo haja
normativa na convencdo, o condo-
minio deve decidir em assembleia.

A remuneracao pode ser feita
de forma direta ou indireta. Na
primeira, o sindico recebe deter-
minada verba para desempenhar
a funcdo, que costuma ser de até
trés salarios minimos; sindicos
profissionais recebem até seis sa-
larios minimos. Na segunda, o sin-
dico é isento total ou parcialmente
de contribuir com a taxa de con-
dominio.

O que nem todos os sindicos e
conddominos sabem é que a remu-
neragdo, seja direta ou indireta,
esta na lista de tributacdo do go-

verno federal. Ou seja, o sindico é
considerado um contribuinte indi-
vidual - a Lei 9.876/99 dispde que
‘0 sindico ou administrador eleito
para exercer atividade de diregao
condominial, desde que recebam
remuneracao € contribuinte indi-
vidual’.

“0 erro mais comum ¢ a falta de
pagamento desta contribuicdo. A
maioria dos condominios com as-
sessoria administrativa ja efetuam
0 pagamento, mas muitos sindi-
COS sem assessoria ndo pagam
por desconhecimento. E muito im-
portante nao sonegar impostos”,
disse 0 advogado especialista em
condominios Inaldo Dantas.

Desta maneira, o condominio
tem obrigacdo de pagar ao INSS
20% do valor total da remunera-
¢do do sindico. E o sindico deve
descontar 11% do valor recebido,
menos que seja remunerado com
a isencao de taxa condominial,
como contribuicdo social. Mas nao
h& necessidade de o condominio
recolher FGTS para o sindico, pois
o contribuinte individual ndo esta
vinculado a este beneficio.

Se o sindico possui vinculo em-
pregaticio e ja contribui com a
Previdéncia Social, pode usar o
numero do PIS/PASEP. Caso o sin-

dico ja recolha o maximo da con-
tribuicdo, devera, nos meses em
que isto aconteca, informar ao
condominio e apresentar compro-
vante de pagamento ou declara-
cao de que ja sofreu desconto.

O sindico é segurado obrigatdrio
do INSS, todo o periodo de contri-
buicdo esta vinculado a sua apo-
sentaria e deve ser contado como
tempo de contribuicdo.

“Mas o sindico que ja é aposen-
tado por invalidez deve tomar cui-
dado para evitar problemas, por-
que a aposentadoria por invalidez
ndo permite o exercicio de ativi-
dade remunerada”, alerta Inaldo
Dantas.

O sindico deve ficar atento as
responsabilidades da remuneracdo
- inclusive, incluindo o beneficio na
declaracdo do Imposto de Renda.
Se a atividade ndo for remunerada
por qualquer tipo de pagamento
(pré-labore, isencdo de taxa condo-
minial ou ajuda de custo), ndo ha
necessidade de contribuicao com o
INSS.

“Em casos de ndao pagamento da
contribuicdo, o condominio, ao ser
fiscalizado, pode sofrer a penali-
dade de recolhimento de todo o
atrasado dos ultimos cinco anos e
multa”, disse o advogado.

SEU CONDOMINIO NA
PALMA DA SUA MAO

Pague boletos, a e relatorios e receba notificacoes via
SMS. Rapido e pratico, na ponta dos seus dedos!

* Portaria

* Emissao de boletos
» Envio de SMS

+ Contas areceber

+ Contas a pagar

+ Conciliaggdo bancaria
* Relatérios online

+ e muito mais!

acesseseu
condominio
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Central: 2121-6000

Mangabeiras
Ref: SA0004

EMPRESARIAL
PREMIUM OFFICE,
Sala Comercial, 01
WC, 01 vaga de
garagem rotativa.
Prox. ao viaduto
Joaolyra.

Jaragud
Ref: APOO21

EDF. PIER 640 - 03
qtos, s/ 01suite, sala
de estar/jantar, coz
¢/ area de servigo, 01
vaga, drea de lazer ¢/ -
churrasqueira, play T dE, P |
ground, piscina.

T e e R e

Ponta Verde
Ref: SA0037

EMPRESARIAL JOSE
LAGES - Sala comercial
em rua bastante
movimentada, ¢/
grande fluxo de
fnibus, carros e
pessoas, prox. a
farmacias, mercados

Casa Residencial -
Beira mar, 03 gtos, s/
03 suites, 10vaga, drea
de servigo. Prox. a
bares, restaurantes,
mercados, padaria e
farmdcias.

Barro Duro
Ref: SA0028
GALERIA PEDRO
OMENA - Sala

comercial, com
estacionamento
rotativo, em rua de
grande fluxo. Prox.ao
colégio Adventista.

@PN\ CONSULTOR

@ ® J ONLINE

ZAMPIERI

PontaVerde
Ref: AP0287

EDF. JAMES THORP -
03 qtos, s/ 01ste, 01
reversivel, coz, ¢/
armario, semi-
mobiliada, varanda,
02 vagas, s. de
festas. Prax.a escolas,

praas... |

GALERIA PALAZIO
MURATO - Exc. loja
comerc. ¢/ mezanino,
01 WC, med, aprox.
75m? em avenida
com grande fluxo de
carros, onibus e
pessoas.

Pajugara

Ref: APD201

EDF. VILLAGE

PAJUCARA - 02 qts,

sala p/ 02 ambientes,

varanda, coz. ¢/

armarios, 01 vaga.

12 quadra da praia de A
Pajucara. "'"“““\i‘ﬁ
Farol

Ref: AP0232

EDF. BENEDITO

BENTES - 02 gtos ¢/
armarios, s/ 01 suite
coz. ¢/ armarios, 01
vaga, piscina, prox.
a logo apds a praca
Centendrio.

Ponta Verde

Ref: AD0OG2

EDF. MARANELLO -
Apto duplex,
qto/sala, mobiliado,
piscina, academia, 02
vagas,. Localizada na
area nobre da Ponta
Verde.

ZAMPIERI

IMOVEIS

23

A imobilidria completa

Mangabeiras
Ref: APDOS3

EDF. ENSEADA
JATIUCA - 04 gtos, s/
02 suites, sala ampla
¢/ vista p/ omar, coz.
¢/ drea de servico e
armdrios, despensa,
02vagas, piscina...

PontaVerde
Ref: APO146

EDF. CATAMARA -
Beira mar, 05 gtoss/
02 suites, 02 vagas,
02 varandas, piscina,
salao de festas, apto
semi- mohiliado.

PontaVerde
Ref: CADOTO

(asa Residencial - 03
qtos, copa/coz.,
jardim, drea de servico,
prox. a restaurantes,
escolas, igrejas,
supermercado.

Casa Comercial - Conj.
de 10 salas, ¢/ salao p/
palestras 6timo p/
clinica, escritdrios de
advocacia, dist., estac.
rotativo, em rua ¢/
bastante movimento.

Cruz das Almas
Ref: APOOB1

EDF. SETAI - Qto/sala,
01 vaga, copa/coz.,
piscina, saldo de festas.
2% quadra da praia de
Cruz das Almas, prox ao
Parque Shoppind
Maceid.

= www.zampieriimoveis.com.br

M 2121-6000 @ /zampieri.imov (O 988330070
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Cobranca registrada aumenta
seguranca de pagamento

om a entrada em vigor da
‘ primeira fase do projeto

Nova Plataforma de Co-
branca da Federacdo Brasileira
dos Bancos, a cobranca realiza-
da por convénio bancario trouxe
maior seguranga para o respon-
savel pelo pagamento.

A expectativa é que até agosto
todas as cobrancas emitidas no
Brasil sejam feitas na modali-
dade registrada, isto &, estejam
cadastradas em uma platafor-
ma Unica - a chamada Camara
Interbancaria de Pagamentos.
Uma das mudancgas é que o re-
cibo de cobranca da cota con-
dominial (ou seja, o boleto) sé
podera ser emitido com a identi-
ficagdo do CPF ou CNPJ do con-
doémino.

No mercado desde os anos
1990, a cobranca tradicional,
sem registro, tem sido alvo de
controveérsia no mercado finan-
ceiro. E dela que partem fraudes
que geraram R$ 332 milhdes em
prejuizos em 2015, contra R$
92 milhdes no ano anterior. Elas
ocorrem em virtude do envio de
recibos falsos, criados a partir
de pagamentos regulares, como
energia, agua, telefone e, claro,
cotas condominiais.

Conhecendo a operacdao do
codigo de barras, os criminosos
enviam documentos com infor-
macoes, formato e forma idén-
ticos aos verdadeiros, com pe-
guenas alteragbes nos codigos
verificadores. Ao efetuar o pa-
gamento, em vez de 0 recurso
ser apropriado corretamente na
conta do credor (condominio), o
dinheiro segue para fraudado-
res. Os bancos garantem que a
nova modalidade trard mais se-
guranca e agilidade para todos
os envolvidos na operagao.

Ao anunciar a mudanga, a
instituicdo que representa os
bancos havia programado que
a validacdo obrigatoria das co-
brangas se daria no inicio de
2017. O prazo foi ampliado, e a

migracdo ocorrerd em cinco pe-
riodos, intercalados de acordo
com os valores de pagamento:

A partir de R$ 50 mil:
Registro obrigatério a partir
de 13 de marco de 2017

De R$ 2 mil a
R$ 49.999,99:
Registro obrigatério a partir
de 8 de maio de 2017

De R$ 500 a R$ 1.999,99:

Registro obrigatério a partir
de 12 de junho de 2017

De R$ 200 a R$ 499,99:
Registro obrigatdrio a partir
de 17 de julho

Abaixo de R$ 199,99:
Registro obrigatoério a partir
de 21 de agosto

A cobranca registrada deman-
da alguns servicos adicionais das
instituicGes bancarias, por isso a
expectativa é que o valor pago
por boleto seja mais alto que no
modelo tradicional. Mas os ban-
cos ainda ndao se manifestaram
sobre o valor médio de cada bo-
leto emitido.

Especialistas no mercado fi-
nanceiro acreditam que os pre-
cos dos servicos vao depender
das negociagdes feitas entre os
clientes e as empresas. Além
disso, apostam que o maior volu-
me de transagdes deve dar mais
competitividade ao segmento.

Um dos impactos diretos da
mudanga € o pagamento, pelo
emissor (credor), de diversas
taxas na operagao: uma para
emissao da cobrancga, outra para
dar baixa no arquivo apds o pa-
gamento e outra para manter a
cobranca em aberto no sistema.
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Para evitar prejuizos maiores
com a inadimpléncia, os condo-
minios podem contratar servigos
adicionais, como relatoério geren-
cial, protesto e até mesmo nega-
tivacdo, arcando com os respec-
tivos custos.

A primeira vista, o recibo de co-
branga ndo apresentara nenhu-
ma alteracao visual. A cobrancga
apenas terd os dados pessoais
do sacado, data de vencimen-
to, valor, juros por atraso, etc. O
codigo de barras que a maioria
das pessoas conhece nédo sofrera
modificagbes. A mudanca é ope-
racional.

A partir de agora, 0 processo
de pagamento sera mais ras-
tredvel. Para o emissor, sera
possivel fazer uma gestdao mais
completa da carteira, saben-
do quem pagou, 0 que pagou
e quando pagou. Mudancas de
prazo de pagamento e valor de-
vem ser registradas novamente,
0 que pode gerar taxas extras.
Para o pagador, ndo ha muitas
mudancas praticas. Uma das
poucas alteragbes é que ele po-
dera pagar o boleto em qualquer
banco, mesmo depois do venci-
mento, bem como ser incluido
no DDA (Débito Direto Automa-
tico). Confira o processo de pa-
gamento:

Com registro

e Emissor contrata banco;

e Emissor gera o boleto com o
nome e CPF/CNPJ] do pagador e
0 valor correspondente, pagan-
do a taxa de registro;

e Banco registra o boleto em
uma plataforma Udnica, sendo
possivel consultar pagamentos
em aberto a partir do CPF/CNPJ;

e Pagador efetua o pagamen-
to;

e Emissor recebe o crédito.

A nova plataforma de cobranca
nao autoriza mudangas no valor
do pagamento. A regra vale para
pagamentos feitos no caixa, pela
internet ou no autoatendimento.
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CANAL 25 - NET

NOVA PROGRAMACAO!
MUITO MAIS CONTEUDO!

Informacao, entretenimento e prestacao de servico.

S8o mais de 6 horas de conteudo local didrio, levando aos telespectadores
alagoanos o melhor do jornalismo através das multiplataformas,

com a mesma isencao dos veiculos da Organizacao Arnon de Mello.

A TV MAR MUDOU PARA VOCE!

vie 8

ORGANIZACAD
ARNOM DE MELLO

Assista também a programacao pelo site: www.tvmar.tv.br ‘ Portal: www.gazetaweb.com

facebook/tvmarmaceio
@tvmarcanal25s

Acompanhe nossas redes sociais e confira a nova programacgao;



CONDOMINIO

ESspaco fithess::
Tendencia'eém conddmlnlos

m busca do conforto e da co-

modidade da atividade fisi-

ca sem sair de casa, muitos
condominios investem no espa-
co fitness. Os empreendimentos
mais novos ja oferecem ao mo-
rador uma sala para musculagao
e exercicios aerdbicos. Mas, em
prédios mais antigos, crescem a
criacdo/adaptacao para monta-
gem da estrutura fitness.

A construcdao de um espaco fit-
ness, assim como toda obra, re-
guer votacao em assembleia. No
condominio onde Marcio Evan-
gelista da Silva é sindico, a ideia
surgiu a partir de uma reforma
iniciada no prédio. “Nossa ideia
era fazer uma grande reforma
no prédio com saldo de festas e
saldo de jogos. Mas em algumas
reunides surgiu a sugestdo de in-
cluir uma academia para que as
pessoas que ndo quisessem ir a
uma academia pudessem pra-
ticar atividade fisica no préprio
condominio”, explica.

Para implantar um espaco fit-
ness, o sindico deve tomar al-
guns cuidados. O primeiro deles
€ ter aprovacdo em assembleia
para criacdo do ambiente, pois,
por se tratar de um investimen-
to financeiro coletivo, precisa de
concordancia da maioria. Outro
ponto que necessita de aprova-
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¢do dos moradores € o regula-
mento para uso e conservacao
da academia. Assim, todas as
normas ficam documentadas e
as punicdes podem ser aplicadas
devidamente.

A partir dai, a prioridade deve
ser a elaboragdo de um projeto
que avalie a estrutura escolhida
para alojar a academia e tam-
bém do perfil de futuros usuarios
para que sejam escolhidos os
equipamentos adequados.

“Determinar o perfil do usuario
é fundamental para a criagdo do
projeto ideal. Sabendo qual o es-
paco disponivel, podemos desen-
volver uma estrutura personali-
zada e adequada aos moradores.
Equipamentos como esteiras e
bicicletas, por exemplo, pedem
um espago mais amplo. Ja ativi-
dades como Pilates, podem ser
feitas em menores areas”, disse
a arquiteta Carol Barbosa.

Em termos estruturais, a ar-
quiteta orienta que 0 espaco
seja ventilado. “Nao pode ser
abafado. E preciso pensar em
entradas e saidas de ar para
criar uma ventilacdao cruzada.
Mas se ndo tiver viabilidade, a
solugdo é a climatizagdo artifi-
cial, salientando que além da
compra do ar condicionado, seu
uso gerara um aumento na con-

.‘#_

ta de energia”.

Outra dica dada por Carol Bar-
bosa € a construgdo de um am-
biente confortavel. “Quem opta
por malhar sem sair de casa,
busca, além da comodidade, um
ambiente leve, de bem-estar e
agradavel”.

No prédio de Marcio, localiza-
do no Stella Maris, a obra ainda
estd em fase de orcamento. “Ja
entrei em contato com duas ou
trés empresas de equipamentos
para cotacdo de orcamento. Pre-
ciso cruza-los e analisar o melhor
custo beneficio para nos”, disse
o sindico, acrescentando que “a
média de valores para equipa-
mentos e piso de borracha ficou
na casa dos R$ 30.000"

“Uma academia basica pode
ser montada com uma bicicle-
ta ergométrica, duas esteiras,
uma estacdo de musculacao e
acessorios como uma mini cama
elasticas, um conjunto de peso
e outros. Financeiramente fa-
lando, para montar esta acade-
mia o investimento inicial € de
R$ 30.000 de equipamentos. E
importante frisar que este valor
é referente a produtos de linha
profissional e com durabilidade”,
informa Jorge Carlos dos San-
tos, proprietario da empresa L.A
Fitness.



APOSTE
NESSES
NUMEROS.

Nao, esses nao sao os niimeros da
Mega-Sena. +55 82 3338-1666 é o telefone
da Six Propaganda e quem usa esses
ndmeros nao fica a mercé da sorte. A Six
oferece 28 anos de experiéncia em posicionar
marcas, produtos e servicos em Alagoas, no
Nordeste e no Brasil. Além das midias on e
off-line, a Six oferece gestao de redes sociais
e acoes promocionais com a PromoSix. Mas,

se depois de tudo isso vocé ainda preferir

contar s6 com a sorte, boa sorte.

® /sixPropaganda



A MAIOR FEIRA
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Centro de Convencoes

D D B H H S I I_ de Pernambuco
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Feirade Condominios do Nordeste

EXPOSICAD anues ENTRETENIMENTO
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REALIZACAD

Condommlo SECO\/IPE

PATROCINADDRES
L

INFORMACOES

(81) 3221.9083

contato@revistacondominio.com.br
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Busca R

O guia inteligente da RC&MI

Comeércio Construcao

e

SERVIEOS EM ALTERA

. 2 ot _,’ o 4% P
[ .l::rfl Freceddidedde e Roddd F':u;/m.*fvh‘r/-w':'rz(r’(.-f}'
e

NOSSOS SERVICOS:
Lavagem de fachada

Troca revestimento fachada
Pintura predial
Recuperacao estrutural
Construcao de guarita
Troca de piso e muito mais.

Solicite um orgamento:

82 99334-2268 | 3327-9672
email: hl_servicos@hotmail.com

Servigos

apida

Alimentacdo &

QUEM FAZ MELHOR E A EXALAR!

SEXALAR

DEDETIZACAQ
LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA

ACEITAMOS:

m

CONSULTORIA

Consultoria & Treinamentos

Coaching;Palestras;
Consultoria Empresarial;
Selegdo e Recrutamento;
Consultoria Condominial;

Treinamento/Curso de Ag. de Portaria;

(82) 98122-1078 | 98857-4215
Ic.consultoriaetreinamento2015@gmail.com

82.3032.6037

Av. Quintino Bocaitiva, 179
Pajucara - Maceié - Alagoas
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TELESIL
100 APARTAMENTQS VENDIDOS EM 90 DIAS.

MAIS DE 1 POR DIA!

QUANDO A CREDIBILIDADE DA TELESIL ENGENHARIA ENCONTRA A
EXCELENCIA EM GESTAO COMERCIAL DA ZAMPIERI IMOVEIS, 0
RESULTADO SO PODE SER UM: SUCESSO DE VENDAS!

Na hora de escolher o seu imovel, prefira empreendimentos construidas par uma empresa que
respeita aspectos, como qualidade, acabamento, cumprimento dos prazos de entrega e

atc.:s

sustentabilidade. ESCOLHA A TELESIL.

OBRA CONCLUIDA Bl
FABAMORAR OBRAS ACELERADAS
RESIDENCIAL BsiUeNnk 2 | BARK
VISTA DO MAR VARANDAS DO VALE P L E_ﬂi_\ﬁ
LOCALIZACAD: LOCALIZACAD: ” : :
FAROL o FAROL i LOCALIZACA:
BONUS: BONUS: | SAO |ORGE
RS 74.500,00 R$58.500,00 S5 = {5 LINDAVISTA
. [ = PARAOMAR
AN 3608 i N 13T = i e, |
i _—____:__“ RINY BEA5T
PRONTO PRONTO
PARA MORAR PARA MORAR OBRA CONCLUIDA
BOSQUES
RESIDENCIAL RESIDENCIAL ____ DAS CASUARINAS
VARANDAS DO HORTO ALTO DA BOA VISTA LOCALIZACAO:
LOCALIZACAD: LOCALIZACAQ: PERTINHO DO
GRUTA SAO JORGE SHOPPING PATIO
HONUS: BONUS: BONUS:
RS 56.500,00 R$38.600,00 ATE R$ 20.000,00
(MINHA CASA, MINHA VIDA)
AN 69730 RIN" 112,358 RIN® 25000

LANCAMENTO EM BREVE
BOSQUE
DOS IPES PROXIMO
LOCALIZACAD: LANCAMENTO
PERTINHO DO + ATE 150 M2
SHOPPING PATIO + ATE 4 SUITES
BONUS

; * UMA VISTA
ATE RS 30.000,00 FANTASTICA

(MINHA CASA MINHA VIDA)

R NF 3500

Construcao:

Vendas:

Financiamento:

CAIXA

A imobilidria completa

(82) 2127-6000

1 TELESIL ... =

Engenharia Ltda. ©@ &=

Obras com selo verde de responsabilidade social: Varandas do Vale (Bronze) | Vista do Mar e Park Boa Vista (Prata)
“Atendendo a lei de n® BO78/90, informamos que esta apresentagio & meramente ilustrativa, podenda ter vanagies de cor, tonalidade e especificages. Os moveis apresentados
na ambientag 3o e nas plantas nao fazem parte do bem adquirido. Reservamo-nos o direita de corrigir possiveis eros de digitagio



As belezas naturais e a coragem do povo
sdo marcas histéricas de Alagoas.
Sbﬁ':l-&_gﬁma terra que sempre enfrentou
desafios é se fez reconhecida por grandes
conquistas. Porque o alagoano é brav;,
resistente e determinado. Merece sonhar
e, acima de tudo, realizar. E assim que

a gente vai continuar honrando a nossa
rica histéria de lutas: com muito trabalho,
“ para garantir o futuro de conquistas que

jaestamos comecando a viver.



