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Editorial

pés os desafios econdmicos e sociais in-
tensos vivenciados nos ultimos anos, o
mercado de trabalho passou a repensar sua
organizacdo estrutural e, em meio a crise,
promoveu mudancas sistemdticas adapta-
das ao cendrio estabelecido. Nesse contexto,
surge a Dinamica Cooperativa, iniciativa ala-
goana com foco na terceirizacdo de servicos
administrativos e gerais, que agora amplia
sua atuacdo para o setor condominial. A 432
edicdo da Revista Condominio & Mercado
Imobilidrio traz um panorama abrangente
dos beneficios implantados pela Dinamica
Cooperativa no setor condominial regional.
No més de fevereiro deste ano, o Minis-
tério Publico Estadual de Alagoas (MPAL)
recomendou a Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Urbanismo (Semurb) que os edi-
ficios da categoria pé na areia, que estdo sen-
do construidos no litoral norte do municipio
de Maceid, conhecidos como “espigdes”, ti-
vessem suas licencas ambientais e urbanisti-
cas suspensas. Ap6s um mes sem novidades,
a histéria volta aos holofotes com a emiss@o
de uma nota do Conselho de Arquitetura e
Urbanismo de Alagoas (CAU-AL) apoiando
a decisdo do MPAL. Nesta edicdo da RC&MI,
entenda mais sobre este caso e a polémica
por trds da recomendagdo.

Nos ultimos anos, o setor condominial
em Alagoas passou por uma significativa
transformac@o, impulsionada por uma nova
cultura de integracdo, valorizagdo profis-
sional e troca de experiéncias. No centro
dessa mudanca estd Lorena Ormundo, fun-
dadora da Conlorena, empresa que vem se
destacando por fomentar conexdes entre
sindicos, prestadores de servico e adminis-
tradoras. Nesta 432 edicdo da Revista Condo-
minio & Mercado Imobilidrio, confira como
a Conlorena vem fortalecendo o ecossiste-
ma condominial alagoano em um mercado
que mostra cada vez mais forga, unido e pro-
fissionalismo.

Artigo escrito pelo advogado especialis-
ta em direito condominial, Vander Andrade,
revela como a inclusdo de cldusulas anticor-
rupcdo nos contratos firmados pelos con-
dominios edilicios é uma medida essencial
para promover transparéncia, ética e segu-
ranca juridica nas contratag¢des. Inspiradas
por legislacdes nacionais e internacionais,
essas clausulas integram o programa de
compliance condominial, contribuindo para
a prevencdo de fraudes, protecdo do patri-
monio coletivo e fortalecimento da gover-
nanca.
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MATERIA DE CAPA

Cooperativa de terceirizagao

de servigos surge como solugao
acessivel para condominios de Maceio

Q pandemia da COVID-19, que assolou o mundo todo em 2020, perduran-
o pelos anos seguintes, entregou a sociedade um cendrio marcado por
desafios econémicos e mudancas profundas no mundo do trabalho. Muitas
pessoas ficaram sem trabalho e, em meio a essa crise, uma proposta colabo-
rativa ganhou espaco em Alagoas: a Dinamica Cooperativa. Criada em 2021,
durante o auge da crise do coronavirus, a organizacdo se estruturou com foco
na terceirizac@o de servicos administrativos e gerais, e agora amplia sua atua-
¢do para o setor condominial.

A iniciativa, nascida em solo alagoano e hoje também presente na Parafba
e em Pernambuco, representa um modelo inovador e financeiramente viavel
para condominios que buscam qualidade de servico aliada a reducéo de cus-
tos operacionais. Com estrutura legal consolidada e certificacdio da Organiza-
¢ao das Cooperativas Brasileiras (OCB), a Dinamica quer se firmar como uma
solucdo alternativa as tradicionais empresas terceirizadas.

“O nascimento da Dinamica esta diretamente ligado aquele perfodo cadtico
da pandemia, quando tudo parecia parar”, relembra o presidente Eustaquio
Angelo. “Havia muita gente desempregada, empresas fechando, pessoas de-
pendendo exclusivamente de auxilio governamental. Foi af que pensamos: e
se cridssemos uma cooperativa de verdade, com impacto social real?”

Fundada em julho de 2021, a Dinamica enfrentou um inicio dificil. Embora
a ideia tenha sido bem recebida, os efeitos da pandemia ainda persistiam. “Sé
comecamos a ver resultados mais consistentes a partir de 2023. Foram quase
dois anos de luta, mas com muito foco e dedicacdo”, completa.

A cooperativa atua hoje com foco em servicos gerais e administrativos, in-
cluindo atividades como portaria, limpeza, zeladoria e ronda — servicos es-
senciais tanto para o setor ptblico quanto para o privado e para condominios.
Sua estrutura segue as diretrizes da legislacdo cooperativista, o que a diferen-

cia das empresas convencionais de terceirizacgo.

Dindmica
Cooperativa oferece
terceivizacdo de
Servicos

administrativos

e gerais para o
setor condominial
de Maceio
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Setor condominial é um mercado em expansao

Aentrada no setor condominial é recente, mas planejada.
“Fizemos uma imersdo para entender esse mercado. Bus-
camos profissionais experientes, estudamos as particularidades
da terceirizacdo voltada para condominios e vimos que tinhamos
estrutura e competéncia para atuar com qualidade”, afirma Eus-
taquio.

De olho em uma atuagdo responsavel e alinhada com as boas
préticas do setor, a cooperativa procurou o Secovi Alagoas, o sin-
dicato que representa a habitacdio no estado, com o objetivo de se
associar e entender melhor as demandas e diretrizes do mercado
condominial. Além disso, buscou se conectar com uma empre-
sa de referéncia no segmento e foi bem recebida pela Zampieri
Condominios. A parceria firmada com a Zampieri marca o inicio
da trajetdria da cooperativa no universo condominial, j com res-
paldo e integraco ao ecossistema local.

A Dinmica se apresenta como alternativa vidvel, especial-
mente para condominios que buscam eficiéncia aliada a respon-
sabilidade fiscal. Segundo o presidente, 0 modelo cooperativo
oferece vantagens concretas em termos de custo.

“Hoje, todos querem conter despesas. A cooperativa ndo tem
a estrutura de uma empresa tradicional, ndo ha vinculo empre-
gaticio. Isso reduz encargos e permite uma precificagdo mais
justa. E mais: o cooperado ¢ dono do negdcio. Ele participa das
sobras e tem voz ativa. Isso gera engajamento e melhora a quali-
dade do servico”, explica.

Além da motivagdo pessoal dos cooperados, a Dinamica
oferece beneficios que vdo além do basico: fardamento, EPIs
conforme a fungio, treinamentos obrigatérios e apoio com te-
lemedicina e ressarcimento de até R$ 2 mil para tratamentos e
medicamentos.

Transparéncia, legalidade e credibilidade

m dos grandes diferenciais da Dindmica, segundo seu pre-
sidente, estd na transparéncia e no rigor legal. A cooperativa
possui certificacdo pela OCB, érgdo maximo do cooperativismo
brasileiro, e segue todas as exigéncias legais, inclusive em relacéo
a obrigatoriedade de seguro de vida para os cooperados. Além
disso, trabalha com planilha aberta, dessa forma, todos do con-
dominio tém acesso aos valores investidos e nada fica escondido.
“f essencial que qualquer condominio interessado em tercei-
rizacdo verifique a documentagio da empresa, o CNAE, as licen-
cas, € se a organizagdo estd em dia com suas obrigacdes legais.
Isso ¢é basico. Nos fazemos questdo de abrir tudo: temos sede
fisica, mostramos nossos contratos, n0ssos nimeros. Quem qui-
ser pode visitar e conferir pessoalmente”, ressalta.

E importante destacar que sindicos que utilizam terceirizaciio
de servigos em seus condominios devem estar atentos se obriga-
¢bes como depdsito de FGTS e outros direitos trabalhistas estdo
sendo cumpridos. Quando uma terceirizada néo faz o que a lei
determina, o sindico e o condominio respondem solidariamen-
te. Ja no caso da prestacdo de servico por cooperados, esse risco
ndo existe, pois ndo hd qualquer vinculo empregaticio.

Para além das prestagdes de servicos, a cooperativa se dife-
rencia também pelas a¢des sociais. O social, inclusive, é um dos
pilares principais de uma cooperativa. A Dindmica realiza, todos
os anos, o “Dia C - Dia do Cooperativismo”, com atendimento
médico, odontoldgico, corte de cabelo, fisioterapia e outras ati-
vidades gratuitas para a populacdio. “A cooperativa existe para
servir a comunidade. Isso estd no nosso DNA”, pontua Eusta-
quio.

Eustaquio Angelo, presidente da Cooperativa Dindmica

E essencial que qualquer condominio interessado em tercei-
rizacao verifique a documentagao da empresa, 0 CNAE, as li-
Cencas, e Se a organizacao esta em dia com suas obrigacoes
legais. Isso € basico. Nos fazemos questao de abrir tudo: temos
sede fisica, mostramos nossos contratos, Nossos NUMEros.
Quem quiser pode visitar e conferir pessoalmente.

Eustaquio angelo, presidente da Cooperativa Dinamica
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Contratacao flexivel
e integracao comunitaria

Dindmica mantém uma base ampla de cooperados e estd
berta a novos associados. “Qualquer pessoa pode se as-
sociar. Pode até estar buscando uma mudanca de profissdo. Se
ndo hd vaga no momento para a drea em especifico, ela fica em
nosso banco de dados e serd chamada quando surgir a necessi-
dade”, afirma o presidente da cooperativa.

Esse modelo também atende aos condominios de maneira
mais flexivel. Caso ndo haja profissional disponivel para uma
determinada demanda, a cooperativa divulga a necessidade
publicamente e recruta com base em critérios técnicos. “E
uma forma de promover o emprego local e manter o servigo
em constante renovacdo”, afirma Eustdquio.

A entrada da Dinamica Cooperativa no segmento condomi-
nial representa uma nova proposta de relacéo entre prestador
de servigo e contratante. Mais do que um custo-beneficio van-
tajoso, a cooperativa oferece uma perspectiva onde o colabo-
rador ¢ agente ativo do préprio trabalho.

“Queremos deixar claro que somos uma cooperativa de ver-
dade. Atuamos com seriedade, profissionalismo, transparéncia
e compromisso social. Estamos prontos para mostrar resulta-

dos reais ao mercado condominial de Alagoas”, finaliza Eusta- Cooperados passam por treinamentos
quio Angelo. obrigatdrios de forma periddica

Em cooperativas, as tomadas de decisdes sdo coletivas e democrdticas
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Edificio pé na areia em constucdo no litoral norte de Maceid
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Pressao aumenta sobre espigoes

do litoral norte com apoio do
CAU-AL a recomendacao do MPAL

De volta aos holofotes, o caso dos “espigdes do lito-
ral norte de Maceid”, que geraram polémica nos ulti-
mos meses, contou com mais um desdobramento, dessa
vez envolvendo ndo somente o Ministério Publico do Es-
tado (MPAL), mas também o Conselho de Arquitetura e
Urbanismo de Alagoas (CAU-AL). Apds a recomendagdo

de suspensdo das licencas ambientais e urbanisticas dos
edificios pé na areia, que estdo em fase de construcdo nos
bairros de Guaxuma, Garca Torta e Riacho Doce, o MPAL
passou a contar com o apoio direto do CAU-AL, o que
trouxe ainda mais pressdo a Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Urbanismo (Semurb).



Condominio

& MERCADO IMOBILIARIO

m nota enviada ao MPAL, o Conselho de Arquitetura e

Urbanismo resgatou os diversos encontros realizados
pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Maceid
(IPLAN) para a elaboragdo do Plano Diretor Municipal. As reu-
nides foram marcadas pela participacdo popular e questdes
referentes a ocupacao e verticalizacdo do litoral norte do mu-
nicifpio foram amplamente discutidas. Considerando o impac-
to do sombreamento nas praias e a preservacdo da paisagem
natural, os participantes langaram a propostas de limitacdo do
gabarito das construcdes verticais da regido, reforcando um
apelo popular.

O O CAU-AL também destacou que “entidades nacionais e
internacionais alertam constantemente sobre os perigos de-
correntes do aumento do nivel do mar e da fragilidade das
regides de costa e bacias hidrograficas no mundo, o que refle-
te diretamente na segurancga da ocupacéo urbana e industrial
dessas regides”. Segundo o ex-secretdrio do Meio Ambiente de
Maceié e consultor ambiental, Alder Flores, a ocupagdo urbana
deve seguir um planejamento estratégico em relagio ao uso e
ocupagdo do solo.

“O Plano Diretor é quem define e controla o uso e ocupagio
do solo, mediante varias determinacdes e restri¢gdes urbanisti-
cas, principalmente em 4reas sensfveis, como a faixa litoranea,
onde as exigéncias deverdo ser mais rigidas. Isso ndo quer di-
zer que ndo possa ocorrer a ocupagio ordenada destas dreas.
O importante ¢ atender aos requisitos ambientais e urbanfsti-
cos”, declara.

As alegacdes do Ministério Publico para a suspensdo de li-
cencas abordaram justamente esses pontos. A Revista Con-
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dominio & Mercado Imobilidrio teve acesso ao documento
de recomendacdo do MPAL enviado a Semurb. No documento
constam os principais motivos que levaram o érgéo publico a
recomendar a suspensgo das licencas para novos espigdes em
Maceid, além dos possiveis impactos ambientais, urbanisticos
e sociais das construgdes.

O MPAL, mediante o documento, argumenta que o Estudo
de Impacto de Vizinhanca (EIV) é um instrumento essencial
para defesa dos direitos previstos no Estatuto da Cidade. Além
disso, a falta de planejamento urbano atualizado, a inexistén-
cia de um plano de mobilidade urbana e a caréncia de analise
integrada dos impactos cumulativos e sinérgicos dos diversos
empreendimentos autorizados na regido, também sdo algumas
questdes trazidas pelo MPAL na recomendagéo.

Exemplificando os possiveis impactos ambientais aborda-
dos no documento, o érgdo publico analisou a regularidade de
um empreendimento multifamiliar pé na areia, localizado no
bairro da Garca Torta. Segundo as escrituras, a execucdo do
projeto em questdo representaria um acréscimo populacional
de 45,32% na regido, elevando drasticamente a densidade lo-
cal. Ademais, a verticalizacdo contraria diretrizes urbanisticas
e afeta severamente a paisagem existente, sem contar com a
auséncia de infraestrutura adequada de saneamento, vias e
energia.

A equipe da Revista Condominio & Mercado Imobiliario
(RC&MI) entrou em contato com a assessoria de comunica-
¢do da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo
para discorrer sobre o tema e apresentar a versdo da prefeitura
sobre o caso, porém nio obteve resposta.

@ 0 Plano Diretor & quem define e controla 0 uso e ocupacao do solo, mediante varias de-
terminacoes e restrigoes urbanisticas, principalmente em areas sensiveis, como a faixa
litoranea, onde as exigéncias deverao ser mais rigidas. Isso nao quer dizer que nao possa
ocorrer a ocupacao ordenada destas areas. 0 importante é atender aos requisitos am-

bientais e urbanisticos".

Alder Flores, ex-secretario do meio ambiente e consultor ambiental
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Nao ¢ para qualquer um

principal objetivo da medida expedida pelo Ministério Pu-

blico Estadual visou conter os impactos ambientais e urba-
nisticos decorrentes da intensa especulagio imobilidria na regigo.
Segundo o promotor de justica Jorge Déria, a recomendacio se
apoia no fato de que muitos desses empreendimentos ainda se
encontram em fase inicial ou intermediaria de licenciamento, o
que permite uma reavaliacdio técnica e juridica dos processos em
andamento.

“A gente ndo estd falando de licencas simples, como um alvard
para construir uma casa em um terreno urbano. Esses empreen-
dimentos tém repercussdes ambientais, urbanisticas e sociais
muito mais profundas”, explica o promotor. Ele diferencia os
processos convencionais dos grandes licenciamentos, que exi-
gem uma série de etapas antes da autorizagfo definitiva. “No
processo de licenciamento desses grandes empreendimentos, o
pedido inicial nfo gera um direito automatico a construcio. E
preciso passar por fases como licenga prévia, licenca de instala-
cdo e s6 depois, eventualmente, o habite-se.”

A principal preocupagio do MPAL ¢ que o licenciamento em
curso na regifo norte de Maceid ndo estd observando adequada-
mente os critérios técnicos e legais exigidos, o que pode acarre-
tar impactos irreversiveis na paisagem natural, nos ecossistemas
costeiros e na qualidade de vida da populacao local. “A expecta-
tiva ¢ que o municipio realmente faca essa reflexdo, que os téc-
nicos fagam uma rediscussdo da forma como estdo concedendo
essas licencas, sem observar aspectos relevantes que nfo estio
sendo considerados”, destacou.

A recomendacgo ndo atinge empreendimentos que ja obti-
veram o habite-se, documento que consolida a regularidade da
obra. No entanto, para os empreendimentos que estdo apenas
com licenca prévia ou de instalacdo, o MPAL pede a revisdo e
possivel anulagdo dos atos administrativos, caso se constate ir-
regularidades. O promotor ainda esclarece que o licenciamento
ambiental e urbanistico deve ser entendido como um processo e
ndo como um ato isolado.

“A pessoa, quando pede o licenciamento, ndo tem ja esse di-
reito de obter o alvard automaticamente. O processo é composto
por fases e analises mais complexas”, reforca. Ele ressalta que, ao
longo dessas etapas, ¢ possivel e necessdrio haver intervencoes
por parte do poder publico para garantir a legalidade e o interesse
coletivo.

O consultor ambiental, Alder Flores, destaca que a legislacéo
ambiental impde que estes empreendimentos sejam submetidos
aos procedimentos referentes ao licenciamento ambiental em
suas trés fases: prévia, a de implantacgo e de operagdo. Além dis-
S0, 0 ex-secretario do meio ambiente ressalta a necessidade de
exigéncias urbanisticas em relagfio ao uso e ocupacdo do solo,
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Jorge Dria, Promotor de Justica

bem como estudos de impacto de vizinhanca na regifio.

A recomendacdo do MPAL foi fundamentada em dentncias
recebidas pela 152 Promotoria de Justica da Capital ¢ em anali-
ses técnicas do Grupo de Atuacdo Especial de Defesa do Meio
Ambiente (GAEMA). A atuaco ministerial busca evitar danos ir-
reversiveis numa das regides mais valorizadas e ambientalmente
sensiveis do municipio. “Se ndo houver acatamento por parte do
municfpio, ndés vamos estudar as medidas que poderdo ser toma-
das judicialmente para dar continuidade ao propésito de prote-
ger aquela drea”, alertou o promotor.

A medida representa um alerta as autoridades municipais so-
bre a necessidade de maior rigor e transparéncia nos processos
de licenciamento, especialmente em areas de fragilidade ambien-
tal. Para o MPAL, o atual modelo de expansdo urbana no Litoral
Norte de Maceid precisa ser urgentemente revisto, de forma a
conciliar o desenvolvimento econdémico com a preservagio am-
biental e o ordenamento urbano responsével.
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O outro lado da moeda
ex-secretdrio do meio ambiente, Alder Flores, explica que

Oa licenca ambiental é um ato vinculado, isso significa que,
se o empreendedor atender a todas as exigéncias, o poder pu-
blico é obrigado a emiti-la. No entanto, as licencas emitidas em
detrimento da lei constituem crime ambiental. “A legislacdo am-
biental estabelece que as licengas podem ser revistas, alteradas,
suspensas e até canceladas a qualquer momento, se forem cons-
tatados os vicios previstos em lei, com a devida fundamentacéo
técnica e juridica que justifique o ato”.

Tendo em vista essa perspectiva, o Conselho Regional de En-
genharia e Agronomia de Alagoas (Crea-AL), mediante nota ex-
clusiva enviada a RC&MI, declarou que a entidade “compreende
a relevancia de debates envolvendo questdes de infraestrutura e
respeito a preservacdo ambiental em paralelo a0 cumprimento
das legislacGes urbanisticas. Entretanto, é importante reforcar
que o Plano Diretor Municipal vigente em Maceid permite, de
forma legal sob a Lei Municipal 5.486/2005, a construgdo de pré-
dios na regido norte da cidade”.

Nesse sentido, o Crea-AL defende que nfo hé irregularidades
nem argumentacdes baseadas em lei que impecam a execugio
das construgdes no litoral norte do municipio. Dessa maneira, o
Conselho considera que “néo ha justificativa legal para a suspen-
sdo de atividades respaldadas por uma norma em vigor, uma vez
que lei deve ser cumprida enquanto estiver em validade”.

O Crea-AL ainda defende que caso se entenda que a legisla-
¢do atual ndo atende mais aos interesses coletivos ou apresen-
ta inconsisténcias frente a realidade atual da cidade, o caminho
democrético e legal para a sua revisdo deve ser respeitado com
ampla participagfo popular, audiéncias publicas e deliberacdo na
Camara de Vereadores.

Apesar das discordancias, o Conselho Regional de Engenharia
e Agronomia de Alagoas concorda com o CAU-AL e com o Mi-
nistério Publico Estadual no que se refere a conclus@o do proces-
so de realizacgo do do Plano Diretor do Municipio. “O Crea-AL
reitera a urgéncia na conclusdo do processo de revisdo do Plano
Diretor de Macei¢ como meio legitimo para rediscutir os rumos
do crescimento urbano de forma equilibrada, transparente e téc-
nica. A atualizacdo do plano é fundamental para garantir seguran-
ca juridica, desenvolvimento sustentavel e alinhamento com os
anseios da populacdo maceioense”.

Em contraponto a recomendacéo do MPAL, o presidente da
Associacdio das Empresas do Mercado Imobilidrio de Alagoas
(ADEMI-AL), Osman Ramires, considera que a medida é descabi-
da e desalinhada com a legislagdo municipal em vigor. “A simples
andlise da recomendacdo encaminhada & Semurb demonstra o
seu descabimento e a sua dissonancia com a legislaco vigente,
o que ¢ de se estranhar, considerando ter o Ministério Publico o
objetivo de fiscalizar a aplicagio da lei e ndo o seu descumpri-
mento”. Ramires reforca que os fundamentos citados pelo MP j&
foram alvo de Acgo Civil Publica movida pelo Ministério Publico
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Osman Ramires, presidente da ADEMI-AL

Federal em 2009, julgada improcedente e confirmada pelo Tribu-
nal Regional Federal da 52 Regido.

O dirigente da ADEMI lembra que, desde o Plano Diretor de
2007, o litoral norte foi indicado como vetor de expansdo urba-
na de Maceid, recebendo inclusive investimentos publicos em
infraestrutura. “Essa orientagdo se confirma com as limita¢oes
existentes no litoral sul da cidade, em razdo da localizacdo fisica
da Braskem, e se refor¢ca com o problema ocorrido no bairro do
Pinheiro e adjacentes, logo inexistindo alternativas para o cresci-
mento organico da cidade”, explica.

Osman Ramires alerta para os efeitos negativos da medida so-
bre a percepg¢io do mercado. “O impacto estd sendo de natureza
comercial, haja vista que a forma de divulgacdio da recomendagdo
terminou por gerar uma enorme inseguranca juridica em relacdio
a todos os empreendimentos da regido”, afirma.

A ADEMI j4 iniciou conversas com o poder publico apés a pu-
blicacdo da recomendacdo. O presidente relata que a associacdo
se reuniu com a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urba-
nismo e com representantes do Ministério Publico. “Demonstra-
mos a preocupacdo da ADEMI quanto ao teor da recomendacéo,
em especial quanto a inseguranca juridica gerada a populagio,
notadamente os adquirentes de unidades no local”, pontua Os-
man Ramires.

Para o consultor ambiental Alder Flores, o cumprimento da
legislagdo deve ser baseado em um controle efetivo das fiscaliza-
¢Ses rotineiras, conforme determina a lei. No entanto, o consul-
tor ambiental ndo considera que o municipio esteja vivendo uma
exploracdo imobilidria fora de controle. “N&o acredito em explo-
racdo imobilidria desenfreada, em razéo de termos os 6rgdos am-
bientais nos trés niveis de competéncia, onde todos podem atuar
para o efetivo cumprimento da lei, sem esquecer do papel impor-
tante do Ministério Publico Estadual e Federal, érgdos atuantes
na tutela ambiental, e da sociedade civil”.

Flores complementa que € necessario haver uma investigacdo
dos problemas que assolam a regido, a fim de identificar os po-
tenciais empecilhos para a construcio de edificios da categoria
pé na areia. “Acho que um amplo levantamento estratégico do
litoral norte deveria ser feito para identificar os locais mais sus-
cetiveis a erosdo, quer seja por ocupacio urbana ou natural, € a
partir daf propor acdes de engenharia ou naturais, através do uso
de espécies adaptadas ao meio, ou seja, vegetacdo de restinga”
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O Compliance Condominial
e a importancia da insercado
de clausulas anticorrupcao

em contratos entabulados
pelos condominios edilicios

Um dos desafios constantes e permanentes da gestdo

condominial encontra-se associado a formalizacdo de
contratos com terceiros, sobretudo os de obra, reforma, cons-
trucdo ou de prestacdo de servicos, os quais implicam no em-
prego de recursos financeiros substantivos do erdrio condo-
minial.

Nesse contexto, a insercdo de cldusulas anticorrupgdo de-
sempenha um papel de relevo na promogdo da integridade e
na mitigacdo de riscos em contratos condominiais.

Estas cldusulas se descortinam com o cardter de mecanis-
mos que intentam a prevengao e o combate a comportamen-
tos ilicitos perpetrados sob a forma de praticas corruptas,
garantindo que as empresas terceirizadas contratadas, bem
como aqueles que subscrevem o ajuste negocial pelo condo-
minio, atuem de forma transparente e, sobretudo, ética.

A partir da inclusdo de cldusulas anticorrup¢do nos con-
tratos condominiais, as partes materializam o seu dever para
com a integridade, a responsabilidade social e a conformidade
legal, contribuindo para a edificagdo de um espaco salutar de
negdcios mais sustentavel e mais confidvel.

Ademais, as cldusulas anticorrupc¢do tem o conddo de pro-
porcionar seguranca juridica as partes negociantes. Elas pre-
ceituam “standards” de conduta, patenteando o que represen-
ta uma conduta licita e aquilo que constitui uma infracdo de
natureza ética ou legal.

Elas ainda contribuem significativamente para a reducdo
dos riscos vinculados a comportamentos antijuridicos e quan-
to a incerteza decorrente da relacdo negocial, protegendo os
interesses do condominio e gerando fortalecimento da con-
fianca mutua entre os parceiros contratuais.

Desde sua origem nos Estados Unidos da América em 1970,
as praticas anticorrup¢do, moldadas incipientemente no do-
cumento legal intitulado “Foreign Corrupt Practices Act”, ou
simplesmente “FCPA”, passou a se tornar um modelo a ser
seguido por empresas e entidades diversificadas, publicas ou
privadas, vez que o seu escopo origindrio foi o de combater
situagdes de suborno e pagamento de propinas a agentes pu-
blicos, tanto no exterior como no territdrio norte-americano.

Seguindo esse mesmo modelo, o Brasil incorporou ao seu
ordenamento juridico a Lei n® 12.846 de 1° de agosto de 2013,
a qual passou a ser conhecida como “lei anticorrup¢do”, ou

ARTIGO
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simplesmente “lei da empresa limpa”.

Esse marco normativo pétrio notabilizou-se por estabele-
cer maior rigor na responsabilizacdo de empresas por atos de
corrupgdo, prevendo penalidades e estimulando a adogdo de
programas de integridade (ou de “compliance”).

Uma das mais importantes contribui¢des da legislacdo na-
cional de regéncia aplicavel a espécie foi a de apresentar cer-
tas definices, de modo fazer com que contratos celebrados
em territério brasileiro passassem a ter a mesma estatura de
ajustes negociais entabulados em paises do primeiro mundo,
como ocorre nos EUA e no Reino Unido, posicionando os
agentes contratuais nacionais no mesmo patamar, alinhados
com os mais elevados padrdes de integridade nas relacées co-
merciais.

No caso dos condominios, ao preferir pela inclusdo de cléu-
sulas anticorrup¢do nos contratos, estar-se-a estabelecendo
padres elevados de integridade, bem como fortalecendo a
eficicia da regular e adequada execucdo contratual.

Em um ambiente de negdcios cada vez mais intenso e per-
meado por elevado nivel de concorréncia, a previsdo de clau-
sulas anticorrupc¢do em ajustes negociais entabulados pelos
condominios possui o conddo de elevar o nivel de confianca
dos condéminos, bem como evitar o advento de situacoes ap-
tas a gerar prejuizos de grande monta a massa condominial.

Daf porque a previsdo de regras consolidadas em cldusulas
precisas, bem delineadas e robustas, lastreadas nas principais
leis nacionais e estrangeiras anticorrupc¢do, apontam para um
importante compromisso das partes no combate a ilicitude
nos negdcios condominiais, norteando um claro intento de
estabelecer uma pauta ética e a preocupagdo em atender pa-
drdes elevados de integridade, estreitando lacos de confianca
e mitigando risco de danos, sobretudo os de ordem material
ao condominio.

Ademais, ndo se pode olvidar que, sob as diretrizes estabe-
lecidas pelas boas praticas de governanca, a previsao de cldu-
sulas anticorrupcdo em contratos subscritos pelo condominio
se amoldam ao denominado programa de “compliance con-
dominial”, ferramenta de gestdo indispensavel para sindicos e
conselheiros que querem gerir pessoas e coisas em padroes e
modelos de alta performance.

Condominios que se relacionam com empresas terceiriza-
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das devem exigir a exata observancia das obrigacdes legais e
da manutencé@o de um posicionamento integro, deixando cla-
ro e patenteado documentalmente a intolerancia da gestdo
condominial para com o advento de comportamentos corrup-
tos ou fraudulentos.

Como cedi¢o, antes mesmo do inicio da execugdo contratu-
al, medidas especificas de due diligence devem ser emprega-
das, sob a forma de um exame preliminar a contratacéo, bus-
cando perscrutar aspectos associados a possiveis implicacdes
econdmicas e juridicas, dentro de uma clara linha de redugio
de riscos a que o condominio se expde.

Ja durante a execugdo do acordo, as partes contratantes de-
vem atentar se a empresa terceirizada, obreira, prestadora de
servicos ou fornecedora de bens ao condominio, estd obser-
vando criteriosamente seus deveres contratuais, sem praticas
corruptas, atos ilicitos, comportamento fraudulento ou graves
desvios de conduta.

Uma adequada compreensdo do programa de compliance
condominial ¢ de elevada importancia para a consolidacio de
um compromisso contratado de se subordinar as regras de in-
tegridade, consubstanciando um rol de deveres e obrigacoes
de ambas as partes de se curvarem as exigéncias do programa
de compliance condominial, aos padrdes de ordem ética e aos
ditames da Lei Anticorrupgao.

Consideradas como um mecanismo peculiar ao programa
de compliance condominial, as cldusulas anticorrupcgo inser-
tas em contratos entabulados pelo condominio devem se diri-
gir, de um lado, aos responséveis e colaboradores da empresa
terceirizada, e de outro, aos préprios gestores condominiais,
sejam eles os integrantes ao corpo diretivo de primeiro grau
(sindico e subsindico) ou aos pertencentes ao grupo gestor
de segundo grau (conselheiros e demais membros de érgdos
colegiados condominiais).

Compete portanto a toda a coletividade condominial, na
qual se inclui os corpos de dire¢do, compreender que todos os
condéminos e demais moradores a qualquer titulo, integram
um sistema complexo de combate a corrup¢do condominial,
cabendo a cada qual exercer o seu papel por meio da insti-
tuicdo de politicas internas e procedimentos de integridade,
tanto no plano individual quanto no plano coletivo.

Importante frisar que a insercdo de cldusulas anticorrupcgo
em contratos condominiais deve vir acompanhada de praticas
de supervisdo, acompanhamento, monitoramento e de men-
suracdo da efetividade do modelo e do sistema adotado no
condominio, voltado precipuamente para a prevencdo da exe-
cucdo de acdes que ndo se coadunam com as praticas de boa
governanca na esfera das relacdes juridicas contratuais.

Dentre as cldusulas anticorrupcdo que devem ser inseridas
nos contratos condominiais, passamos a noming-las e identi-
ficd-las, sinteticamente, no rol abaixo delineado:

Cléausulas preventivas

Sdo aquelas que objetivam demonstrar que o condominio cienti-
ficou a empresa terceirizada de suas politicas anticorrupg¢io e exigir
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que esse cumpra com exatiddo a Lei Anticorrupgdo Brasileira.

Contemplam o fato de que o condominio forneceu claro conheci-
mento a empresa terceirizada de sua Politica Anticorrupgio e de seu
Cédigo de Conduta inserto em seu Regulamento Interno, evitando
que o contratado alegue desconhecer tais normas.

Clausulas de transparéncia

Sdo aquelas que viabilizam ao condominio cientificar-se de que
a empresa terceirizada possa ter possiveis envolvimentos em atos
ilicitos.

Estabelecem a obrigacdo da empresa terceirizada ser transparente
com o condominio, mantendo-o informado se porventura vier a so-
frer algum processo administrativo ou judicial pela suposta pratica
de ato de fraude ou de corrupgio.

Clausulas de integridade ou de ressarcimento

Sdo aquelas que tem por escopo fazer com que o condominio
possa receber de volta da empresa terceirizada algum valor que te-
nha afetado o erdrio condominial em razdo da pratica de algum ato
ilicito.

Clausulas de treinamento

Sdo aquelas que estabelecem que uma parte do contrato pode
treinar e oferecer cursos aos colaboradores da outra, que prestardo
o servico, a fim de deixa-los cientes das normas anticorrupco do
condominio, constantes de seu Regulamento Interno e da legislacdo
Anticorrupgdo.

O treinamento pode ser previsto nas regras do programa de in-
tegridade, especialmente quando a empresa terceirizada for prestar
algum servico que envolva interacio com condéminos em nome
daquela.

Clausulas de supervisdo

A supervisgo, consubstanciada em praticas de auditoria e de mo-
nitoramento tem por escopo examinar se o compliance condomi-
nial atende aos pilares fundamentais associados as praticas de boa
governanca.

Essas cléusulas preceituam que a empresa terceirizada se respon-
sabiliza por monitorar constantemente o cumprimento das normas
anticorrupgdo, por meio de mecanismos de controle. Nos casos de
descumprimento sdo aplicadas san¢des pelo condominio contra-
tante & empresa transgressora.

Conclui-se assim que a insergéo de cldusulas anticorrupgio em
contratos firmados pelos condominios edilicios representa uma re-
levante medida associada a adog¢do de um programa de compliance
condominial. A incorporagdo de tais cldusulas aos ajustes negociais
entabulados pelo condominio com terceiros possui o conddo de
mitigar riscos associados a possiveis violacdes a lei anticorrupcio
patria.

Ademais, a presenca de cldusulas anticorrupgio nos contratos
firmados pelos condominios edilicios se descortina como patente
demonstracdo de boa-fé das partes na busca pelas melhores préticas
de integridade, permitindo proteger o patrimonio e o erario condo-
minial contra possiveis violacoes perpetradas por empresas terceiri-
zadas ou mesmo por gestores condominiais com relagio as regras e
normas anticorrup¢io, traduzindo um ambiente de maior seguranca
e confianca nas relacdes juridicas contratuais e de gestdo.
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S t d N | mercado condominial de Alagoas tem ciclos e dinimicas
e Or CO n 0 I I l I n I a préprias. Mas, quem faz parte desse segmento, percebeu nos
ultimos dois anos um aumento no numero de eventos voltados

d e Al d g 0as g an ha para sindicos, empresérios do setor, prestadores de servigos e ad-

ministradoras. Sdo premiagdes, feiras, comemoracoes e, conse-
quentemente, um aumento de redes de networking. Uma grande

fo rC a C 0 m eve nto S’ incentivadora dessa nova fase ¢ Lorena Ormundo, empreséria do

ramo de piscinas, que descobriu uma nova paixdo na comunica-
cdo e na promocdo de eventos.

midia e tro CaS entre A frente da Conlorena, empresa criada para fomentar o setor

condominial por meio de eventos, conteudos e relacionamento,
f' M M Lorena tem promovido momentos diversos com a participacéo
pro ISSI 0 na I S de players do setor, que se conectam e se posicionam no estado.
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Das piscinas aos eventos condominiais

histéria de Lorena no setor condominial comegou em

013, em Aracaju, como gerente de uma loja de piscinas.

Com o tempo, ela assumiu o comando da Maria Piscinas,

hoje presente em trés estados: Alagoas, Sergipe e Bahia. Foi

ali que percebeu uma dificuldade crucial: a barreira de aces-
so aos sindicos.

“Por ser mulher, e por atuar num setor predominante-
mente masculino, foi dificil me apresentar para o publico
condominial. Precisava de uma porta de entrada”, relembra.
A resposta veio em forma de criatividade e ac@o: organizou
um curso gratuito de capacitagdo para porteiros, unindo
a experiéncia da aviacdo, onde foi comisséria de bordo, a
demanda pratica do dia a dia condominial. A partir desse
primeiro evento, o caminho estava aberto. Lorena descobriu
um campo fértil e pouco explorado em Sergipe: a capacita-
cdo, valorizacdo e conexao dentro do universo condominial.

Instalada em Maceié desde o inicio de 2024, Lorena trans-

formou a Conlorena em um meio voltado exclusivamente
ao segmento condominial alagoano. O projeto atua em mul-
tiplas frentes: produgdo de eventos, fomento ao networking,
comunicacdo digital e até consultoria para empresas do se-
tor.

“Conlorena ¢ o canal do sindico. A gente entrega conteu-
do, promove encontros e valoriza quem faz o trabalho bem
feito. E uma ponte entre todos que atuam nesse mercado”,
define. Por meio do perfil no Instagram, a empresa se tor-
nou referéncia na divulgac@o de novidades, servigos, opor-
tunidades e eventos - esses, oferecidos gratuitamente aos
sindicos. Do outro lado, temos empresarios e marcas inte-
ressadas em serem vistas pelo seu publico-alvo.

Um dos principais pilares da empresa ¢ o investimento
em eventos presenciais. Para Lorena, o contato humano ¢
insubstituivel, e ¢ nos encontros fisicos que nascem os ne-
gbcios duradouros e as parcerias transformadoras.

@ Conlorena é o canal do sindico. A gente entrega conteudo, pro-
move encontros e valoriza quem faz o trabalho bem feito. E uma
ponte entre todos que atuam nesse mercado”.

Prémio Melhores
do Ano Condominial

Realizado anualmente, o Prémio Melhores do Ano Con-
dominial se tornou um momento aguardado na agenda do
setor. O evento premia prestadores de servico que se desta-
caram ao longo do ano, em categorias como administracdo
condominial de autogestdo, sindico profissional, juridico
condominial, portaria remota e consultoria imobilidria.

“Quem trabalha com exceléncia merece ser valorizado. O
prémio é uma forma de reconhecer esse esforco, e ainda ge-
rar autoridade para que ele cres¢a mais”, comenta. A edicdo
de 2025 entregou troféus para 25 categorias, um salto em
relagdo ao ano anterior. As premiacdes sdo divididas entre
ouro, prata e bronze, e os vencedores sobem ao palco em
um evento completo e com forte repercussdo nas redes so-
ciais.
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FECON-AL, a Feira de Condominios de Alagoas

utro destaque ¢é a Feira de Condominios de Alagoas

(FECON-AL), inspirada na FECON-SE, realizada por
anos em Sergipe. A feira retine empresas do segmento con-
dominial num ambiente colaborativo. “Foi lindo ver empre-
sas que nem se falavam sentadas a mesma mesa, trocando
ideias. Quem ganha com isso é o setor”, afirma Lorena.

Em 2024, primeiro ano em que o evento foi realizado em
Maceid, 50 empresas participaram, distribuidas em estandes
e balcdes. “Na FECON, o cliente, que é o condominio, vai até
o fornecedor, e ndo o contrario. A proposta ¢ criar um espaco
bem planejado, com palestras, demonstracdes e troca de ex-
periéncias. Um verdadeiro mercado em movimento”, explica.

@ Foi lindo ver empresas que nem se
falavam sentadas a mesma mesa,
trocando ideias. Quem ganha com
1SS0 & 0 setor”.

Lorena, empreséria

Podcast, networking e visibilidade

A-lcém dos eventos presenciais, Lorena também investe em
onteudo digital. Um dos principais produtos é o podcast
“Papo Reto com Lorena”, veiculado no canal CondTV, que
tem mais de 70 mil inscritos no YouTube. No programa, Lore-
na entrevista profissionais, empresarios e autoridades, geran-
do contetido com alta qualidade técnica.

“Quando um empresario mostra seu negécio com clareza, é
mais fécil ser indicado com confianga. Isso fortalece a cadeia
como um todo”, celebra.

Para Lorena, Alagoas vive um 6timo momento no setor con-
dominial. Com um mercado solido, profissionais qualificados
e uma cultura de colaboracdo, o estado comeca a chamar
atencdo de fora, inclusive de empresas do Sul e Sudeste. “O
segmento estd mais unido, mais visivel. Eu acredito que mui-
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tas empresas locais vdo crescer e se expandir nos préximos
anos”, aposta.

Por fim, Lorena defende que ninguém cresce sozinho e que
o sucesso do setor depende da colaboracdo real entre todos os
envolvidos. “Sozinho a gente sobrevive. Juntos, a gente vive. E o
mercado condominial € feito para viver, crescer e transbordar.”
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Penalidade em condominio: para aplicar multas sem erros & preciso embasamento

H

4 nas relacdes condominiais, leis e normas que devem ser seguidas quando a intencéo do administrador € punir aquele que in-
siste em desobedecer e criar incompatibilidade de convivéncia com os demais moradores do condominio.

Ha hierarquia nas leis para isso?

Aprincipio, devo obrigatoriamente dizer que sim! No ordenamento juridico sempre
havera a lei maior e a menor. No caso dos condominios, o Cadigo Civil é a principal
lei, sequido pela Lei 4.591/64 (tacitamente revogada naquilo que esteja divergindo da
primeira), seguido imediatamente pela convengéo do condominio e, por fim, pelo re-
gimento interno. Ha outras que, paralelamente, podem ser aplicadas, a exemplo das
decisdes das assembleias, a lei do inquilinato, a lei do siléncio, a CLT, entre muitas
outras, tanto na esfera federal, como na estadual e na municipal.

Mas, nem sempre primeiro se aplica a maior (0 Codigo Civil) e assim sucessiva-
mente. Dependendo da infragéo cometida ou do problema a ser enfrentado, talvez
sequer se use tal lei, bastando para tanto, os dispositivos do regimento interno ou
da conveng&o, ou quem sabe, uma decisdo da assembleia. Com isso, devo reforgar
que, mesmo havendo no ordenamento juridico a hierarquia das leis, ndo necessaria-
mente as menores s6 possam ser aplicadas ap6s 0 uso das maiores. N&o é assim.
E como aquele velho bordao: “cada caso & um caso’.

Como saber qual lei aplicar

Ja que “cada caso é um caso” (¢ assim no direito), as leis que se aplicam nas
relagdes condominiais tém, cada uma, sua especificidade. O que se deve, antes de
tudo, é identificar o que se esta buscando punir. No dia-a-dia do condominio, 0 mais
comum é se aplicar as regras do regimento interno, mas, dispositivos da convengéo
ou das leis (Céd. Civil, 4.591/64, entre outras) também podem ser utilizadas. Algu-
mas isoladamente, outras, em conjunto.

Um caso tipico do uso da lei maior é a aplicagdo das sancdes ao conddémino
antissocial, porém, nada impede que as normas da convencéo, do regimento interno
ou até uma decisdo de assembleia também n&o se aplique. Lembrando que ndo se
deve acumular penalidades.

Cad. Civil

Art. 1.337. Paragrafo tnico. O condémino ou possuidor que, por seu reiterado
comportamento antissocial, gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais
conddminos ou possuidores, podera ser constrangido a pagar multa correspondente
ao décuplo do valor atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais, até
ulterior deliberagfo da assembleia.

Como proceder:

Via de regra, a maioria das desobediéncias encontra os dispositivos disciplinado-
res dentro das clausulas do regimento interno. Ele particulariza o uso das coisas, en-
quanto as outras (o Cédigo Civil, Convencéo, etc.) generalizam. Um exemplo pratico
€ a questao do uso da vaga de garagem ou do saldo de festas.

S&o muitos os casos em que é merecida a aplicagéo das penalidades e, para tal,
alguns requisitos devem ser seguidos:
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A ocorréncia
“O que aconteceu? Quando aconteceu? Quem praticou?”

Deve-se 0 condominio se atentar a descrever o ocorrido, assim como em que data
e por quem foi praticada a desobediéncia.

As provas

Sem que se prove, e a prova cabe a quem alega (ou acusa, como queiram), a de-
nuncia pode cair no vazio. Assim, deve-se colher as provas, 0 que em muitos casos
nao ¢ dificil, principalmente naqueles condominios que possuem circuitos fechados
de TV (CFTV). Testemunhas também servem como provas, assim como registro no
livro de ocorréncias ou fotografias.

Qual penalidade

Uma vez identificada a ocorréncia e quem a cometeu, deve-se buscar a funda-
mentag&o. Escolhemos exemplificar um caso ocorrido na garagem, para isso deve-
-se buscar no Regimento Interno, no capitulo destinado ao uso delas, o que foi des-
cumprido. Vamos supor que tenha sido o uso da vaga sem respeitar a demarcagao
(faixa amarela). Um RI bem elaborado com certeza tera uma clausula que preveja
tal cumprimento.

Uma vez identificada a ocorréncia, o causador, qual dispositivo descumprido, o
proximo passo é ir em busca de qual a penalidade para tal. Na maioria dos Regimen-
tos, se aplica, inicialmente, a adverténcia, e na reincidéncia, a primeira multa e os
acréscimos nas demais reincidéncias.

E se mesmo apds a aplicacdo da multa ainda persistir a deso-
bediéncia?

Neste caso, deve-se aplicar a penalidade prevista no paragrafo Ginico do Art. 1.337
do Cdd. Civil, citado acima pode-se, portanto, impor ao infrator (neste caso, ja enqua-
drado como “antissocial’) a multa no valor equivalente a 10 vezes o valor da taxa de
condominio referente a sua unidade.

O importante, seja qual for a notificagdo que o conddmino desobediente venha re-
ceber, é que ela contenha a narrativa da ocorréncia, o dispositivo legal desobedecido
e a penalidade que esta sendo aplicada. Tudo isso com base em qualquer das leis
ou regras acima descritas.

Procure sempre um advogado

Na davida, é sempre aconselhavel consultar um advogado antes de qualquer que
seja a punigao, pois uma vez mal aplicada a penalidade, o0 Condominio podera sofrer
uma condenagao judicial para reparar um possivel “dano moral”. Afinal, o que se diz
€ ndo se prova, ndo se disse.
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Representando Alagoas

presidente do Secovi Alagoas, Nilo Zampieri Jr., participou da

32 reunifo de 2025 da Diretoria da Confederacéo Nacional do
Comércio de Bens, Servicos e Turismo (CNC), no Rio de Janeiro.
Com a presenca do professor José Pastore (foto), especialista em
Direito do Trabalho, foi abordado o impacto da inseguranca ju-
ridica nas relagdes trabalhistas e a importancia da taxa negocial
patronal. Especialmente para os condominios, esse instrumento
legitimo € essencial para estruturar entidades que negociam as
Convengdes Coletivas de Trabalho.

Mar avanga e causa
destruicao em Riacho Doce

A?aré atingiu 2,40 metros e avangou sobre a faixa de areia da
raia do Riacho Doce, em Maceid, provocando danos em
residéncias e estabelecimentos comerciais pé na areia. Entre os
locais afetados, estd um bar que teve parte da estrutura danifi-
cada pela forca da 4gua (imagem). Videos foram registrados por
moradores e circularam nas redes sociais. O fendmeno surpre-
endeu a populacio e aumentou a preocupacio sobre 0 avango
do mar na regigo.

Maceio entre as 10 melhores
para investir em imoveis

Segundo levantamento da Myside 2025, Maceié alcangou uma
rentabilidade anual média de 17,6% entre 2019 e 2024, supe-
rando a renda fixa (8,3%). O ranking ¢ liderado por Itapema (SC),
com 22,1%, seguido por Vila Velha (ES) com 20,3%, e S&o José (SC)
com 19,7%. Macei¢ divide a 82 posicdo com Curitiba (PR), ambas
com 17,6%. A metodologia do ranking considera dados do FipeZAP,
IBGE, FGV e Banco Central, além de simula¢des de fluxo de caixa
e calculo da Taxa Interna de Retorno, comparando iméveis, renda
fixa e acdes.

Sindico do esgoto

m homem de 43 anos, sindico de um condominio, foi pre-

so por despejo de esgoto de maneira ilegal no Rio Jaca-
recica, em Maceid. A tubulagdo irregular, conhecida como by
pass (Tubo Ladrdo), direcionava o esgoto para a vegetagdo nos
fundos do prédio, com escoamento final no Rio. Os moradores
denunciaram a situagéo, e um laudo da UFAL confirmou a con-
taminagdo do ambiente com metais pesados. O sindico pagou
flanca e responderd ao processo em liberdade. Se condenado,
ele pode pegar até 4 anos de priséo.

20



Condominio

& MERCADO IMOBILIARIO

0 desvio do milhao

A ex-sfndica de um condomifnio em Aguas Claras, no
interior de S3o Paulo, ¢ investigada por desviar mais de
R$1 milhdo do condominio em que administrava. Ela usa-
va o dinheiro para as mais diversas situacdes, desde pa-
gar consultas médicas, até a compra de itens inusitados,
como globos de discoteca. Assim que perdeu a eleicdo,
a ex-sindica fugiu, mas foi localizada e presa. Ela nega as
acusacoes, mas afirma que esté disposta a devolver valo-
res caso fique comprovado algum prejuizo. Fontes ligadas
a investiga¢do afirmam que o que foi descoberto até agora
¢ apenas a “ponta do iceberg”.
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Nova explosao atinge residencial
onde 3 morreram no ano passado

Trés pessoas da mesma familia ficaram feridas ap6s uma
explosdo seguida de incéndio em um apartamento no Re-
sidencial Maceié I, no bairro Cidade Universitria, em Ma-
ceié. O acidente ocorreu durante a troca de um botijao, fei-
ta por um funciondrio da empresa fornecedora de gés. As
vitimas sdo uma crianca de 10 anos e seus pais, de 41 € 55
anos. A explosdo foi tdo intensa que o homem foi arremes-
sado para fora do apartamento. A crianca sofreu queimadu-
ras de primeiro e segundo graus no rosto, pescoco, bracos e
pernas. A mée também teve queimaduras graves, atingindo
0 rosto, o térax, os bragos e o dorso. O caso chama atencdo
por ter ocorrido no mesmo residencial onde, em novembro
de 2024, uma explosdo semelhante matou trés pessoas, fe-
riu outras cinco e provocou o desabamento de um prédio.

Backdraft

a Jatitica, mais uma forte explosdo em apartamento

foi registrada. Um jovem de 28 anos teve 80% do cor-
po queimado e o local ficou completamente destruido. A
principal suspeita ¢ de que o incidente tenha sido causa-
do por um fenémeno conhecido como “backdraft”, que
ocorre quando um incéndio quase apagado, devido a falta
de oxigénio, recebe uma grande quantidade de oxigénio
de forma repentina. No entanto, a causa oficial ainda esté
sendo investigada.
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