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A Zampieri tem um curriculo admiravel. Em 21anos, lan¢ou
109 empreendimentos, sendo 22 de luxo, 62 de médio
padrdo e 25 econémicos, dos quais comercializou mais de
7.000 unidades. Também atendeu a 35 construtoras, sem
falar nos imodveis de terceiros e aluguéis. Por isso, na hora
de vender seu imovel procure a Zampieri e encontre o
melhor resultado.
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Varandas

Pronto para morar no Farol, Entrega imediata, a beira-ma
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e poupanga em 00x. para pagar.

« 3 quartos, sendo 1 suite « 2 suites, com até 137m?
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+ 2 vagas de garagem * Restaurante integrado

* Piscinas adulto e infantil * Servicos de praia e hotelaria

¢+ Saldo de festas e brinquedoteca * Poaol hoteleiro



Seja na cidade ou na praia, a Zampieri
oferece um quarteto de opcoes em uma escala
que varia de alto padrdo a altissimo luxo.
Sdo empreendimentos cuidadosamente
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Francesco
Granacci

Ultima unidade, em uma
area de 350m?, com vista
para o mar de Ponta Verde.

Beiriz

Um empreendimento
moderno, elegante
e imponente.

* 4 suites » Apartamentos de até 277m?

» 4 suites, sendo a master
com 2 chuveiros e closet

* Fithess center

* Snhooker lounge

. » 3 vagas de garagem
* Piscina

« Piscina com raia
* 5 vagas de garagem

* Saldo de festas e playground



Com a linha de repintura da Ibratin vocé cuida de todas as superficies de
revestimento e conta com a experiéncia de quem € lider nessa categoria. As
paredes internas, externas e fachadas tém produtos especializados pra
limpeza, conservacao e reparacao da superficie com bolhas, descascamento,
mofo ou algas. Experimente a linha de repintura da Ibratin e renove fachadas
e ambientes com cores e texturas inovadoras.
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EDITORIAL

Sindicato de base da atuacdo da Revista Condominio & Mercado
Imobiliario - AL, o Secovi-AL congrega toda a cadeia do setor imobi-
lidrio. Da concepcao de um empreendimento a sua gestdo, todas as
atividades tém no Sindicato a sua representacdo. Na ponta final do
processo estd a figura do sindico. Poucos o enxergam dessa manei-
ra, ele é um operador do setor imobilidrio, por ser o responsavel por
garantir o funcionamento de um edificio. Da boa gestdo depende a
propria valorizagdo do patrimonio e, vale dizer, condominios preser-
vados nunca perdem valor, ao contrario, ganham. Os proprietarios de
unidades neles localizadas conseguem melhor prego e maior liquidez,
tanto no momento da venda como na locagao.

Esclarecer duvidas e aproximar o sindico de fornecedores de produ-
tos , servicos e informagdes que atendam as suas necessidades diarias
€ a premissa maior deste periodico, que traz bimestralmente aos seus
leitores novidades e dados atualizados sobre o mercado imobilidrio e
todos os seus envolvidos.
Nesta edicdo, retratamos o sucesso do segundo ciclo de palestras
realizado pelo Secovi-AL, voltado aos sindicos e condéminos de Ala-
goas, que contou com a participacdo de 500 pessoas e teve como
participantes o sindico profissional e presidente do Secovi-PB, Inaldo
Dantas, o superintendente regional do trabalho, Israel Lessa e a supe-
rintendente regional do Bradesco Seguros, Silvana Magalhaes.
Administracao do condominio, medidas a serem tomadas por sin-
dicos e esclarecimentos sobre relagdes trabalhistas fazem parte do
conteldo desta edigcdo. Com exclusividade, trazemos também uma
entrevista que trata de um assunto atual e de grande importancia
para a capital alagoana: a revisao do Plano Diretor Urbano, com o
Prefeito Rui Palmeira, que agradecemos a exclusiva entrevista.

A todos, uma boa leitura!
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ENTREVISTA

> Rui Palmeira - Prefeito de Maceio

Prefeito Rui Palmeira
fala sobre revisao do Plano Diretor em Maceid

Eleito com 230.129 votos em 2012, Rui Soares Palmeira ganhou
em primeiro turno para a administracao do quadriénio 2013-2016
a frente da Prefeitura de Macei6. Em 2015, ao concluir o segundo
ano de sua gestdao a frente do Executivo Municipal, o prefeito diz
gue buscara o avanco da cidade, independente da crise econ6mica
e politica que afeta o Pais. Em entrevista a Revista Condominio &
Mercado Imobiliario — AL, Rui Palmeira analisa as principais agoes
da Prefeitura e faz projecbes para o desenvolvimento do municipio
nos proximos dois anos. Com exclusividade, o prefeito fala também
sobre o Plano Diretor Urbano, sancionado em 2004, e que esta em

fase de planejamento para revisao.

Qual balanco o senhor faz dos
mais de dois anos de gestao,
e o que ainda pretende fazer
pela capital alagoana?

Rui Palmeira: Foram dois
anos de muito trabalho e muitos
avangos, mesmo em meio a crise
politica e principalmente econ6-
mica que o pais enfrenta. Crise
esta que afeta de forma brutal
as finangas de estados e munici-
pios brasileiros. Em Maceio, esta
perspectiva nao foi diferente.
Tivemos, em especial, um 2014
muito adverso em se tratando de
repasses financeiros do governo
federal, que diminuiram sensivel-
mente e em muito prejudicaram
os estados e municipios. En-
tretanto, nao ficamos parados e
buscamos os avancgos. Inaugura-
mos obras importantes na cidade
como a avenida Josepha de Melo,
ligando o bairro do Barro Duro ao
bairro de Cruz das Almas, abrin-
do uma importante via na capital.
Avangamos na educagdao com a
elevacdo do IDEB e na salde com
reformas de postos e construcao
de unidades de saude. A licitacao
do transporte coletivo avancou e
chegamos em 2015 com os pre-
parativos finais para o lancamen-
to do edital. Contratamos mais de

10| Condominio & Mercado Imobiliério | Abril 2015

1000 novos servidores concursa-
dos. Limpeza publica e iluminacdo
sdao areas que em muito evolui-
ram, assim como a recuperacao
da malha de pavimentacao da
cidade, com obras responsaveis
que incluiram drenagem em va-
rias ruas. Enfim, sdo muitos avan-
cos. E claro que ainda h& muito
a fazer, mas ha a disposicdo e o
empenho de minha equipe, de
meu vice-prefeito, de vereadores,
liderancas de bairro, segmentos
empresariais... Enfim, ha o meu
empenho pessoal em trabalhar
por Maceid. Em 2015 e 2016 que-
remos avancar nestas areas com
atencdo especial a saude, educa-
¢do, infraestrutura, mobilidade e
assisténcia social.

E compromisso da Prefeitura
de Macei6 trabalhar para mini-
mizar os problemas relativos a
questdo habitacional que exis-
tem na capital alagoana?

Rui Palmeira: Esta é uma das
areas que mais avangou em nos-
sa cidade, felizmente. Neste mo-
mento, por meio de acao da Se-
cretaria Municipal de Habitagdo
Popular e Saneamento, temos
mais 10 mil unidades habita-
cionais em construgcdo em nos-

sa cidade. E mais: varias destas
unidades estdao em conjuntos
habitacionais nos quais a Prefei-
tura de Maceié ndo so articula a
construcao das casas, como leva
acbes vitais como transporte,
iluminacdo, saneamento e equi-
pamentos como escolas, postos
de saude e centros sociais. Fico
muito feliz em dizer que em nos-
sa gestao estamos alcangando
ndmeros expressivos em termos
de habitacgao.

Quais sdao as propostas da
Prefeitura de Macei6 para a re-
visdao do Plano Diretor Munici-
pal?

Rui Palmeira: Esta pergunta é
muito importante, porque apro-
veito para colocar algo que para
nds é essencial. Que é o fato de a
revisdo do Plano Diretor ser uma
tarefa que compete a sociedade



ll Estamos dia e noite
trabalhando em prol

de nossa cidade. As
adversidades nacionais
nos preocupam, Mas Nos
motivam ainda mais.

maceioense como um todo, que
sera ouvida e respeitada neste
processo. Queremos debater am-
plamente com a populagdao, com
entidades de classe, setores pro-
dutivos, liderangas comunitarias,
agentes politicos e publicos esta
revisao que € tdo importante para
o futuro de nossa cidade. Neste
sentido, o setor da construcdo
civil e imobilidrio também terd
grande parcela a contribuir com

esta discussao e com este didlo-
go, que devera ser de todos. So-
mente com este amplo debate é
que nos teremos subsidios para
dizer, em respeito a sociedade, o
que devera ser foco de mudanca
no Plano Diretor.

Qual o objetivo da revisdao?

Rui Palmeira: Os objetivos em
termos globais sdo fazer com
que nossa cidade cresca de for-
ma sustentavel, com respeito as
suas diversidades culturais e ca-
racteristicas de cada regido de
Maceio, conciliando o interesse de
todos, empreendedores e popula-
¢do. Tudo isto fazendo com que o
crescimento da cidade se dé de
forma planejada, respeitosa, com
olhar no futuro mas sem descui-
dar de nossa memoria, tendo na
iniciativa privada uma parceira
essencial, porém preservando

integralmente o meio ambiente,
o desenvolvimento econémico e
social, a inclusdao e o interesse
publico.

O envolvimento da Camara
de Vereadores e a participacao
da sociedade sao importantes
nesta decisao? Por que a popu-
lagdo precisa ter conhecimento
do assunto?

Rui Palmeira: A Camara de Ve-
readores € a casa que representa
nossa populacdo. La temos 21 re-
presentantes do povo maceioen-
se, eleitos de forma democrati-
ca, que fazem o papel de legislar
e de fiscalizar o Executivo. Vejo
como essencial a participacao da
Camara neste processo. E mais
ainda, é vital a participacdo da
populagao. Como fizemos nas au-
diéncias de construcdo do Plano
Plurianual da cidade, da Lei de
Diretrizes Orcamentarias, da Lei
Orcamentaria Anual e de diversas
audiéncias como a que debateu
a licitacdo do transporte coleti-
vo por Onibus em Maceid, vamos
realizar audiéncias publicas para
debater a revisdao do Plano Dire-
tor. Queremos e precisamos ou-
vir a sociedade, em todas as suas
representacdoes. A Secretaria de
Comunicagdo devera transmitir
todas estas audiéncias pela in-
ternet, como tem feito em toda
a nossa gestao, ampliando ainda
mais 0 acesso e a transparéncia
para com este debate fundamen-
tal.

A sua gestdo é pautada pelo
desenvolvimento ecoandémico e
social de Maceié. A cidade con-
tinuara avancando?

Rui Palmeira: Estamos dia e
noite trabalhando em prol de nos-
sa cidade. As adversidades na-
cionais nos preocupam, mas nos
motivam ainda mais. Com toda a
certeza teremos um 2015 e um
2016 de muitas realizacdes.
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MACEIO

Profissionais conceituados do

mercado imobiliario

e construcao falam sobre revisao do Plano Diretor

A revisao do Plano Diretor Ur-
bano tem sido um tema bas-
tante discutido em Maceid nos
ultimos meses, sendo ele um
instrumento basico do processo
de planejamento municipal para
a implantagao da politica de de-
senvolvimento urbano, com pro-
postas de melhorias e beneficios
a capital de Alagoas. O Plano
Diretor de uma cidade é o ins-
trumento principal da politica de
desenvolvimento do Municipio
que sintetiza e torna explicitos
0s objetivos consensuados. A
principal finalidade é orientar a
atuacdo do poder publico e da
iniciativa privada na construgao
dos espacos urbano e rural na
oferta dos servigos publicos es-
senciais, visando assegurar me-
lhores condicdes de vida para a
populacdo, inclusive com a lim-
peza visual de uma cidade.

Alfredo Bréda - Presidente do Sinduscon e

Empresério da construcao civil

V7| Se revistos os
pontos corretos, serd
proporcionado um
crescimento mais
ordenado e justo de
Maceid’

(Alfredo Bréda - Sinduscon)
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Em entrevista a Revista Con-
dominio & Mercado Imobilidrio
- AL, representantes de impor-
tantes entidades de Alagoas, re-
lacionadas ao assunto, expdem
suas opinides sobre o que preci-
sa ser revisado e a importancia
da atualizacdao do documento,
adaptado as reais necessidades
da cidade.

Para o presidente do Sindus-
con, Alfredo Bréda, o Plano Di-
retor Municipal deve ser revisto,
pois “existem algumas situagdes
gue dificultam a implantacdo de
novos empreendimentos e, con-
sequentemente, o crescimento
da cidade de Maceid”.

Ao opinar que apenas certos to-
picos pontuais precisam passar
por revisdo, o presidente da en-
tidade vé como de suma impor-
tancia liberar o gabarito em toda
a cidade, de modo que seja res-
peitada a area limite a ser cons-
truida, ou seja, aumentando-se a
altura e estreitando-se os edificios
construidos, “o que vai melhorar
substancialmente a ventilagcao”,
acrescenta.

Alfredo Bréda diz, ademais, que
beneficios serdo obtidos com a re-
visdo do documento. “Se revistos
0s pontos corretos, serd propor-
cionado um crescimento mais or-
denado e justo de Maceid, ja que
hoje surgiram novas areas para
empreendimentos, com a abertu-
ra de novas vias, que deverao ser
aproveitadas de forma legal e har-
moniosa, podendo planejar me-
Ihor a cidade de Maceid”, finaliza.

Formado pela Faculdade de Ar-
quitetura da Universidade Federal
de Pernambuco e autor de diver-
sos projetos arquitetonicos, o ar-
quiteto Marcos Vieira também da
a sua opinido sobre a revisdao do
Plano Diretor em Maceid: “Faz-se
necessaria uma revisao do Plano
Diretor Urbano de uma cidade ao
menos a cada 10 anos, haja vista
seu dinamismo e constante cres-

Marcos Vieira - Arquiteto e superintendente do

Sebrae Alagoas
i "k evidente que a
cidade ganhara com os
avancos que, espero,
advirao dessa revisao,

a qual, para ter sentido

e significado, deve
propiciar uma melhor
qualidade de vida a
maioria dos habitantes
de nossa capital”

Marcos Vieira

cimento e desenvolvimento”, diz
Vieira.

Conforme o arquiteto, a revisao
tem que ser geral, no sentido de
tornar o PDU uma ferramenta para
0 desenvolvimento da urbis mais
moderna, de leitura e compreen-
sao mais simples, resultando em
um documento mais sucinto, ob-
jetivo e completo. “Sao questdes
afetas aos adensamentos versus
a capacidade de respostas as de-
mandas dos cidadaos pelos setores
publicos e privados, responsaveis
pelo provimento e manutengao
das infraestruturas e servicos pos-
tos a disposicdo da populacao e
visitantes, como 0 saneamento



ambiental, a mobilidade urbana, a
logistica de abastecimentos, o uso
do solo com compatibilizagdo das
diversas atividades existentes na
malha urbana, a atencdo com as
areas de expansdo urbana, com os
equipamentos e espacos publicos
- 0s “pulmdes” da cidade - , e a
preservacao das fontes de abas-
tecimento d’agua - de superficie e
subterraneas; assim como medi-
das para a preservacao de nossas
praias, rios e lagunas, de nosso
patrimonio cultural”, acrescenta.

“Do geral para o especifico”, fina-
liza Marcos, “gostaria que na revi-
sao se estabelecesse novas regras
para o desenvolvimento do bairro
de Jaraguad, tanto no que se refere
ao perimetro de preservagao rigo-
rosa quanto ao seu entorno, propi-
ciando-se ampliacdo de gabaritos
e assim, condicdes de investimen-
tos naquela area, hoje em deca-
déncia; também um tratamento
diferenciado para o centro da ci-
dade, permitindo-se e se incenti-

Guilherme Melro - Presidente da Ademi/AL e
Empresdrio da construgao civil

A4 A revisso doPlano
Diretor representa a
adequacdo da norma
geral urbanistica a
realidade atual das
cidades”

Guilherme Melro

vando edificacbes de uso misto e
dando-se um novo tratamento a
mobilidade naquela area, inclusive
com estudo diferenciado quanto
ao transporte publico, com ter-
minais intermodais e elevadores
ligando as areas altas adjacentes
a rua do Sol, por exemplo”.

Para o arquiteto, com o advento
do novo farol no porto de Jaragua,
deveria haver uma ampla revisdo
de dispositivos, englobando gaba-
ritos, taxas de ocupagao e apro-
veitamento, um novo tratamento
quanto as garagens nos edificios
residenciais e comerciais € no bojo
dessas alteracdes, medidas que
permitiriam uma menor imper-
meabilizagao do solo.

“E evidente que a cidade ganha-
réd com 0s avancos que, espero,
advirdo dessa revisao, a qual, para
ter sentido e significado, deve pro-
piciar uma melhor qualidade de
vida a maioria dos habitantes de
nossa capital”, diz Marcos Vieira.

Representando a Ademi-AL,
Guilherme Melro da também a
sua visao sobre a revisdao do do-
cumento alagoano. “A revisao do
Plano Diretor, além de ser uma
condicao legalmente estabelecida
pelo Estatuto das Cidades, repre-
senta a adequacao da norma geral
urbanistica a realidade atual das
cidades. A motivacao é, mediante
uma efetiva participagao popular,
adequar a norma as demandas,
necessidades e anseios da cidade
e da comunidade que nela habita,
a qual vive em um eterno ciclo de
mudancas e transformacoes”, diz o
presidente da entidade. A ADEMI-
-AL, conforme Melro, vé& com bons
olhos essa revisdo, “entendendo
que a mesma chega em um bom
momento, considerando a neces-
sidade de alteracdo e atualizacdo
de algumas regras diretamente
incidentes no mercado imobilidrio
de Maceid”, finaliza.

Nilo Zampieri Jr., empresario do
mercado imobilidrio e presiden-
te do Sindicato de Habitacdo de
Alagoas - SECOVI/AL, vé a opor-
tunidade de atualizar e modificar
o Plano Diretor como um grande
momento de avanco da cidade e,
claro, da area imobiliaria, inclusive
em areas especificas que necessi-
tam ser revisadas no atual cédigo
e precisam avangar, a exemplo do
bairro de Jaragua. “Ndo podemos,
numa cidade pequena como a

MACEIO

Nilo Zampieri Jr. - Presidente Secovi/AL e
Empresario do setor imobilidrio

LLANER podemos, numa
cidade pequena como

a nossa, ter bairros que
Nao permitem um
avanco na verticalizacao,
engessando o
crescimento”

Nilo ZampieriJr.

nossa, ter bairros que ndo permi-
tem um avango na verticalizacao,
engessando o crescimento”, sa-
lienta o presidente.

Zampieri Jr. também chama
atencdo para uma lei que traga
avanco na padronizagao da propa-
ganda visual de placas nas facha-
das de prédios e postes, sujando
visualmente a cidade e trazendo
prejuizos concretos na desvalo-
rizagdo de imdveis. “Vamos des-
poluir visualmente a cidade com
uma lei atualizada e especifica,
com multas para os anunciantes
em placas, faixas e cartazes” diz
ele, ao entender que a necessi-
dade de um ordenamento visual
numa cidade seja importante e
pelo fato de que as grandes ci-
dades estdo convergindo para
leis que normatizem essa pratica.
“Sdo prédios de luxo, postes em
ruas valorizadas, faixas indiscri-
minadamente colocadas e outros
fatores que precisam ter um or-
denamento e uma discussao no
plano diretor”, finaliza o gestor do
Secovi de Alagoas.
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> Danilo Silveira - Superintendente executivo de produtos  tradicionais massificados

MAPFRE ALUGUEL

Garantia para proprietario e imobiliaria,
tranquilidade para o locatario

Temos o desafio de expandir a
pratica do seguro fianca para mais
regides do pais, visto que ainda se
constata a utilizacdo dos modelos
antigos de garantia, inclusive com
desconhecimento das vantagens do
seguro fianca locaticia.

A MAPFRE tem total interesse em
aumentar seu market share neste
segmento, por meio da comercializa-
cao do produto MAPFRE Aluguel para
o qual fez investimentos sistémicos
na ordem de 4 milhdes de reais.

Entendemos que ndo ha resisténcia
das imobilidrias quanto a adocdo do
fianca locaticia, pois traz maior se-
guranca frente a eventuais prejuizos
tanto ao proprietario do imével quan-
to as imobilidrias até mesmo com re-
lacdo a continuidade de recebimen-
to da taxa de administracdao quando
esta é cobrada junto ao aluguel.

O MAPFRE Aluguel pode substituir
gradativamente as garantias nos mo-
delos antigos, como fiador e deposito
caucdo. Para tanto, a conscientizacdo

- ,

M

do publico envolvido é de extrema
relevancia no que diz respeito a ga-
rantia integral do contrato de locacao
quando da contratacao do fianca lo-
caticia, pois o depdsito caucdo, por
exemplo, garante apenas 3 meses de
aluguel, sendo que o tempo médio
para execucao de uma acao de des-
pejo estd em 8 meses, desta forma o
proprietario ficaria desamparado mi-
nimamente 5 meses.

A contratacdo do fianca locaticia
através do MAPFRE Aluguel evita o
constrangimento do inquilino em so-
licitar a terceiros que sejam seu fia-
dor.

Destacamos, ainda, as coberturas
adicionais do produto MAPFRE Alu-
guel como danos ao imovel, pintura
e despesas extras: condominio, luz,
agua, gas e IPTU.

Nosso produto dispde de contra-
tacOes nas modalidades Individual e
Faturada, sendo que nesta opcao é
possivel incluir a cobranca do seguro
no boleto do aluguel.

m
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Rua Pedro Alcantara Maranhao, n® 43 - 12 Andar - Pogo - Maceio - AL | Fones: (82) 3325-8388 | 9106-4431 basica_cond@hotmail.com

A contratacao do
flanca locaticia
através do MAPFRE
Aluguel evita o
constrangimento
do inquilino em
solicitar a terceiros
que sejam seu fiador”

> Danilo Silveira

I/

Associado:

SECOVI-AL

SINDICATO DA HABITACAD
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PARABENS A SHEILA MALUF,
GANHADORA DO TROFEU
OURO NA CATEGORIA
PEQUENOS NEGOCIOS,

A FRENTE DA VIVA EDITORA
E LIVRARIA.

goeios

Mulher de Ne

H& 2 anos no mercado, a Viva comercializa e edita livros, além de promover eventos culturais, cursos
e contacédo de historias. No comando da empresa, Sheila Maluf recebeu o Troféu Ouro na Categoria

Pequenos Negdcios, do Prémio Sebrae Mulher de Negdcios. Uma prova de que grandes histdrias

SEBRAE

podem ser felizes desde o inicio.

Especialistas em pequenos negocios - 0800 570 0800 / www.sebrae.com.br/alagoas



REUNIAO DE CONDOMINIO

> Inaldo Dantas - Advogado, Administrador de Condominios e Presidente do Secovi-PB

Comportamento em assembleia

Conhecer a pauta,
saber respeitar a
opiniao contraria e
so falar quando lhe
concedida a palavra,
Sao as principais
regras para uma
boa participacao na
reuniao”

Inaldo Dantas

Nas relagdes condominiais, os
deveres, que sdo muitos, tém uma
relacdo pelo menos duas vezes
maior que os direitos, que sao
poucos, mas, se bem exercidos,
estdo na medida exata para a
garantia de uma boa convivéncia
dentro de um condominio. E um
dos mais importantes destes
direitos, sem duvida é o de
participar (debatendo) e votar, nas
assembleias gerais.

Estéd na lei: (Céd. Civil)

Art. 1.335. Sao direitos do
condémino:

[...]

ITII - votar nas deliberacdes da

i

assembleia e delas participar,
estando quite.
E mesmo assim, para poder

exercer esse direito, ha necessidade
de cumprir com um dos deveres,
que €& estar quite com suas
obrigagbes, ou melhor dizendo:
estar com o pagamento de suas
taxas de condominio (e multas
que tenha sofrido) rigorosamente
quitadas.
Mas vamos direto ao tema:

Vocé sabe como deve se
comportar numa assembleia
de condominos? Se nao sabe,
siga as dicas abaixo:

A CONVOCACAO

Qualquer que seja a assembleia
que venha a ser realizada em um
condominio, essa deve preceder de
um edital de convocagao (que deve
ser do conhecimento de todos os
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conddminos), e nesse edital devem
constar o local (preferencialmente
na sede do condominio) a data, a
hora, e, principalmente, os assuntos
que serdao discutidos (a pauta).
O edital deve ser assinado pelo
sindico ou por ¥ dos condéminos,
quando aquele ndo a convoca e é
interesse destes que a assembleia
se realize.

A PAUTA

Uma vez definida a pauta, essa
deve ser cumprida, ndo cabendo a
nenhum dos participantes, altera-
la, nem mesmo trazer a plenario,
assuntos que ndo tenham sido
contemplados no edital. Portanto,
quando vocé estiver participando
de uma Assembleia, ndo peca a
palavra para tratar de assuntos que
nao estejam na pauta se for para se
prevalecer daquela famosa frase “A
assembleia é soberana”, saiba que
nem tudo se encaixa nessa “teoria”.

O pedido da palavra

Todo e qualquer condéomino tem o
direito a voz, e para que um assunto
venha a ser votado, o debate é
essencial. Quando a pauta esta
sendo apreciada, a forma como o
condémino deve se pronunciar, é
pedindo (e aguardando sua vez) a
palavra ao presidente da mesa, que
obrigatoriamente deve conceder,
desde que o seu pronunciamento
seja acerca do tema que se estd
apreciando. Qualquer outro assunto
deve ser, pelo presidente da mesa,
cacada a palavra, sem direito a
protesto por quem venha a sofrer

essa cassacdo. Lembre-se disso
quando for pedir a palavra e nunca
se esqueca de aguardar sua vez e,
principalmente, deixar que outra
pessoa, aquela que pediu a palavra
antes de vocé, fale também. E uma
questao de educacao.

O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTAR

Os assuntos que precisem da
aprovacdao dos conddminos (nem
tudo que esteja na pauta é passivel
de votacdo) devem ser aprovados
ou nao, pelo voto que a convengao
de cada condominio assim exija.
Lembre-se que o voto de cada
condomino deve ser respeitado.
Nao é porque vocé ndo concorda
com o que estd sendo proposto,
gue todos os outros condéminos
também tenham que concordar
com vocé. E comum ouvirmos nas
assembleias: “Eu nao aceito isso!”.
O correto é vocé dizer: “Eu voto
contra”, afinal, ndo sera o seu voto
que vai definir a decisdo e uma vez
decidido, mesmo contrariando seu
voto, vocé vai ter que cumprir, se a
decisao for legal, ébvio.

CONCLUINDO

Para que vocé possa tirar maior
proveito de sua participacdo na
assembleia, eparaque, principalmente,
a assembleia seja produtiva (a
produtividade da assembleia traz
mais beneficio para os condéminos),
siga 0s passos acima, com certeza
as decisdes serao tomadas com mais
razoabilidade. Boa assembleia!
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FACILIDADE

> Silvana de Souza Magalhées - Superintendente . Exec. Regional da Bradesco Seguros

Bradesco Seguros

Fianca Locaticia traz comodidade
e seguranga para inquilinos e
proprietarios de imoveis

A Bradesco Seguros traz ao mer-
cado um produto que substitui a
figura do fiador ou o depdsito cau-
¢cao nos contratos de aluguel resi-
dencial. O Bradesco Seguro Fianca
Locaticia tem por objetivo facilitar
0 processo de locacdo por parte do
inquilino, garantindo aos proprleta-
rios de i |move|s alugados o ressarci-
mento pelos prejuizos que venham
a sofrer em decorréncia do ndo
cumprimento do contrato de loca-
gao pelo inquilino.

A cobertura basica do Bradesco
Seguro Fianga Locaticia garante ao
locador o ressarcimento dos pre-
juizos comprovados, decorrentes
da inadimpléncia do aluguel, bem
como o reembolso de eventuais
prejuizos como multas moratorias.
O seguro conta, ainda, com cober-
turas acessorias abrangentes para
pintura e danos ao imdvel, além de
multa rescisoria e encargos legais.

O Bradesco Seguro Fianca Loca-
ticia também oferece a Assisténcia
Residencial Dia e Noite, que inclui
0s servicos de chaveiro, eletricista,
encanador e vidraceiro.

SOBRE O GRUPO BRADESCO

SEGUROS

O Grupo Bradesco Seguros, li-
der do setor de seguros no Bra-
sil e patrocinador oficial dos Jogos
Rio 2016, tem atuacdao multilinha
em ambito nacional. Em 2014, seu
faturamento atingiu R$ 56 bilhdes
nos segmentos de seguros, capita-
lizacdo e previdéncia complementar
aberta. Tal valor representou evolu-
gao de 13,9% em relagdo ao tota-
lizado no mesmo periodo de 2013.
Esse faturamento mantém o Grupo
Segurador na lideranga do merca-
do nacional de prémios de seguros,
rendas de contribuicdo e receitas de
capitalizacao.

Sinergia

Integracao

O Bradesco Seguro
Fianca Locaticia
garante ao locador o
ressarcimento de prejuizos
comprovados”

i

ELIMINE AS PRAGAS COM A MAIOR EMPRESA DO PAIS

Realizamos:

*
o
¢
8

Desratizacao
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Desinsetizacao

Descupinizacao

Limpeza e desinfeccao
de caixa d "agua

- Salde Ambiental



fFerreiraHora

O Grupo Ferreira Hora com mais de
20 anos de atuacdao no mercado,vem
se consolidando entre as empresas
que mais crescem no cenario nordes-
tino. Focado em atender com
exceléncia as empresas econdomi-
nios aos quais presta servico, conta
com mais de 1300 colaboradores
altamente qualificados. Depois de
ter sua marcareconhecida e apro-
vada em Maceid, o Grupo agora
ultrapassa as fronteiras da capital
alagoana, expandindo o0s nossos
servicos asegunda maior cidade do
Estado, Arapiraca.

FERREIRA HORA

DIRETOR E FUNDADOR

=

ALO

ENTULHO

A Al6 Entulho é uma empresa especializada em coleta de residuos gerados por
reformas e construcées, cujo aciimulo didrio é superior ao limite estabelecido
pelo municipio para coleta publica. Nossas atividades consistem na coleta,
transporte e destinacdo final de residuos, buscando sempre a inovacdo de

processos para minimizar os danos causados ao meio ambiente.

NOSSOS
SERVICOS

Locagao de contéineres

Recolhimento de lixo comercial
Locacao Retroescavadeira
Cagamba

Caminhao de Fossa
Poligindaste
Banheiros Quimicos

A Paclar é uma empresa pioneira em administragdo de condominios no Estado
de Alagoas. Em seus quase 25 anos de atuacéo, alcancou niimeros que tornam
a marca lider absoluta no segmento, com solidez e transparéncia em todos os

servicos prestados.

Atualmente, nossa empresa administra e presta servico para mais de 200

cor 7(/()!77\‘" 1L0S e empresas de Maceié, em sua maioria (’S/(f[}(’/f’[ imentos (/5’ alto
padréo. A corporagéo conta, ainda, com pessoal especializado para prestar
assessoria financeira e juridica, concentrando todos os processos para uma

administragdo de exceléncia.

NOSSOS
SERVICOS

Gestéo financeira

Gestao pessoal

Gestao inadimpléncia

Gestdo em logistica

Meio ambiente

Atendimento técnico personalizado
Digitalizacdo de documentos
Departamento pessoal

Terceirizagdo de méo de obra

VEJAMAIS
www grupoferreirahora.com.br

ALV

A AlGFest é uma empresa especializada no aluguel de materiais para festas e
eventos. Criada para fazer do seu aniversdrio, casamento, baile de debutante,
eventos sociais e empresariais com o maior sucesso. Nos oferecemos alugueis de
mesas, cadeiras e tendas. Se o problema for banheiro quimico, chame a AlG Fest,
temos um servico especializado para oferecer, além claro de atender grandes
eventos e vdrias empresas de construcdo civil em Alagoas.

NOSSOS

SERVICOS

Banheiros Quimicos (@) Mesas e Cadeiras @ Tendas

A H20-f é especializada em fornecimento de dgua
potdvel para condominios e empresas. Ha mais de
quinze anos no mercado, atua com
responsabilidade e praticidade, transportando
dgua diretamente de pocos artesianos,
garantindo qualidade de vida para milhares
de alagoanos.

Nossa empresa tem as melhores alternativas,
adequadras ao tamanho das suas
necessidades. Mantendo uma frota de caminhées
de ahua, bombas elétricas de 220v e 5SHP monofdsica,
trabalhamos com seriedade e compromisso para continuar
sendo referencia em todo o estado.

Transporte de dgua potavel
(Caminhao Pipa)
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NOSS0S
SERVICOS

@ Seguranca patrimonial
@ Seguranca eletronica via rados ou GPRS
@ Seguros / Empresarial ou Residencial

@ Automacio
@ Rastreamento via satélite
@ Video monitoramento



O MUNDO REQUER
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IMPRIMIR MUDANCAS

Capitais:

4007 2173

Demais cidades:

MO e 83 3015 4000

GRAFICA

Fazendo o seu papel
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0 Sistema de Envidragamento Reiki é capaz de adequar-se a diversas formas
geométricas sem a utilizagdo de esquadrias ou vidros sobrepostos,

proporcionando visio panorGmica aberto ou fechado, possibilitando a abertura ; C ' '_< I
total ou parcial dos vidros por descortinamento lateral, facilitando a limpeza e . -

SISTEMA DE ENVIDRACAMENTO

JRaRSIIE

3 . . . , CASA&mercado
Cologue em seu projeto a mais avancada tecnologia em envidragamento de dreas como: Segundo ano TOP OF MIND na categoria

SACADAS, VARANDAS, TERRACOS E JARDINS DE INVERNO. EEGUAERAEARAFECHAENTO DR iR
- _ .

q

permitindo a amplitude dos ambientes integrados, valorizando ainda mais o
imdvel, com amais absoluta seguranga.

SOLICITE UMA VISITA TECNICA
SEM COMPROMISSO
LIGUE: (82) 3235-6847 / 9921-1811

UNIDADE EXCLUSIVA ALAGOAS
Av. Gov. Afrdnio Lages, 311 A - Mangabeiras - Maceid - AL
www.reikividros.com.br | alogoas@reikividros.com.br




SECOVI-AL PRESS

Empregador X Empregado

ire suas duvidas sobre

praticas no trabalho

Duvidas sobre direitos de relagdes de trabalho sdo muito comuns no dia
a dia, tendo em vista que, em algum momento, todos precisamos ter co-
nhecimento acerca das leis brasileiras. Sabemos que a relacdo de trabalho
e emprego é dindmica e por demais especifica, necessitando muitas vezes
de andlise dos fatos para conclusdo de um atendimento e solucao de um
conflito estabelecido, por isso a Revista Condominio & Mercado Imobiliario
_ AL coloca a sua disposi¢cdo uma entrevista com um dos mais qualificados
advogados do Estado, Felipe de Padua, que faz parte do Sindicato de Ha-
bitacdo de Alagoas e esclarece as principais duvidas da relacao Trabalhista,
imprescindivel para o bom desempenho dos trabalhadores.

1 - Qual o prazo que o empre-
gador tem para efetuar o paga-
mento de saldrio ao empregado?

RESPOSTA - O prazo para o pa-
gamento das verbas rescisérias de-
pende de duas situacdes juridicas.
A primeira é saber se 0 aviso prévio
foi trabalhado ou indenizado; sen-
do indenizado, o prazo para o pa-
gamento é de dez dias a contar do
término do contrato de trabalho,
sendo o aviso prévio trabalhado, no
primeiro dia seguinte ao término
do cumprimento do aviso prévio.

2 - Qual o procedimento a ser
adotado se o empregado que
estd cumprindo aviso prévio
praticar irregularidades no tra-
balho?

RESPOSTA - Havendo qualquer
cometimento de justa causa no
decorrer do cumprimento do aviso
prévio, a empresa, querendo, po-
derd converter a dispensa do em-
pregado, outrora sem justa causa,
por justa causa, tendo em vista que
no momento em que 0 empregado
estad de aviso prévio todas as clau-
sulas contratuais ainda persistem.

3 - O que fazer se o empre-
gado demitido, comparecendo
ao sindicato ou ao Ministério do
Trabalho para homologacdao da
rescisao trabalhista, se negar a
receber as verbas devidas?

RESPOSTA - Acontecendo a si-
tuacdo, a empresa devera solicitar
ao 6rgao homologado que provi-
dencie a confecgdao de uma certidao
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ou declaragao noticiando que houve
recusa do empregado em receber
os valores que se encontram con-
signados no termo de rescisdao do
contrato de trabalho para, em se-
guida, providenciar o ajuizamento
de uma acdo denominada de acdo
de consignagdo em pagamento a
fim de que os valores possam ser
depositados judicialmente e, segui-
damente, o empregado seja citado
para receber o pagamento das ver-
bas perante a Justica do Trabalho.

4 - O que é Convencgado Cole-
tiva de Trabalho?

RESPOSTA - A Convencao Co-
letiva de Trabalho é um docu-
mento onde as partes convenen-
tes (empregador e empregado),
ambos representados por sindi-
catos de sua categoria profissio-
nal, fixam regras a serem obede-
cidas, durante um determinado
periodo que se encontra previsto
em uma das clausulas, as regras
ali consignadas, momento em
gue, assinada a Convencao Cole-
tiva de Trabalho, hd a assungdo
da responsabilidade de cumpri-
mento das normas impostas no
referido documento, ressaltan-
do-se que o cumprimento deve-
ra ser feito por todas as empre-
sas independentemente de ter
havido ou ndao a participacdo da
empresa, ja que ela, como men-
cionado em linhas passadas, é
representada por um oérgdo re-
presentativo de classe que é o
sindicato.

> Felipe de Padua - Advogado

Felipe de Padua - Advogado

5 - Na rescisao por justa causa
é possivel a homologacao pelo
sindicato ou no Ministério do
Trabalho?

RESPOSTA - No meu sentir, exis-
te a possibilidade de o sindicato ou
0 Ministério do Trabalho proceder
com a homologacao da rescisao
do contrato de trabalho, todavia,
como tal procedimento de dispensa
€ excecdo, ja que se presume que a
maior parte da rescisao do contra-
to de trabalho se opera sem justa
causa, os referidos 6rgaos tém ma-
nifestado recusa em realizar a ho-
mologagao da rescisao do contrato
de trabalho. Todavia, havendo o
reconhecimento do empregado do
cometimento de alguma modali-
dade de justa causa, entendo ser
possivel que o sindicato ou o Minis-
tério do Trabalho devera realizar a
homologacdo da rescisao. Havendo
recusa, a empresa devera judicia-
lizar o caso e aguardar um provi-
mento acerca da dispensa do em-
pregado dispensado.

6 - O empregado que trabalha
no horario noturno, caso seja
transferido para o horario diur-
no, perde o direito ao adicional
noturno?

RESPOSTA - O direito ao paga-
mento do adicional noturno ocorre,
justamente, em funcdo de exigir
do trabalhador situacao diversa do
que se esta acostumado, ja que o
mencionado horario é destinado,
justamente, para o repouso, sen-



do, pois, uma forma de compensar
o trabalho. Desse modo, ocorrendo
modificacdo de turno de trabalho,
e passando o trabalhador a pres-
tar o seu labor em horario diverso
do noturno, logicamente que ele
perdera o direito ao pagamento do
adicional noturno.

7 - O empregado que se afas-
tar por motivo de doenca, tem o
direito de correcdo salarial igual
aquela obtida por outros funcio-
narios, apos seu retorno ao tra-
balho?

RESPOSTA - Permanecem inal-
teradas todas as obrigacdes assu-
midas no contrato de trabalho, de
forma que havendo o retorno do
empregado para o local de traba-
lho, certamente que as benesses
existentes no periodo em que se
encontrava em gozo de afastamen-
to, serdo repercutidas ao colabora-
dor que se encontrava afastado.

8 - E possivel desistir apés ter
dado aviso prévio ao emprega-
do?

RESPOSTA - Havendo o comuni-
cado de dispensa do empregado do

(82) 3356.1035 | 8890.5099 | sac@cinter-al.com.br | cinter-al.com.br
Av. Governador Lamenha Filho, N° 35 - Feitosa, Cep: 57043-000, Macei6/AL

Cinter

ENGENHARIA, LOCACAO & SERVICOS

quadro de funcionario de qualquer
empresa, a opcao em aceitar a re-
tratacdo da dispensa fica a critério
do empregado, de forma que se o
empregador desistir daquele ato,
ficard a renuncia a critério do em-
pregado.

9 - Qual a duracdo da jornada
de trabalho?

RESPOSTA - A duragao prevista
em lei é de 44 horas semanais ou 08
horas diarias, mediante a concessao
de duas horas de intervalo para al-
mogo e descanso. Porém, no caso
em comento, sendo o empregado
ocupante da funcdo de porteiro e
havendo previsao disposta na Con-
vencao Coletiva de Trabalho, pode-
ra ocorrer de ser ajustada jornada
diversa, sendo esta praticada por
todos os condominios como sendo
12 x 36, ou seja, doze de trabalho
por trinta e seis de folga.

10 - Quantas horas de descan-
so deve haver entre uma jornada
de trabalho e outra?

RESPOSTA - A Consolidacdo das
Leis do Trabalho fixa que o intervalo
entre uma jornada e outra devera

SECOVI-AL PRESS

ser de onze horas, sendo certo que
Convencdo Coletiva de Trabalho nao
podera dispor de forma contraria ao
gue se encontra previsto em lei.

11- O trabalho realizado em
dia feriado ndao compensado é
pago de que forma?

RESPOSTA - O pagamento deve-
réd ser feito de forma dobrada, ja
que o empregado nao teve com-
pensado aquele dia destinado ao
feriado.

28 - Os Condominios estdo
obrigados a realizar exames mé-
dicos em seus empregados?

RESPOSTA - Sim, ja que o con-
dominio é considerado como em-
pregador sem qualquer distingao.

34 - E obrigatéria a existéncia
de CIPA nos Condominios?

RESPOSTA - Nao ha obrigatorie-
dade para a constituicdo de CIPA
diante do fato de que os condomi-
nios possuem, no maximo, cinco
ou seis colaboradores e a legislacao
estabelece que a empresa é obri-
gada a manter a CIPA acaso tenha
em seu quadro mais de cinquenta
empregados.

1 ATIVIDADES DESENVOLVIDAS PELA CINTER

Engenharia

Construcao, drenagem
e pavimentacao.

Locacgao
Maqguinas e
equipamentos.

Servicos

Limpeza de terrenos, Limpeza urbana,
Demoligao, Escavacao e Terraplenagem.

PA CARREGADEIRA PRANCHA SEMI-REBOQUE

PRECOS A PARTIR DE:

Retro 4x4... ...R$ 59,90
Pa Mccanlca o
Trator de Este'rra 12 ton.......
Escavadeira Hidraulica 22 ton.........
Motoniveladora/Patrol Art................
Cacamba 6X4 12M3..crmmsemimssren

....... R$ 99,90
... R$ 129,90
R$ 139,90

Flexibilidade no Pagamento



CICLO DE PALESTRAS

SECOVI-AL tira duavidas de cerca de
500 sindicos durante evento no Ritz

O Sindicato da Habitacdo, Seco-
vi-Al, reuniu na noite do dia 9 de
abril, no auditério do hotel Ritz La-
goa da Anta, cerca de 500 sindicos
de condominios, administradores
de condominios e condOGminos,
além de empresarios, represen-
tantes de entidades e advogados,
durante ciclo de palestras promo-
vido pela entidade com o objetivo
de tirar as duvidas mais frequentes
sobre a relacdo entre condominio
e construtora, prestacdao de servi-
cos, inovacdo do setor, execucao
da Convengao Coletiva de Traba-
Iho, seguro obrigatdrio, jornada e
acidente de trabalho. Além de levar
conhecimento aos sindicos que es-
tdo emprestando seus CPFs e RGs
durante uma gestao de condomi-
nio e, com isso, evitar problemas
administrativos e judiciais. A entra-
da foi 1kg de alimento ndo pereci-
vel e toda arrecadacao foi entregue
a instituicdes de caridade.

Todas as palestras foram interati-
vas e contaram com a participacao
do publico que se colocou de forma
incisiva, com diversas perguntas
pertinentes a cada um dos assun-
tos. O primeiro tema apresentado
foi Convencao Coletiva de Traba-
Iho, colocado pelo superintendente
regional do Trabalho, Israel Lessa
e pela auditora fiscal do Trabalho
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- 2t ficiaaia
Nilo Zampieri Jr. abre o ciclo de palestras e
coloca o Secovi-AL a disposicao dos filiados

Diretoria, do Secovi-AL e da Revista '
Condominio & Mercado Imobiliario
prestigia o evento

Dulciane Montenegro. A superin-
tendente regional da Bradesco Se-
guros, Silvana Magalhaes, explicou
as obrigacGes quanto a aquisicao
do seguro obrigatério e o presiden-
te do Secovi- PB e sindico profis-
sional, Inaldo Dantas, fez uma ex-

planacdo geral sobre tudo o que o
sindico deve saber, transformando
a palestra em um bate-papo entre
ele e o publico presente.

O presidente da entidade, Nilo
Zampieri Jr,, que abriu o evento,
colocando a entidade a disposicao
dos filiados, considerou o ciclo de
palestras um sucesso e, segundo
ele, a segunda edicdo do evento foi
realizada para atender as centenas
de pedidos dos sindicos que partici-
param de palestra promovida pelo
Secovi em maio do ano passado,
quando trouxe Inaldo Dantas para
tirar as duvidas dos sindicos e con-
tribuir com uma gestao mais eficaz
e sem problemas administrativos e
judiciais

i

O sucesso do
evento deve-se

a credibilidade

da entidade e ao
iInvestimento em
conhecimento e o
sindico respondeu
participando e
interagindo”

Nilo Zampieri Jr.




“Com um novo formato de pa-
lestras, desta vez abrangendo di-
versos temas, repetimos o0 mesmo
sucesso do ano passado. O audi-
torio ficou repleto de pessoas inte-
ressadas em aprender mais sobre
como atuar em seus condominios
e, assim, melhorar o desempenho
na fungdo de sindico, frente as
obrigacdes que Ihe s3o impostas.
Em 2014 trouxemos um palestran-
te e nesta edicdao de 2015 fizemos
um ciclo de palestras com trés pa-
lestrantes e temas mais abrangen-
tes para a gestao condominal. O
sucesso desse evento deve-se ao
investimento da entidade em co-
nhecimento e o sindico responde
participando, interagindo e garan-
tindo a importancia das informa-
¢Oes adquiridas”, reconhece Zam-
pieri Jr..

A revista Condominio e Merca-
do Imobilidrio acompanhou todo
o evento. Na visdo do diretor co-
mercial, Ronaldo Melo, os temas
debatidos durante o evento devem
ser utilizados como livro de cabe-
ceira dos sindicos, tendo em vista
a importancia de cada um deles na
construcdo de uma gestao eficaz. A
Gazeta de Alagoas também acom-

panhou o evento representando
as oraganizagdes Arnon de Mello.
A mesma opinido € defendida pelo
advogado do Secovi-AL, Daniel
Brabo, que se colocou a disposicao
dos filiados para duvidas juridicas.

O presidente do Sinduscon, Alfre-
do Breda, esteve presente e reco-
nheceu a importancia das discus-
soes também para quem ¢é da area
da construcao civil, ao lembrar que
depois da entrega do empreendi-
mento comegam a surgir diversos
problemas, por desconhecimen-
to dos sindicos e dos conddminos.
“Um evento como esse esclarece os
direitos e deveres das duas partes
e facilita muito nosso trabalho, evi-
tando que haja tantos problemas e
discussdes com os moradores”.

Cada um dos palestrantes teve
cerca de 50 minutos para explana-
cao de seus temas e a interativida-
de do publico foi explicita, devido
ao grande numero de perguntas
feitas de forma intercalada e ja ga-
rantindo as devidas respostas. A
atencdo de todos perdurou até o
final do evento, que teve duragdo
de 3 horas, com sorteio de diversos
brindes e um coquetel no encerra-
mento.

CICLO DE PALESTRAS

Superintendente do MTE, entrega brinde
da Astral satde ambiental durante evento

Palestras envolveram Convencao Coletivade Trabalho,
seguro obrigatorio e tudo que o sindico deve saber

Convencao Coletiva de Trabalho

Os sindicos tiveram a oportu-
nidade de conhecer e saber mais
sobre Convencao Coletiva de
Trabalho, Apesar de o tema fa-
zer parte da rotina de quem ad-
ministra um condominio, ainda
€ desconhecido pela maioria dos
sindicos que, muitas vezes, nao
tém o conhecimento técnico ou
ndo esta preparado para enten-
der uma convencgdo, o que pode
responsabiliza-los administrati-
vamente ou civilmente.

“Em Alagoas existe tanto o
sindicato patronal quanto o dos
trabalhadores e tem convencao
coletiva devidamente registrada
no Ministério do Trabalho. Defen-
do seu cumprimento, porque ela
gera beneficios para o trabalha-
dor de condominio, que merece
atengdo e normas mais favora-

veis, porque € uma categoria
que guarda nossa familia e tam-
bém para o gestor do condomi-
nio. Infelizmente, cerca de 70%
dos condominios ndao cumprem
e podem ser acionados pelo Mi-
nistério do Trabalho, caso sejam
denunciados. Essa discussao no
ciclo de palestras é bastante sa-
lutar porque a convengao prevé
direitos e deveres da categoria
e dos conddminos, a exemplo
de seguro de vjda, cesta basica,
entre outros. E importante que
eles saibam que o que acontecer
com o trabalhador, terceirizado
ou nao, vai recair sobre o con-
dominio e o sindico responde.
Algumas garantias ndo seriam
cumpridas se nao fosse a exis-
téncia da Convencdo Coletiva de
Trabalho”, pondera a auditora. >

TUPUFPILT |

-

Auditora fiscal do Trabalho Dulcinea
Montenegro tira duvidas de sindicos
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CICLO DE PALESTRAS

Representantes da Bradesco
Seguros e do Secovi-AL

Seguro Obrigatorio -
Atendimento a sindicos

Nilo Zampieri Jr., presidente do
Secovi, traz mais uma seguradora
como parceira do sindicato, pro-
piciando uma condicao do sindico
poder negociar sua conta. “Temos
duas corretoras de seguros no Se-
covi como associadas (Harcos e To-
tum Seg) para administrar a cartei-
ra de cada condominio sem deixar
o sindico fazer um seguro fora das

Tudo que o sindico
deve saber

Mais uma vez, Inaldo Dantas dis-
se tudo que o sindico deve saber.
Ele mostrou as responsabilidades
gue o sindico tem ao assumir a fun-
¢do quanto as regras e leis a serem
cumpridas e deixou claro que, caso
ndo as sejam, ele estara pondo em
risco seu CPF para alguns casos e
a RG para outros. Rica em con-
teldo, a palestra do Inaldo discutiu
jornada de trabalho, remuneracao,
vale-transporte, cesta basica, uni-
forme e seguro de vida e ainda fa-
lou sobre receitas e despesas dos
condbminos, entre outros.

A palestra foi uma conversa, um
bate-papo, como ele préprio con-
ceitua, tirando as duvidas mais
frequentes dos sindicos que geral-
mente sdo com relagdo a inadim-
pléncia, quadro de funcionarios e
como penalizar os condominos que
descumprem as regras dentro do
condominio e a relagdo com admi-
nistradoras. “Em caso de descum-
primento, € necessario aplicar as
punicdes previstas no regimento
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condicdes da convengdo coletiva e
também gerencia a troca de fun-
cionarios, inclusdo e/ou exclusdo
de novos funcionarios, enfim a ges-
tdo do seguro, tudo isso feito por
uma empresa associada dentro da
entidade”. Assim o sindico fica des-
preocupado se sua administradora
esta fazendo ou ndo a gestdo cor-
reta dos seguros que ele (sindico)
responde, mesmo os funcionarios
sendo terceirizados. O Secovi ce-
deu espaco para corretora de segu-
ros TOTUM SEG e HARCOS, ambas
associadas, terem um funcionario
exclusivamente para o atendimento
a sindicos e administradoras den-
tro da entidade. Com essa parceria
0 Secovi conseguiu condicdes espe-
ciais para seus filiados com a Bra-
desco e a Mapfre seguradoras.
Seguro obrigatorio foi o tema
colocado pela superintendente co-
mercial da Bradesco Seguros, Sil-
vana Magalhdes. Empresa parceira
do Secovi-AL, a Bradesco Seguros
representada pela Harcos corretora
de seguros, associada do sindicato,
foi apresentada durante o ciclo de

palestras como mais uma opgao
para os condominios que ainda ndo
adquiriam o seguro obrigatorio de
vida e predial, exigidos na Conven-
¢ao Coletiva de Trabalho.

Como afirmou a superintendente,
as duvidas estdo diminuindo, mas
as caréncias de informacbes ain-
da sdo grandes e, muitos sindicos,
desconhecem a convencao. A
equipe se deteve ao que é obriga-
torio na convengdo, a exemplo do
seguro de vida e o seguro de con-
dominio. “O ciclo de palestras pro-
movido pelo Secovi-AL é promissor
e positivo, porque ajuda a capacita-
-los”, diz Silvana.

ALERTA

O presidente do Secovi aler-
ta para os sindicos checarem se a
administradora estd devidamente
regular com suas certidoes, se é
associada ao Secovi, se estd com
suas obrigacOes sindicais em dia,
enfim, alguns cuidados minimos se
fazem necessarios para diminuir a
possibilidade de erros na escolha
dessas empresas.

Bate—papo- com o presidente do Secovi-PB, Inaldo Dantas

interno e no Cddigo Civil Brasileiro que, em alguns casos, as multas che-
gam até mil por cento do valor da taxa de condominio”, explicou.

Inaldo Dantas parabenizou o Secovi pela realizagao do ciclo de pales-
tras e disse que a gestdao de Nilo Zampieri Jr. deu uma repaginada na
entidade, inclusive, inovando em algumas questdes como na implanta-
gao do seguro para o sindico, que no Brasil nenhum Secovi incluiu na
convencao. “E transparente a credibilidade do presidente do Secovi-AL
que consegue mobilizar um grande nimero de sindicos, empresarios e,
com isso, movimentar o segmento imobiliario / condominial, muito mais
que em outros estados maiores”, reconhece.



CICLO DE PALESTRAS

Representantes do MTE, Sinduscon
e Secovi-AL prestigiam o evento

offee Break encerra ciclo de pa/es— Entrega de a//mentos arrecadados
tras e integra participantes para instituicdo de caridade

FALA SINDICO!

O ciclo de palestras abriu um espago para que os sindicos colocassem suas duvidas:

Gustavo de Medeiros percebeu que na Convencao Coletiva de Trabalho ndo
consta a funcao de zelador. Ele aproveitou a oportunidade para questionar e in-
formar que a auséncia da profissdo, acarreta problemas e deixa o condominio a
margem da interpretacao, sem previsao legal em caso de processo trabalhista.
Outra situagao colocada por ele foi quanto a falta de atribuicGes do faxineiro,
porteiro e servigcos gerais, de maneira clara e que deixe o condominio em uma
situacdo mais confortavel para ndo cometer faltas com relagdo ao que deter-
mina a Consolidagdo das Leis Trabalhistas (CLT), os direitos dos trabalhadores
e do condominio, ao cobrar o desempenho dessas funcgdes.

W@ Rosalba Maria Galvao é sindica ha cerca de 13 anos e participou do
ciclo de palestras com as sete subsindicos que ajudam a administrar
as 492 unidades habitacionais que compdem seu condominio. Ela
considerou as palestras um aprendizado para todos que compare-
ceram, independente de ser sindico ou ndo. Segundo Rosalba, as
dificuldades encontradas no exercicio da funcdao sdao muitas porque,
como ela bem colocou, lidar com pessoas ndo é facil, mas conse-
: guem superar. “A organizagdo do ciclo de palestras estd de parabéns.
3 b \ Foi muito positiva e contribuird com uma gestdo mais responsavel”.

Sindica ha pouco mais de dois meses, a bancaria Juvina Custddio
sentiu no ciclo de palestras uma oportunidade de aprender a lidar
com pessoas, situacdes, obrigacdes e tantos outros temas que per-
meiam a funcdo de sindico. A escolha dos temas, segundo ela, foi
importante e demonstra a responsabilidade do Secovi e seu compro-
misso com seus filiados. “A atencdao de todos durante as palestras
mostrou o envolvimento. Sai do evento, grata pela oportunidade e
riqueza de informacbes que, com certeza, ird agregar valores ao meu
desempenho como sindica”.

O presidente do Secovi disponibiliza o email presidencia@secovi-al.com.br e o pessoal
nilo@zampieriimoveis.com.br para as sugestdes de inclusao de fungdes e outras questdes na convengao
do trabalho de 2016, bem como para qualquer duvida que se fizer necessaria da convencdo e/ou consultas
de empresas de sua base.

Viviane Chaves - Jornalista
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A maior varied

Condominios

INDUSTRIA DA CONSTRUCAO CIVIL

LAVADORAS
COMPRESSORES
GERADORES

BOMBAS

AR-CONDICIONADO

EPI - BOTAS, LUVAS, OCULOS, ETC
FERRAMENTAS

LENCOL DE BORRACHA
MANGUEIRAS

ABRASIVOS

CARRO DE MAO/DE ARMAZEM
CORDAS DE SEGURANCA
LONAS PLASTICAS

CASA E CONDOMINIO

JARDINAGEM

LIXEIRAS

ESCADAS

CADEIRAS PLASTICAS
PRODUTOS PARA LIMPEZA
FITAS ADESIVAS DIVERSAS
TATAMES

COLAS ESPECIAIS, SILICONES
LUBRIFICANTES \
BEBEDOUROS E PURIFICADORES “
TAPETES E CAPACHOS

Farol
3336 - 4646

Av. Fernandes Lima, 3404




ade de produtos para Industria,
e Casas esta no Oborrachao!

Centro Jatitca

3336 - 4747 3304 - 4848
Rua Augusta, 358 Av. JUlio Marques Luz, 1345




MEDIDAS ALTERNATIVAS

Prédio é responsavel
pela agua que tratar

Em busca de alternativas a es-
tiagem, os condominios aderem
a solucdes para diminuir o des-
perdicio e evitar que as tornei-
ras sequem. O reaproveitamento
da agua que iria pelo ralo e a da
chuva é uma das praticas. Para
Orestes Marraccini, professor da
Escola Politécnica, a gestdo de
equipamentos que tratam a agua
cinza - aquela que sai das pias,
chuveiros e maquinas de lavar -
e a reaproveitam nas descargas
das unidades e limpeza do prédio
requer cuidado.

“O condominio precisa ficar
atento a qualidade da agua que
€ reaproveitada por esses sis-
temas. E preciso ter tubulagdes
separadas, para que a agua reu-
tilizada nao se misture com a
potavel, orientar os moradores e

treinar os funcionérios, além de

III

escolher uma empresa confiave

Marraccini lembra que o condo-
minio passa a atuar como gestor
da qualidade da agua distribuida
e sistemas de tratamento par-
ticulares acabam abandonados
guando ndo sdo geridos direito.
Para a professora Llcia Helena de
Oliveira, os condominios podem
se unir em torno de medidas co-
letivas de captagao e tratamento
da agua. Assim, a contratacao de
um sistema que faga o reuso da
agua cinza para descargas e faxi-
na pode ser dividida entre uma
quadra de varios prédios, por
exemplo.

“Antes de investir em alterna-
tivas, o condominio precisa con-
siderar o espaco disponivel, o
gasto de energia para manter o

sistema de tratamento e a manu-
tencao e operacao desses equi-
pamentos. Como a atual falta de
agua é critica, é positivo pensar
No reuso, que nao precisa ser in-
dividualizada, por prédio.”

Um sistema que trata essa
agua pode levar dois meses para
entrar em operagao, dependendo
do espaco e da estrutura dispo-
nivel. Em um edificio de 60 uni-
dades, um sistema que trata a
agua cinza custa cerca de R$ 80
mil, mas segundo empresas que
instalam o recurso, o gasto com
agua no futuro pode cair para um
terco.

DE OLHO NOS GASTOS

Segundo Ricardo Chahin, do
Programa de Uso Racional da
Agua, s6 34% dos condominios
em Sao Paulo, por exemplo, re-
duziram o consumo em mais de
20% desde marco do ano passa-
do, atingindo o bénus da campa-
nha de economia.

“A medicao individualizada nas
unidades ndo é regra, mas é boa,
por educar”, diz Lucia Helena de
Oliveira. Para evitar desperdi-
cios, o condominio pode decidir
em assembleia, por exemplo, a
compra coletiva de redutores de
vazao para chuveiros - grandes
vildes do consumo - e estimular
a troca das valvulas dos vasos
sanitarios por modelos mais efi-
cientes. Empresas e especialistas
ja discutem a restricdo a produ-
¢do de equipamentos que nao se-
jam economizadores.

(Folha de S. Paulo / Secovi — RJ)

Motores & Equipamentos Elétricos )
Av. Comendador Leao 101 - Jaragua - Maceio/AL
Cep: 57025-000 - Fone: (82) 3036-6868

Economize agua,
utilize blogueador de ar AQUAMAX!
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' Ao longo de mais de 30 anos o\"

Sinduscon-AL vem dando sua

contribuic@o para o desenvolvimento <

de Alagoas. Seja através das obras
estruturantes, das moradias que s@o

construidas ou participando das |
principais discussdes sobre o |
fortalecimento do estado.

e -

Agora, uma nova pdagina
comeca a ser construida na histoéria
do nosso sindicato. Estamos
intensificando ainda mais as
nossas acoes, dafinal, a cadeia
produtiva da constru¢ao é o grande
motor de desenvolvimento de
Alagoas.

SINDUSCON

SINDICATO DA INDUSTRIA DA CONSTRUCAQO
DO ESTADO DE ALAGOAS



EM DISCUSSAO

> Inaldo Dantas - Advogado, Administrador de Condominios e Presidente do Secovi-PB

Taxa de condominio e fracao ideal

Apartamento de cobertura nem sempre paga o dobro

Um assunto vem ocupando es-
paco “pelos corredores” e trouxe
aos condominios um novo tipo de
discussdo: Qual o critério de ra-
teio que se deve aplicar para co-
branca das taxas condominiais?
Inaldo Dantas, advogado, sindico
profissional e presidente do Se-
covi-PB, fala sobre esta duvida,
gerada por conta da decisdao do
Superior Tribunal de Justica, que
teria considerado ilegal o rateio
de taxa de condominio, com base
na fragao ideal. Por conta disso,
a Secretaria de Comunicacdo So-
cial do STJ] esclareceu que, na
verdade, o Tribunal ndo se mani-
festou sobre essa questao.

A “tese” de que a partir de en-
tdo, todos os condominios que
aplicavam a fracdo ideal como
critério de rateio teriam que des-
considerar aquele calculo é erra-
da. A decisdo do STJ] nao é vin-
culante, ou seja, ndo se aplica
a todos os Condominios, muito
pelo contrario. Apenas as partes
integrantes daquela demanda,
no caso, o Condominio do Edificio
Eunice Maria, como recorrente e
Delvayr Fernandes Aguiar, como
recorrido.

O CASO

O que aconteceu foi que o Re-
curso Especial 1.104.352, de Mi-
nas Gerais, deu origem a suposta
definicdo jurisprudencial, porém
nao houve qualquer discussdo de
mérito nesse processo. O relator,
ministro Marco Buzzi, entendeu
gue o recurso nao reunia condi-
cOes processuais para ser admi-
tido e, em sua decisao, individual
e que transitou em julgado sem
ser agravada, o ministro esclare-
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Inaldo Dantas - Advogado

Nem sempre

0S maiores
apartamentos dao
causa a maiores
despesas dentro
do condominio”

Inaldo Dantas

ceu que o condominio de Minas
Gerais havia recorrido, afirman-
do que a decisdo do Tribunal do
Estado (TIJMG) violaria artigos do
Cddigo Civil e da Lei de Condo-
minios (Lei 4.591/64), que tra-
tam da divisao das despesas com
base na fracdo ideal. No entan-
to, conforme apontou o relator, a
decisdao do TIMG se fundou tam-
bém em outro ponto: a vedagdo
ao enriquecimento sem causa, ou
ilicito. Como o condominio recor-
rente deixou de impugnar esse
fundamento, e ele sozinho seria

suficiente para manter a decisao
do TIMG, independentemente da
discussao sobre os artigos que
tratam da divisdao de despesas
condominiais, 0 recurso nao po-
deria ser analisado.

Assim, o STJ nao confirmou,
rechagou ou mesmo debateu
0 acerto ou erro da decisdao do
TIMG, pela falta de ataque, no
recurso, a um fundamento aut6-
nomo e suficiente para manté-la.
Em outras palavras: o STJ nao
afirmou se a cobranca baseada
na fragdo ideal é ou ndo possivel,
pois sequer entrou nessa contro-
vérsia.

Com a decisdao do relator, no
sentido de negar seguimento
ao recurso, o entendimento do
TIMG ficou mantido, mas por ra-
z0es meramente processuais.

A integra da Sentenca pode
ser acessada pelo seguinte link:
http://goo.gl/cY8dLS.

Fracdao Ideal X taxa de condo-
minio, o que é isso?

E o que é afinal “Fragao Ideal”?
Assim define o Procon, do Distri-
to Federal - DF:

Fragdo ideal - é a parte indivi-
sivel e indeterminavel das éareas
comuns e de terreno, propor-
cional a unidade auténoma de
cada conddmino. Como nem
todos os condominios apresen-
tam unidades autébnomas com a
mesma area Util, os proprieta-
rios dos apartamentos ou casas
maiores podem possuir fracdes
ideais diferentes. Normalmente é
de acordo com essa fracao ideal
que sao estipulados seus deveres
(como o valor do condominio)
e seus direitos (por exemplo, a
maior representatividade nas vo-
tacdes). http://www.procon.
df.gov.br



> Daniel Brabo Magalhées - Advogado

E é justo pagar pelo tamanho
do apartamento, se isso nao
significa maior despesa?

Muitos sdao aqueles que trazem
essa alegacdao, principalmen-
te os proprietarios dos famosos
“apartamentos de cobertura”.
E fato de que nem sempre os
maiores apartamentos ddo cau-
sa a maiores despesas dentro
do condominio, como também é
fato que muitas vezes, os aparta-
mentos de menor tamanho tém
mais moradores, que consomem
mais agua, mais gas, utilizam
em maior quantidade a piscina, a
sauna, etc. Mas, ndo é por esse
angulo que a lei vé o assunto, e
sim pelo entendimento de que,
quanto maior a unidade, menor
a quantidade de contribuintes na
coletividade, bem como quanto
menor a unidade, mais unidades
se constroem naquele condomi-
nio, consequentemente, mais
contribuintes existirdo para “ra-
tear” as despesas mensais. Por
isso, a saida mais justa foi fazer
a divisdo, pelo percentual que as
unidades detém na coletividade.
Mas a propria lei também dei-
XOou para os préprios condéminos
contribuintes escolherem a me-
Ilhor forma de dividir as despesas
mensais, desde que cologuem
isso na convencgao.

Para o advogado especializa-
do em direito civil e empresa-
rial, Daniel Brabo Magalhaes, a
guestdo de despesa condominial,
como o proprio nome diz, refe-
re-se as despesas que envolvem
todo o condominio, que devem
ser rateadas pelos moradores.

O primeiro ponto que nao dis-
tingue a taxa de condominio da
cobertura dos demais aparta-
mentos trata-se da obrigacdo de
pagar, a qual é inerente a todos,
sem distingdo, salvo se previsto
em convengado coletiva e no re-
gimento interno, daquelas situa-
¢Oes excepcionais, a exemplo de
sindico ou administrador. Nestas
situacoes, a convencdo é sobera-

EM DISCUSSAO

Daniel Brabo - Advogado

a4 ,
O conceito de taxa

de condominio é um
rateio de despesas, Nao
sendo o simples fato

de a cobertura estar

em uma condicao
privilegiada dos demais,
que signifique a
necessidade de pagar

a mais que 0s outros
apartamentos”

Daniel Brabo

na em delimitar algum beneficio
ao sindico, administrador do con-
dominio, etc., como uma forma
de compensacao pelo tempo de
dedicacao ao mesmo pelos servi-
cos prestados ao condominio.
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Oferecemos aos seus colaboradores
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NOSSOS SERVICOS

- GESTAO EM SEGURANCA
E MEDICINA DO TRABALHO

- TREINAMENTOS DE SEGURANCA
DO TRABALHO COM BASE NAS
NORMAS REGULAMENTADORAS -
NR'S E NBR'S;

- ELABORACAO DE DOCUMENTOS
COM BASE NAS NORMAS
REGULAMENTADORAS - NRS E NBR'S;

- EQUIPE DE PROFISSIONAIS DE
RESGATE EM ALTURA E ESPACO
CONFINADO;

- PROJETO CONTRA INCENDIOE
PANICO;

- INVENTARIO DE MAQUINAS E
EQUIPAMENTOS:

- LAUDO DE ATERRAMENTO;

- ALUGUEIS DE EQUIPAMENTOS
DE SEGURANCA DO TRABALHO;

Rua Joaquim Nabuco, 53
Farol, CEP 57051-410
82 3221- 4249 / Maceio/AL

WwWwWw.soma-ne.com.br




ENERGIA ELETRICA

Entenda como funcionam as bandeiras
tarifarias de energia

A Agéncia Nacional de Energia Elétrica (Aneel) aprovou, em fevereiro, uma proposta de aumento nas taxas extras das
contas de luz. Segundo a proposicdo, os aumentos serdo de 66% e 83% nas cobrangas extras referentes as chamadas
bandeiras tarifarias amarela e vermelha, respectivamente. As “bandeiras tarifarias” indicam o custo da energia elétrica no
pais e permaneceram vermelhas em todas as regides nos meses de janeiro e fevereiro, indicando elevacao dos precos.
Vocé entende como funcionam as tarifas de energia? Confira abaixo:

R$ 3,00

a cada 100 KWh consumidos.
Pela proposta da Aneel,

deve passar para

R$ 5,50

O que sdo as bandeiras tarifarias?

O sistema de bandeiras tarifarias cria
uma relagcdo entre o valor pago pelo
consumidor e o custo atualizado pago
pelas geradoras. Além de indicar que
o custo de geracdo de energia esta
elevado, por conta do acionamento de
termelétricas para poupar agua nos
reservatorios, o sistema de bandeiras
repassa mensalmente as tarifas parte
dos custos adicionais na geragao. Com
isso, a receita que as distribuidoras ti-
verem com o pagamento sera descon-
tada do calculo do reajuste tarifario
anual.

Como funcionam as

bandeiras tarifarias?

Elas sdo classificadas por cores - ver-
de, amarela e vermelha - e indicam, a
cada més, se a energia custara mais ou
menos em fungdo do custo extra das
distribuidoras com o uso de termelé-
tricas. As bandeiras tarifarias funcio-
nam como um semaforo de transito: a
bandeira verde significa custos baixos
para gerar a energia, portanto, a tarifa
de energia ndo terd nenhum acrésci-
mo naquele més. A bandeira amarela
indicara um sinal de atencdo, pois os
custos de geracao estao aumentando.
Ja a bandeira vermelha mostra que o
custo da geragdo estda mais alto, por
exemplo, com o maior acionamento de
termelétricas. As bandeiras amarela e
vermelha apresentardo custos extras
nas contas de luz para cada 100 qui-
lowatts-hora consumidos. Uma vez por
més, o Operador Nacional do Sistema
Elétrico (ONS) calcula o Custo Mar-
ginal de Operacdao (CMO) nas reuni-
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R$ 1,50

a cada 100 KWh consumidos.
Pela proposta da Aneel,

deve passar para

R$ 3,00

Nao ha custo
adicional.

Oes do Programa Mensal de Operagao
(PMO) - quando também ¢é decidido se
havera ou ndo a operacdo das usinas
termelétricas e o custo associado a
essa geragdo. ApoOs cada reunido, com
base nas informacdes do ONS, a Aneel
aciona a bandeira tarifaria vigente no
més seguinte. Para janeiro e fevereiro,
a bandeira tarifaria foi a vermelha, o
que significa um acréscimo de R$ 3 a
cada 100 kW/h consumidos.

Bandeira verde ™

Com os reservatorios
. cheios. 0s custos para
gerar a energia nao

s aumentam e nao ha
tarifa adicional.

Bandeira amarela

4 Sinal de atencao, pois
os reservatorios estao
esvaziando e os custos
de geragao aumentam.

Bandeira vermetha ™

| Se os reservatorios estao
com pouca agua

& necessario economizar
energia e acionar
termelétricas, o que
encarece a produgao.

Como a sociedade pode

participar da discussao?

As contribuicdes podem ser enviadas
para o e-mail: ap006_2015@aneel.gov.
br ou para o enderego: ANEEL - SGAN
Quadra 603 - Mddulo I Térreo/Protocolo
Geral, CEP 70.830-110, Brasilia—DF.

Por que as bandeiras

foram criadas?

As bandeiras tarifarias sdo uma forma
diferente de apresentar um custo que
hoje ja estd na conta, mas geralmente
ndo é percebido. Elas informam o custo
mensal de geracdo da energia elétrica,
dando ao consumidor a oportunidade de
ajustar seu consumo ao seu preco real
da energia. A energia elétrica o Brasil é
gerada predominantemente por usinas
hidrelétricas. Para funcionar, essas usi-
nas dependem das chuvas e do nivel de
agua nos reservatorios. Quando ha pou-
ca dgua armazenada, usinas termelétri-
cas podem ser ligadas com a finalidade
de poupar agua nos reservatoérios das
usinas hidrelétricas. Com isso, o custo de
geragao aumenta, pois essas usinas sao
movidas a combustiveis como gas natu-
ral, carvao, 6leo combustivel e diesel. Por
outro lado, quando ha muita agua arma-
zenada, as térmicas podem ser menos
utilizadas e o custo de geragdo € menor.

Quando comegou a valer

esse sistema de tarifas?

As bandeiras estao em vigor desde ja-
neiro deste ano. De acordo com a Aneel,
com as bandeiras, o consumidor pode
identificar qual bandeira do més e usar a
energia elétrica de forma mais conscien-
te, sem desperdicio.

O custo nas contas de luz aumenta
com o sistema de bandeiras tarifarias?

Segundo a Aneel, as bandeiras tarifa-
rias ndo representardo maior custo na
conta de energia, porque a receita adi-
cional obtida pelas distribuidoras com a
aplicacao das bandeiras tarifarias ama-
rela ou vermelha sera considerada como
redutor no momento do calculo das tari-
fas da concessionaria.

(Fonte: Portal EBC / Secovi — SP)



Levando as melhores solugoes para a industria alagoana.

= é Sistema F’E A

Sistema Federacéo das Industrias do Estado de Alagoas




Vai uma dose de aventura ai? Tem mui-
ta gente aceitando, cada vez mais! Seja
participando de corridas de carro e bici-
cleta ou praticando esportes mais radi-
cais, o que ndo falta é gente correndo
atras do medo, para depois encontrar...
o prazer! Existe uma resposta fisioldgi-
ca para isso, mas, além das explicagbes
cientificas, outro segredo rege os adep-
tos da aventura: a satisfagdo em superar
os limites e a busca pela sensacdo de
prazer e adrenalina.

A Revista Condominio & Mercado
Imobiliario — AL inicia, nesta edicdo, a
primeira parte de uma série de matérias
e reportagens especiais sobre esportes
que vem virando febre no Estado de Ala-
goas, e em todo o pais. Se vocé gosta da
sensagao de adrenalina correndo pelas
veias, tem curiosidade de explorar locais
remotos, entrar em contato com a natu-
reza, ou gosta de curtir paisagens de ti-
rar o félego, entre conosco nessa viagem
de lazer e aventura.

Quetalumavoltadequadriciclo?
Nem carro, nem moto. Os amantes do
fora-de-estrada estdo pouco a pouco
aderindo a uma nova forma de enca-
rar as trilhas: ao guidao de um quadri-
ciclo (ou simplesmente ATV, All Terrain
Vehicle) - ou a bordo de um side-by-si-
de - também chamado de UTV, uma
espécie de buggy ultramoderno guiado
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por volante e com assentos paralelos,
semelhantes aos de um carro. Tem sido
crescente o niUmero de grupos que se
encontram para se aventurar por trilhas
ou simplesmente explorar lindos pas-
seios a bordo dessas maquinas.

Rali radical

Com categorias que vao de iniciantes a
experientes, o rali também proporciona
emocdes indescritiveis. Ideal para quem
quer adrenalina e é louco por velocidade,
os veiculos sdo produzidos especifica-
mente para esse tipo de aventura e s3o
encontrados para venda, assim como
podem ser alugados. No Brasil, existem
diferentes tipos de apaixonados pelos
esportes a motor na terra. Ha aqueles
que possuem condicOes de investir alto
em veiculos todo-terreno, que com a
configuragdo de fabrica ja sdo capazes
de passarem pela grande maioria das tri-
Ihas sem dar sustos e, quando esse perfil
de trilheiro toma gosto pela brincadeira,
ndo tarda a iniciar alteracGes agressivas

em seu conjunto mecénico e a se ins-
crever em campeonatos amadores de
off-road. Essas competicdes sdao portas
de entrada para outras muito mais pro-
fissionais, a exemplo do proprio Rally dos
Sertdes.

Uma febre chamada River Sup
Uma das melhores formas de se apro-
veitar o tempo €, sem duvidas, viajando.
Mas quando formulamos nossos rotei-
ros, muitas vezes esquecemos dos locais
mais proximos a nos, como as belissi-
mas praias do litoral alagoano, que sdo
o cenario ideal para aqueles que gostam
de praticar esportes e estar em contato
com a natureza. E uma o6tima opgdo é o
RiverSup. O River Sup é uma modalida-
de de Stand Up Paddle praticada em rios
e lagos, em que basta ficar em pé em
uma prancha, remando através do rio,
lago ou praia. O esporte, além de novi-
dade, é a nova febre entre os alagoanos,
e o melhor é que é indicado para pesso-
as de qualquer idade.
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MERCADO IMOBILIARIO

> Guilherme Melro - Presidente da Ademi/AL

Em ultimo ano a frente da Ademi-AL,
Guilherme Melro fala sobre conquistas
e avancos da entidade

O Presidente da ADEMI-AL, Gui-
Iherme Melro, fala em entrevista
a Revista Condominio & Mercado
Imobiliario - AL sobre a importancia
da entidade, que relne as principais
empresas do mercado imobilidrio
de Alagoas. Definida por ele como
“escola de lideres empresariais”, a
ADEMI-AL completou este ano 34
anos de fundacdo, periodo em que
exerceu um papel central na mo-
dernizagdo do setor. Liderando as
empresas do mais importante setor
econdémico urbano da capital ala-
goana, a entidade coleciona impor-
tantes conquistas técnicas e sociais
gue a colocam no mesmo nivel das
mais avangadas entidades empre-
sariais do pais.

O que é a ADEMI-AL?

E uma entidade setorial que lidera
um dos mais importantes segmen-
tos de nossa economia, responsa-
vel pela geracao de empregos para
trabalhadores que, através deles,
se inserem na economia urbana
de servicos de Maceid, além de ser
uma entidade de um setor com im-
portante papel na geragao de renda
média de nossa Capital, através de
uma extensa rede de profissionais
- corretores, imobiliarias etc. — sen-
do, além disso, o elo final da cadeia
produtiva da construcdo, na qual
estdo integradas milhares de micros
e pequenas empresas, além de pro-
fissionais autébnomos. Essa extensa
capilaridade de nosso setor explica
sua importancia como elemento
econdmico decisivo para a vida do
Estado e de Maceio.

A importancia da ADEMI-AL de-
corre de seu papel modernizador
de nossa construcao civil. Somos
uma escola de lideres, pois nestes
34 anos, formamos geracdes de
empreendedores, empresarios res-
ponsaveis por um novo conceito de
empresa em que modernidade, se-
guranca juridica, responsabilidade
com os colaboradores e qualidade
dos empreendimentos sdo parte
de uma visdo de negdcio em que o
resultado econdmico ndo € o Unico
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A4 O progresso € um
objetivo de médio

e longo prazo e
foram precisos
Muitos anos para
chegarmos ao

nivel atual”

objetivo.

A ADEMI-AL mudou o conceito
que existia em relacdo a constru-
cao civil de Alagoas. Ao contrario do
passado, nossos canteiros de obra
sao escolas em que predominam
uma nova visao de trabalho e de
produtividade.

Como se traduz na pratica essa
influéncia da entidade junto ao se-
tor?

Veja, estamos falando de empre-
sas filiadas a nossa entidade, por-
que a construcdo civil € um setor
amplo. Mas, onde vocé encontrar a
marca ADEMI nhum canteiro de obra,
ali prevalecerdo os principios de se-
gurancga do trabalho, qualidade téc-
nica e outros elementos difundidos
por nossa entidade.

O progresso é um objetivo de

Guilherme Melro - Presidnte da Ademi/AL

médio e longo prazo e foram pre-
Cisos muitos anos para chegarmos
ao nivel atual. Os empreendimentos
imobilidrios de Maceié tém evolu-
ido constantemente no que tange
a qualidade de materiais, qualidade
construtiva, arquitetonica e garantia
juridica para os compradores des-
ses imoveis.

Nosso estande de qualidade esta
a mostra diariamente nos principais
bairros da cidade, sejam os da parte
alta, sejam os da orla de Maceid. A
beleza dos empreendimentos salta
a vista e é motivo de admiragao pe-
los que nos visitam. Nos enche de
orgulho vermos, no dia a dia, es-
ses edificios que contribuem ndo
somente para embelezar nossa ci-
dade, mas também para gerar con-
forto e valorizagdo do investimento
de quem os adquiriu. Estamos em-
parelhados em termos de qualidade
com o que ha de melhor na constru-
¢do imobilidria do Brasil.

Em que se baseia essa qualifi-
cacao?

A ADEMI realiza em tempo real
seu papel qualificador. Em parceria
com o Sebrae, Senai, Ufal, Cesmac,
Fiea, Instituto Euvaldo Lodi e for-
necedores, temos uma programa
permanente de qualificacdao para



nossos empresarios, engenheiros,
arquitetos, mestres de obra e co-
laboradores dos canteiros de obra.
Cursos, seminarios e palestras sdo
realizados permanentemente com
esse objetivo.

Nossos empresarios e profissio-
nais estdo se atualizando constante-
mente nas NR, as normas voltadas
a construcdo civil, sejam elas rela-
cionadas a seguranca do trabalho,
sejam relativas a aspectos técnicos
como acustica, etc. Pedreiros e ele-
tricistas sdo qualificados através do
Senai, assim como engenheiros e
arquitetos projetistas em cursos es-
pecificos. A ADEMI, portanto, € uma
entidade incansavel em seu objetivo
de qualificar cada vez mais o setor.

Todo esse esforgo culmina com o
Prémio Master ADEMI, onde, anu-
almente, a entidade premia em-
preendimentos de empresas asso-
ciadas que se destacaram naquele
ano pela qualidade arquitetdnica,
técnica, juridica, social e ambiental.
Um juri formado por profissionais
da mais alta qualificacdo de nossa
sociedade, de forma independente,
elege os melhores projetos merece-
dores dessa premiacdo.

Que outras iniciativas podemos
destacar nesse sentido?

Nunca descansamos quando a
questao é qualidade dos empreen-
dimentos. Agora mesmo estamos
viabilizando o selo “LANCAMEN-
TO LEGAL ADEMI”, um projeto que
tem como objetivo maior combate
a venda de empreendimentos na
planta que ndo estejam com o seu
memorial de incorporagao regis-
trado, documento obrigatério para
a venda de empreendimentos que
ndo estejam concluidos, dando uma
maior visibilidade as empresas que
respeitam essa lei. Os maiores be-
neficiados serao os compradores
de imoveis e investidores que terdo
mais uma ferramenta como garan-
tia para realizar uma compra com
seguranca.

E o papel institucional da enti-
dade?

A agenda institucional de nossa
entidade reflete seu dinamismo.
Somos interlocutores em todos os
niveis de nossa sociedade, partici-
pando junto aos érgdos municipais
e estaduais que definem politicas
publicas ambientais, de organizagao
e desenvolvimento urbano. Enfim,

MERCADO IMOBILIARIO

temos muito orgulho de sermos re-
conhecidos como parceiros sérios,
competentes e confidveis em todos
esses foruns.

A ADEMI, em si, € um espaco de
debates de ideias e busca de solu-
c¢Oes para problemas ndao somente
de nosso setor, mas de Maceid e do
Estado, quando se trata de melho-
rias urbanas e qualidade de vida.
Nossas reunides-almoco gozam de
prestigio e reconhecimento, rece-
bendo representantes dos governos
de Maceié e de Alagoas e profissio-
nais que aqui encontram um publico
qualificado e comprometido com os
destinos de nossa cidade e de nosso
Estado.

E a agenda social da ADEMI, o
que ela nos pode contar?

Bem, ai entramos num territério
em que nossa entidade tem tido um
papel lider em nossa comunidade.
Nossa politica de responsabilida-
de social tem carater permanente
e diversificado quando se trata de
compromisso com nossos colabora-
dores e a comunidade. Somos de-
tentores de trés prémios nacionais
conferidos pela Cémara Brasileira
da Industria da Construgdo - CBIC,
por projetos culturais, a exemplo do
“Trabalhador no Teatro” que, de for-
ma inovadora tem buscado elevar o
nivel cultural e a qualidade de lazer
dos colaboradores. Nossos cantei-
ros de obra ndo sao somente locais
de trabalho, mas onde sdo apresen-
tadas pecas educativas contra do-
engas sexualmente transmissiveis,
alcoolismo etc., e outras, ludicas,
cujo objetivo é divertir os colabo-
radores. Somos estimuladores de
praticas esportivas, incluindo ciclis-
mo, corrida de rua etc. Realizamos
trés grandes obras de cunho social:
a construcdao da sede da ASSISTA
(Associacao de Pais e Amigos do
Autista de Alagoas), a construcdo da
piscina do projeto O Consolador e,
no ano passado reformamos a LACA
(Lar de Amparo as Criancas para
Adocdo). Anualmente, ha mais de
uma década, gracas a contribuigdo
de nossos associados, distribuimos
cerca de 15 toneladas de alimentos
ndo pereciveis, na época do Natal,
para entidades que prestam assis-
téncia a pessoas socialmente fragi-
lizadas. Essa extensa agenda social
€ motivo de orgulho para todos que
fazem a ADEMI-AL.
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EDIFICACAO

> Fernando Régis Azevedo - Eng. Civil especialista em Inspecdo e Gestdo de Manutencao

Inspecao Predial

Fernando Régis Azevedo

i A responsabilidade
direta pela realizacao
da inspecao predial é
de seus proprietarios,

administradores pu-
blicos ou privados e

/

sindicos’

A vida de uma edificacdo ou de
um equipamento publico esta di-
retamente ligada aos cuidados que
seus administradores Ihe confe-
rem. Analogamente a nossa sau-
de, uma edificacao exige cuidados
e a preservacao de sua integrida-
de é praticada pelas agoes de ins-
pecdo e manutencdo prediais.

A inspecdo predial representa a
pratica do diagndstico técnico do
estado dos componentes constru-
tivos de uma edificacdao ou equi-
pamento urbano, determinando a
patologia, seu grau de risco e indi-
cando as solugdes a serem adota-
das para sua corregao.

Na cidade de Maceié existe a
obrigacdo legal para a realizacdo
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das inspec0es prediais desde o0 ano
de 2012, e todos os imodveis resi-
denciais, comerciais, industriais,
bem como os equipamentos urba-
nos (pontes, viadutos, passarelas,
postes, etc), tém que cumprir a
exigéncia de serem inspecionados
por profissional devidamente ha-
bilitado (engenheiro ou arquiteto
especialista).

A Lei municipal 6.145/12 esta-
belece a periodicidade da realiza-
¢ao das inspecgbes prediais, con-
forme abaixo transcrito:

A cada 5 anos, para edificacbes
com até 15 anos;

A cada 3 anos, para edificacbes
acima de 15 anos até 30 anos; e

A cada 2 anos, para edificacbes
a partir de 30 anos.

A idade da edificacao/equipa-
mento urbano é contado a partir
da data do habite-se. A responsa-
bilidade direta pela realizacao da
inspecdo predial é de seus pro-
prietarios, administradores publi-
cos ou privados e sindicos.

A inspecdo predial deve ser vista
de forma agregada a uma politica
de manutencdo preventiva para
que se possam retirar grandes
proveitos desta pratica, que se ge-
rida de forma conjunta, ird certa-
mente trazer inUmeras vantagens
para o0s imoveis/equipamentos
urbanos, reduzindo o indice de
manutengdes e obras corretivas e
aumentando a vida atil do imoével.

Elevadas economias certamente
passardo a ser verificadas, por-
que estudos apontam que uma
manutengdao corretiva, além de
trazer inUmeros prejuizos devido
a transtornos para o0s usuarios,
custam em média 5 (cinco) vezes
mais que as manutengdes de or-
dem preventiva. Portanto, a reali-
zacgao das inspecbes prediais e da
formatacdao dos planos de manu-
tencao dos imdveis, devem neces-
sariamente serem elaborados por

Predial, e Cons. Titular do CREA/AL

profissionais habilitados e com a
devida experiéncia nesta especia-
lidade para que se possa atingir os
objetivos de economia e manuten-
cao do patrimdnio, e nao simples-
mente cumprir uma prerrogativa
legal.

Outras situacbes que merecem
atencdo para a necessidade de
se executar uma inspecao pre-
dial, sdo quando do recebimento
de um imdvel novo ou nas rela-
c¢Oes de aluguel de imodveis, pois
a realizacdo deste trabalho técnico
oferecera garantias as partes en-
volvidas e propiciarda que sejam
detectados possiveis problemas
no exato momento em que esta se
realizando o ato da entrega.



VISAO MULTIRRAMO 0 a m

Visao geral dos produtos % —

para identificar P e— "ﬁl‘“ M

o melhor para vocé.
AMPLA

COBERTURA

Vida, saidde,
patrimonio
e futuro. O que
VvocCeé precisar.

Bradesco
Seqguros

PONTO DE
CONTATO
UNICO
Rapidez
e dinamismo
no atendimento.

BRADESCO SEGUROS. Com uma equipe comercial Gnica e integrada,
AS MELHORES SOLUC@ES a Bradesco Seguros oferece solucdes para vocé,

~ identificando oportunidades e melhores servicos.
EM AUTO, CAPITALIZACAO, .
A Bradesco Seguros esta ao seu lado, buscando

DENTAL, PREVIDENCIA, RAMOS  sempre o melhor para voca.

ELEMENTARES, SAUDE E VIDA. ~ R
1 AUTO  CAPITALIZACAO « DENTAL « PREVIDENCIA
TUDO EM UM UNICO LUGAR. «RAMOS ELEMENTARES « SAUDE « VIDA

SAC - Servico de Atendimento ao Consumidor: 0800 727 9966
SAC - Deficiéncia Auditiva ou de Fala: 0800 701 2708
Ouvidoria: 0800 701 7000

bradescoseguros.com.br

u @BradescoSeguros

n facebook.com/BradescoSeguros

(P Bradesco Seguros

E melhor ter.

CNPJ: 33.055.146/0001-93




Sindico de sucesso

Habitos e atitudes fundamentais

para gerir condominios e
prestacao de contas

A funcdo de sindico requer mui-
tas habilidades diferentes, e é bas-
tante complexa. Por isso, € preciso
ter os procedimentos, ferramen-
tas e orientacdes adequadas. Para
ajudar nesta tarefa, Francisco Ger-
base e Gilson Medeiros, sindicos
profissionais, fazem um resumo
de informacdes importantes sobre
o oficio de sindico: gestdo finan-
ceira, responsabilidades, impor-
tancia de empresas administrado-
ras de condominio e tudo o que os
sindicos precisam saber para um
bom gerenciamento, sejam eles
de primeira viagem ou nao.

Gerbase da algumas dicas para
sindicos que acabaram de assu-
mir 0 cargo ou Mesmo 0S mais
experientes, que precisam de es-
clarecimentos. Ele alerta que pri-
meiramente deve-se conhecer
bem a convencdo e o regimento
interno do condominio, pois eles
sao pilares para a harmonia social,
cujas regras devem ser cumpridas
como forma de evitar descontro-
le administrativo. Em segundo lu-
gar, o sindico devera levantar as
demandas, fazendo um relatério
situacional e dar publicidade aos
moradores na Assembleia Geral,
como forma de dividir responsa-
bilidades e tornar a administragao
participativa. Em terceiro lugar,
€ preciso auditar, em conjunto
com o Conselho Fiscal, as contas
do condominio, fato primordial
para se estabelecer um orcamen-
to real e a sua execugao segura.
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Em quarto lugar, conhecer a em-
presa administradora e os funcio-
narios do prédio. E, por ultimo, o
sindico deve ter jogo de cintura,
conhecimento administrativo e ser
um ouvidor geral. Como boa su-
gestao, Gerbase fala sobre o que
fez em seu condominio: criou um
grupo no aplicativo movel What-
sApp, com o fim de colher criticas
e sugestdes, de forma a estreitar
relagdes e diminuir burocracias.
Um sindico deve estar sempre

Francisco Gerbase - Contabilista,
Advogado, Fiscal de Renda e Sindico

/| O sindico deve ter
jogo de cintura,
conhecimento
administrativo e ser
um ouvidor geral”

Francisco Gerbase

=N

i/

atento a qualidade dos servicos
prestados, visando a satisfacdo
do morador, e as manutengdes do
imével, como forma de manté-lo
sempre valorizado. Além disso,
devera ter uma boa relacdo com o
Conselho e definir uma boa comu-
nicacdo, com a organizagao sem-
pre em dia. Na hora da compra, o
sindico deve fazer cotacdo de pre-
Co para otimizar os gastos e assi-
nar os contratos com o Conselho
Fiscal. E importante também que
sejam feitas campanhas educati-
vas, visando melhores condutas,
tais como remocdo e seletividade
do lixo, consumo de agua, uso do
elevador etc.

Dividir funcdes e responsabili-
dades, contratando empresas ad-
ministradoras de condominios ou
escritorios de contabilidade tam-
bém é uma atividade imprescin-
divel aos sindicos. Ele deve com-
partilhar com os moradores as
decisbes importantes, que devem
ser pactuadas formalmente em
Assembleia. O sindico deve fazer
uma boa selecdo e contratacao de
uma empresa administradora ou
escritorio de contabilidade, para
dividir responsabilidades e otimi-
zar 0S servigos.

Para ser um sindico de suces-
so, o profissional deve, acima de



tudo, ser ouvidor geral, organi-
zado, profissional e ouvir criticas
pacientemente, pois estas fazem
parte do processo do aperfeicoa-
mento de uma boa gestdo.

Para Gilson Medeiros, que atua
na profissdao de sindico ha mais
de uma década, aposentado en-
genheiro da Casal e atualmente
atuando como empresario, exis-
tem algumas providéncias iniciais
do sindico ao assumir o cargo. Sao
elas: informar-se sobre a existén-
cia da Convengdo do Condominio
e do Regimento Interno, divulgan-
do-os entre todos os condéminos;
proceder uma avaliacdo das des-
pesas mensais e da arrecadagao
com as taxas de condominio; ve-
rificar o consumo de agua através
de uma vistoria nas instalagdes hi-
draulicas nos apartamentos (exce-
to em casos de medicao individua-
lizada); estabelecer um controle
através de mapas do consumo de
agua e energia para o condominio,
e adotar as providéncias correti-
vas, caso necessarias; e, por fim,
procurar conhecer todos os con-
dominos, se possivel, no sentido
de ouvir seus anseios e queixas.

“Um sindico deve ficar atento as
medidas de seguranga (implan-
tando um circuito de cameras com
gravador de imagens, sistema la-
ser provido de alarme no perime-
tro do condominio, treinamento
dos porteiros, inclusive curso de
brigada de incéndio, etc), de sau-
de (verificando a periodicidade de
lavagem dos reservatoérios de agua
potavel e da limpeza do condomi-
nio de um modo geral) e financei-
ra (mantendo-se sempre atento
a inadimpléncia dos conddéminos,
se houver, e procurando sempre
negociar quando for o caso, pois
€ bem melhor um bom acordo do
que uma briga na justica)”, diz Gil-
son Medeiros.

VIDA DE SINDICO

Para Medeiros, é importante que
o sindico divida suas atribuicoes
com O apoio e assessoramento
de um “Conselho Fiscal Atuante”,
bem como com o suporte de uma
boa administradora de condomi-
nio, a qual além de fazer servicos
de contabilidade e cobranca, colo-
cara pessoal de apoio na adminis-
tracdo, como porteiros e zelador,
por exemplo. Ele alerta: “nao acho
conveniente separar as atividades
de administracdo e contabilidades
com administradoras de condomi-
nios diferentes”.

Quanto as caracteristicas neces-
sarias ao sucesso do sindico, Me-
deiros fala sobre a principal delas:
“vocacao para a atividade”. O sin-
dico deverd, além disso, ser res-
ponsavel, honesto e cordial, mas
sem abrir mao da autoridade que
o cargo Ihe confere.

Gilson Medeiros - Engenheiro civil,
empresario e Sindico

A4 timportante queo
sindico divida suas

atribuicdes com o apoio
e assessoramento de
um ‘Conselho Fiscal
Atuante’, bem como
com o suporte de uma
boa administradora de
condominios”

Gilson Medeiros
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GRUPO
PROLSEG

A Prolseg, empresa especializada em
seguranca patrimonial, apresenta-se
aos seus clientes como nova opcao
para administrar condominios. Com
experiéncia e know how adquiridos
ao longo dos anos, a Prolseg se
posiciona em um segmento crescente

e em constante aperfeigoamento‘

Alguns de nossos servicos:

ASSESSORIA ADMINISTRATIVA
CONDOMINIAL;

ASSESSORIA DE RECURSOS
HUMANOS;

ASSESSORIA FINANCEIRA;

Empresas do grupo: .

%

PROLSEG PROLSEG

ADMINISTEADORA DECONDOMINICS | SEGURANGCA E CONFORTO

adm(@grupoprolseg.com.br

Rua Dr. Albino Magalhaes, 94, Farol

(@) @PROLSEG [ /PROLSEG
82 | 3033.8000 | 9995.9509 | 8818.2595




A FISIOGYM |}

TEM 0S MELHORES
o e ot Gt soptita EQUIPAMENTOS,

> Inaldo Dantas - Advogado,
INALDO RESPONDE Administrador de Condor¥1|’|§iose

Presidente do Secovi-PB

Preciso saber se o presidente da O condominio é obrigado a mandar pelo PAR A vo CE E SU A
mesa pode dar opinioes, discutir, sobre correio, o boleto de cobranca da taxa de
0s assuntos ou apenas coordenar a condominio, para os proprietarios de apar-

reuniao? tamentos que estdo vazios?
RESPOSTA: Se o presidente da mesa Essa despesa do correio é arcada pelo
também for um condomino, no momento condominio ou tem que haver o ressarci-

em que se estd discutindo o assunto, ele  mento por parte do proprietario?

pode sim, na qualidade de condémino, ex- RESPOSTA: Desde que o proprietario tenha S6 quem trabalha com uma grande variedade
por suas razbes. Porém, no momento em comunicado previamente o seu enderego para de produtos concentrados, no segmento [
que se encerram as discursdes e se pde a  envio, sim, € do condominio a obrigacéo do en- esportivo, pode oferecer qualidade e precos
matéria em votagdo, ele tem que se com-  vio. Quanto a despesa para tal, pode ser re- justos. Contamos com uma equipe de
portar como presidente da mesa, deixando  passada ao condémino, ja que foi dele a opgdo profissionais altamente especializados
de emitir suas opinides. padra enﬂoddo boleto a outro endereco que nao continuamente treinados para auxiliar e’
o0 da unidade. : :
Roberto/Sindico onen!arl nossos clientes da melhor forma
reginalibio@uol.com.br Adriano Raimundo POSSIve, i
Estou com vazamento nas colunas de raimundao_souza@hotmail.com] Bunhega Nossa LO]a!
agua limpa e agua suja, no 2° andar,
preciso urgente, fazer o reparo, mas a Dr. Inaldo Dantas, meu nome é Adriano

moradora do 3° andar, disse que ndo vai Raimundo, Casado, Pai de familia policial
autorizar mexer no apt.dela, pois o lan- militar e atualmente sindico do Residen-
ce sobe atraves do dela, e que ndo ira cial Wallene Aranha situado no bairro dos
pagar os rateios que deverao ser feitos, Bancarios em Jodo Pessoa, a qual sou mo-
que fago, tenho uma assembleia hoje. rador. Comprei seu livro “ O condominio ao
RESPOSTA: Quanto ao rateio que caibaa alcance de todos”, e tem me ajudado muito
cada unidade, em ela recusando, que se co-  nas solucdes dos problemas diarios, porém
bre judicialmente. Porém, lembre de apro- gostaria de tirar uma divida a respeito da
var esta cobranga em assembleia e registrar  inadimpléncia.
isso em ata. Quanto a recusa dela em per- Um conddmino esta com 6 meses de
mitir a realizacdo do servico, a saida é en- atraso, tentei de varias formas um acordo
trar com pedido de tutela antecipada (acdo mais sem éxito, entdo em novembro de
judicial) devido a urgéncia dos servicos e os 2014 coloquei os boletos em protesto e até
perigos que sua demora possa causar. agora a divida nao foi paga. A duvida é a se-
Outro morador (inquilino), quer usaraaé-  guinte, todo més venho emitindo um novo
rea de nosso prédio, para pintar quadros,e  boleto do més atual, ele pagou dezembro e
deixar seus objetos nele, a area que temos  janeiro deixando fevereiro sem pagar, mais
é onde fazemos comemoracles de aniver- estou com dtivida se é correto eu emitir um
sarios e churrasco, mas com com dia e hora  novo boleto mensal deixando os 6 protes-
para terminar.Disse a esta pessoa que ndo tados em aberto ou se o correto seria eu
podeia, deixar usar;por ser uma area restrita  emitir um tnico boleto cada més somando
ao prédio,grato aguardo uma resposta. os em atraso e o atual. Gostaria de saber
RESPOSTA: Esta correta a sua posicdo. se é aconselhavel eu mover uma agdo de
As areas comuns ndo podem ser utilizadas cobranga judicial, pois devido ao valor ser
para atividades que ndo sejam as destina- baixo aproximadamente R$1.200,00 reais
das a elas (Ex. para realizacdo de festas). ¢é dificil um advogado querer pegar essa
Sem falar que esta atividade do inquilino causa.

ndo esta de acordo com a caracteristica do Resposta: O protesto ndao garante o
condominio que é estritamente residencial. pagamento do débito, apenas inclui o de-
vedor no cadastro dos maus pagadores.
Aparecida Costa Quanto aos boletos, vc deve emitir més a
costaaparecida.mg@uol.com.br més, esquecendo do débito que porventu-
ra exista. Porém, os boletos que estdo
O conselho fiscal ndo aprova as con- vencidos, mesmo aqueles que foram pro-
tas do condominio, visto uso devido mal testados, podem e devem ser cobrados ju- A5
uso dos recursos despesas excessivas dicialmente, onde para tal, sequer existe (@) Movernment

indteis e falta de manutengdo obrigaté- a necessidade de advogado. Vc_mesmo
rias como extintores de incendio eilumi- pode, sozinho, entrar com a acad de co- . ~
nacdo das garagens, o que precisamos branca no Juizado Especial. Como seu con- Aceitamos os Cartoes:
fazer, visto que a sindica ndo aceita dia- dominio é nos Bancarios, vc deve procurar V’SA =
logo. o Forum de Mangabeira, munido do extrato .-
Resposta: Uma vez as contas sendo re- de débito, o nome completo do devedor, o
jeitadas pelo Conselho, cabe a assembleia CNPJ do Condominio , a ata de sua elei-
homologar ou ndo seu parecer (do conse- ¢do, que |a eles providenciam a cobranca
Iho). Uma vez sendo homologada, caberd judicial.
ao sindico, apos recurso negado, ressarcir os Espero ter Ihe ajudado, no que desde ja
cofres do Condominio pelas despesas repro- me coloco ao seu inteiro dispor para lhe ajudar
vadas. Vale ressaltar que esta desaprovacdo  no que for necessario, onde desde ja lhe agra-
deve seguir principios técnicos contabeis. dego por ter adquirido nosso livro.

FISIOGYM

FITNESS EQUIPMENTS
Av. Jdlio Marques Luz, 446 - JatiGica - Maceid/AL

SUGESTAO DE LEITURA: Condominio ao alcance de todos

A lei do Condominio Vendas na sede da Secovi-AL S 2
Modelos de Atas Rua Batista Acioli, 37 - Jaragud Veﬁ'dgs@ﬁa'ogyn"ﬁmess-cm'-br

0 Novo Cédigo Civil Fone: 82 3221-7088 administrativo@fisiogymfitness.com.br
Convencado Atualizada e muito mais...  Valor: R$ 25,00 82 3377.0303

oo 0
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ADMINISTRAGAQ SERIA

COM QUALIDADE E SEGURANCA
E NA COMESE

Ha 29 anos que se diz:

“Se ha servico para ser feito, a Comese faz melhor”.
Na hora de escolher indicar ou decidir faca com a COMESE:

Valorize o que é seu! .

HUIR S ]
| . SEC@VI AL

symc-nm DAH

Rua Salvador Calmon, 76 - Poco - Maceio - AL - Tel.: (82) 3201-1650 - www.comese.adm.br



QUANTOS
QUARTOS <
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QUANTOS M:?

QUANTAS VAGAS
DE GARAGEM £

2

TEM O SELOD

LANCAMENTO LEGAL ADEMI m

N

\\\““ulill Illll'””””/

LANCAMENTO

LEGAL

— ADEMI—

Saiba mais em: www.ademi-al.org.br



BUSCA RAPIDA GRANDES MARCAS, PRODUTOS E SERVICOS

Quer manter seu prédio novo e atualizado?
Na Pré-prédio vocé tem os melhores servicos.

A/

Manvutengéao Predial

B\
\

AN

Associado: Engenharia Construtiva - Servicos especializados

.l SECOVI-AL em alturas e locais confinados - Limpeza -

SINDICATO DA HABITACAD manutencao de prédios em geral 3
e muito mais! Venha nos conhecer. i | A

| .
Rua Castro Alves, 65 - Poco - Maceid/AL - Tel.: (82) 3201-1650 - Email: propredio@propredio.srv.com.br - www.propredio.srv.com.br

ALSEG

(82) 2122.8270

EQUIPAMENTOS DE PROTECAO
INDIVIDUAL

PROFISSIONAIS NOVA

OO0 EXPERIENGIA | LR G-
m—05: SEGUROS

® SAUDE R %~ 8

N ooowToLoaic R MW AGENDE SUA
e Yy CONSULTORIA, £
\§'p/  RESIDENCIAL € 8 : SEM CUSTO. =

g - e 82) 33136667 | s B

1 H }:‘Eﬂﬁ:ﬁ%gggf Condominio JTR - Edf. Espanha, Sala 801 H

Rua José Pontes de Magalhaes, n® 70 - Jatilca - Maceid/AL §
am B . S T * 5 Y WINPT A R

l.’&‘
\

{/
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tempermac :

Redes para janelas, varandas, piscinas,
quadras poliesportivas e campos de futebol,
telas, alambrados galvanizados e
revestimentos pvc, sombrete,
mosquiteiro, galinheiro, viveiro, etc.

Fabricacdo e Comércio de
Vidros Comuns eTemperados,
Laminados, Espelhos,

Acessdrios e Ferragens. g
Distribuidor das marcas: ’; §
~ - =
S @Fm ivix | |ORGAMENTOS SEM COMPROMISSO
bt [GLIARDIAN protfer@hotmail.com
Av. Dr. Durval de Goes Monteiro, 2694 C N ) ,
T8 o 2% 82 3231-3050 / 3221-052) IR by Ry i
E-mail: tempermacvidros@gmail.com Av. Comendador Leao, 881 - Pogo - Maceid- AL comercial@alsegepi.com

48| Condominio & Mercado Imobiliério | Abril 2015



GRANDES MARCAS, PRODUTOS E SERVICOS BUSCA RAPIDA

ELIMINE AS PRAGAS COM A MAIOR EMPRESA DO PAIS
‘ Gostou deste
1éc =

Realizamos:

espaco?

z* Desinsetizacdo

__! Desratizagao

i Descupinizagao

‘ Limpeza e desinfecgao
de caixa d'agua

Tenha o marketing
a favor da sua empresa!

CONSULTORIAS

TREINAMENTOS ANUNC|EAQU|I
PALESTRAS MAIOR VISIBILIDADE PARA SEU NEGOCIO!

Felipe Almeida (82)3342-6000

Cansultords Varketing 8728-0136

829616 1752 comercial@revistacondominio-al.com.br

felipe.sa.cardoso@hotmail.com

Sobral & Sobral ¢ Ltda.

[ 5 Protfer

Ferramentas, Parafusos, Ferragens,
Material de Protecio, Maquinas Eletricas,

e i | 3334=1238
Uy T artnesicis 3334-401 1

_________________ ||'"H]
CHAVEIRO 24h

Atendemos em toda Maceio a &6
N i

Chave Pontogréfica N )

82)8803-7617 | ANl T

( )9144-8682 - e
9603-0659 | BEHS especlallzadns em mnntagens

Consertos de celulares e ACessdrios
(NENO)

SERVICOS HIDRAULICOS
) MUDAMOS REPARO
DE REGISTRO DE

CHUVEIRO

de instalagoes de gas GLP e Gas
Natural; Vendas de equipamentos,
materiais e acessorios.

Av. Comendador Ledo, 775 C - Pogo
Cep.: 57025-000 - Maceio - AL

protfer@hotmail.com

Av. Menino Marcelo, 2200 - Tab. do Martins
sobralesobral@uol.com.br

Consertamos Torneiras,
Chuveiro elétrico e Caixa de descarga
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PARA ALUGAR
SEM PERDER

TEMPO, DEIXE
SEU IMOVEL COM
A ZAMPIERI.

AQUIE
MAIS RAPIDO:

Seu imovel é visto pelos
leitores do maior jornal

de Maceio, nas redes sociais,
em NOsSso Site e por clientes

de 14 imobilidrias conveniadas DESCONTO
nos principais estados. Dﬁ“‘l)(();/onl\éﬂ

: LOCACAO
AQUI E MAIS EM MAIO.
FACIL E SEGURO:
Vocé conta com o Aluguel
Garantido, suporte juridico
e tecnoldgico, equipe
especializada e avaliacao ZAMPIERI ?
do cadastro do locatario i ———

EMPRESA ASSOCIADA AOQ SECOVI

pelo Score Serasa Experian.

(0 82.8833-0070 (&) 82.2121-6000 (@ www.zampieri.com.vc

@/zampieri.imov /zampieriimoveis @@zampieriimoveis



PARA SEUNEGOCIO
BONS RESULTADOS, *
NAO PRECISA DE SORTE.

A GAZETA DE ALAGOAS E A PREFERIDA
DE 84% DOS LEITORES ALAGOANOS

Participacdo de audiéncia

W 2012 [ |

84%
ol 76%

Perfil do leitor
SEX0 CLASSES IDADE
. . HEAB EC HNHDE
15
.37%
48,
48"/6 529/0

Departamento Comercial
RuaSaIdanha da Gama 4[12 Farol - Maceid/AL

() GAZETA

nnnnnnnnnnnnnnnnnn




Para se esconder
da crise, apareca.

Anunciar é sempre um bom negdcio. Se a economia
vai bem, vocé vende mais. Se vai mal, vocé vende
mais gue os outros. Ai, guando a crise passa - e ela
sempre passa -, Voce sai fortalecido. E percebe que

guem sumiu da cabeg¢a do censumidor, sumiu.

‘\

Si

PROPAGANDA

Tel.: (82)3338-1666 + www.six.com.vc




