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SE IMOVEL
E DINHEIRO,







ESCOLHA BEM QUEM
VAI ADMINISTRAR O SEU.

0 aluguel de imoveis pode significar desde uma renda
complementar até um meio de vida. E cuidar desse investimento
nao é tarefa para qualquer um.

A Zampieri Aluguéis oferece servicos sob medida para proteger seu
patrim6nio e garantir seus rendimentos. Na hora de alugar seu
imével, ndo arrisque. Escolha a experiéncia e a credibilidade de
quem esté ha 23 anos no mercado imobilidrio de Alagoas.

PLANO
PREMIUM

RECOMENDADO PARA QUEM PRECISA CONTAR PERSONALIZE E CONTRATE 0S
COM RECEBIMENTO EM DIA. INCLUI: SERVICOS QUE MAIS PRECISA

Garantia de aluguel, IPTU, Taxa de administragdo reduzida
condominio e seguro contra com possibilidade de contratacéo
incéndio. de servigos sob demanda.

PLANO PORTABILIDADE
TEMPORADA IMOBILIARIA

IDEAL PARA QUEM NAD DCUPA O IMOVEL COMECE AGORA MESMO A USUFRUIR

0 ANO TODO E QUER UMA RENDA EXTRA DE MAIS QUALIDADE E SEGURANGA

Exclusivo para contratos de até Transfira seu imével locado para a

90 dias. Contrate servigos sob Zampieri Aluguéis sem alterar o

demanda. contrato original com o inquilino,
até que ele termine.

POR QUE ALUGAR COM A ZAMPIERI
€ MAIS RENTAVEL E SEGURO?

W Cadastro positivo: candidatos a locatérios rigorosamente avaliados.
W Faz parte de um grupo que administra mais de 60 m :

"Wl Aluga répido, investindo em diversas midias dentro e fi

W Conta com departamento jurfdico especializado em direito im

W Preza pela transparéncia e profissionalismo.

W Empresa lider no mercado imobiliério alagoano.

@ zampieriimoveis.combr  (F) /zampieriimov /zampleriimoveis ; ZAMPIERI

© 8221216000 (O 62. 99623-0400 (O 82. 99182-7777 [ e v---_;.AZNé

A imobilidria completa




_ . SECOVI-AL

SINDICATO DA HABITACAG IN DICA DORES

Valor do m2 ofertado para venda (apt® padrdao em Maceid) - Jan/16 a Dez/16

R$ 4.095

Fonte: Secovi-AL RS 4.049
$4. R$ 4.046

R$ 4.011

R$ 4.020

R$ 3.995

R$ 4.024 R$ 4.024

R$ 4.010 R$ 4.014

R$ 4.002
R$ 3.988

Variacdo (Jan / Dez) = + 0,9%

[ jans16 | fev/i6 | mar/i6 | abr/16 | mai/16 | jun/16 | jul/16 | ago/16 | set/16 | out/16 | nov/16 | dez/16 |

Valor e variacao do m2 de venda (apt® padrao em Maceio)

Apt® Padrdo  Jan/16 Dez/16 Var (%)
1 Quarto R$ 4.798 R$ 4.944 3,0%
2 Quartos R$ 3.472 R$ 3.444 - 0,8%
3 Quartos R$ 3.875 R$ 3.909 0,9%
4 Quartos R$ 5.158 R$ 5.372 4,1%

Fonte: Secovi-AL

Valor do m2 ofertado para locacao (Apt°® padrao) - Jan/16 a Dez/16

R$ 19,50 RS 19,56

Fonte: Secovi-AL

R$ 19,41 R$ 19,33

R$ 19,12

R$ 19,04 R$ 18,86

R$ 18,84 R$ 18,86 R$ 18,77

Variacao (Jan / Dez) = - 0,9%

| jans16 | fev/i6 | mar/16 | abr/1i6 | mai/16 | jun/i6 | jul/16 | agoy16 | set/16 | out/16 | nov/ie | dez/i6 |

Valor e variacdao do m2 Retabilidade jan/16 | 0,48%
de locacdo (apt® padrao em Macei0) do apt® padrdo  fey/16° 0,47%
em Maceio mar/16 | 0,47%
(loxecao/ venda) abr/16 0,48%
y (]
Apt° Padrao Jan/16 Dez/16 Var (%) mai/16 | 0,48%
1Quarto  R$ 30,01 R$ 28,26 -5,8% jun/16 | 0,48%
2 Quartos R$17,10 R$ 17,02 -0,5% jul/16 | 0,48%
3 Quartos R$ 17,09 R$ 17,13 0,2% ago/16 | 0,48%
set/16 0,48%
0, -
4 Quartos R$ 17,44 R$ 17,59 0,9% Gitfie aAE%
Fonte: Secovi-AL S
nov/1 6_ 0,46%
dez/16 0,47%
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INDICADORES

SINDICATO DA HABITACAC

. SECOVI-AL

Variacao do valor do m2 para venda - Bairros de Macei6

Bairros

Farol

Gruta de Lourdes
Pajucara

Tabuleiro dos Martins
Ponta Verde

Jatitica

Cruz das Almas

Barro Duro

Serraria

Mangabeiras

Fonte: Secovi-AL

Variacao do valor do m2 para locacao
- Bairros de Maceio

Bairros Jan/16 Dez/16 Var (%)
Serraria R$ 12,80 R$ 13,73  7.27%
Farol R$ 17,24 R$ 17,73 2,84%
Tab. dos Martins R$ 12,79 R$ 12,94 1,17%
Ponta Verde R$ 22,74 R$ 22,17 -251%
Jatitica R$ 23,36 R$ 22,65 -304%
Mangabeiras R$ 19,63 R$ 18,12 -7,69%

Fonte: Secovi-AL

Valor do m2 para venda
em 2016 - (por quartos):

Variacdo (%) - Jan a Dez 2016

Quartos  Ponta Verde Jatitica
1 2,6% - 2,7%
2 1,3% 4,9%
3 -1,0% -1,5%
4 1,0% 3,1%

Fonte: Secovi-AL
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Jan/16 Dez/16 Var (%)
R$ 3.781 R$4.122 9,0%
R$ 3.297 R$ 3.538 7,3%
R$ 4.812 R$ 5.025 4.4%
R$ 2.333 R$ 2.405 3,1%
R$ 4.700 R$4.735 0,7%
R$ 4.474 R$ 4.483 0,2%
R$ 3.926 R$ 3.903 - 0,6%
R$ 2.495 R$ 2.400 - 38%
R$ 2.790 R$ 2.672 -4,3%
R$ 4.164 R$ 3.739 - 10,2%

Rentabilidade nos bairros
de Macei6 (dez/16)

Tab. dos Martins | 0,54%
Serraria 0,51%
Jatmca_| 0,51%
Ma ngal:neiras_1 0,48%
Ponta \ierde_| 0,47%
0,43%

Farol
—

Fonte: Secovi-AL

Variacao do valor do m2 de acordo com a
vaga de garagm:

Apartamento de 3 quartos:

Garagem  Ponta Verde Jatitica
1 R$ 3.714 R$ 3.488
2 R$ 4.781 R$ 4.703

Fonte: Secovi-AL



COBRANCA
SICOOB

~ Emita boletos com
~ tarifa a partir de

RS 2,09.

*Consulte condicoes.

l} .

O SICOOB ¢ o unico
que divide os lucros
com Vvoce.

Porque continuar

com o seu banco, Jaragua: (82) 2123-4900 A 4
se vocé pode Farol: (82) 3028-9142 \ 4

gan har com www.sicoobleste.com.br SI COOB

o SICOO B? facebook.com.br/SicoobLeste F““P""’ e.

Quvidoria 0800 725 0996 / Decientes auditivos ou da fala 0800 940 0458

Faca Parte.



EDITORIAL

Esta edicdao da RC&MI apresenta uma entrevista especial com
um dos maiores especialistas juridicos nas areas condominial e
imobilidria. O desembargador Sylvio Capanema é um decano da

/ ry [ )
Condominio

&MERCADO IMOBILIARIO
Ano 3 -N° 14 - Fevereiro - 2017

. ~ o . A - EDITORES
advocacia e traz colocagdes estrategicas da importancia da atual Inaldo Dantas
Lei do Inquilinato para o mercado locatario. Além de frisar a neces- Reg.. DRT - 3273 - PB

sidade da conciliagdo para a resolugao de conflitos.
Esta edicdo da revista traz também uma matéria sobre os peri-
gos do contrato particular de locacdo e a importancia de escolher

Nilo Zampieri Jr.
Reg.: MTB - 1718 - AL

bem o responsavel pela administracdo de seus bens para evitar SECOVI-AL
prejuizos e perdas Nilo Zampieri Jr. - Presidente

Para quem esta preocupado com as altas taxas cobradas pelo COMERCIAL
governo federal aos imdveis em terrenos de marinha, a revista traz Ronaldo Melo
uma reportagem detalhada sobre a nova lei que limita o reajuste comercial@revistacondominio-al.com.br
do tributo (82) 3342-6000 | 99982.7547

E para evitar que a felicidade em receber um imdvel novo se JORNALISTA
torne um pesadelo, esta edicdo mostra algumas orientagdes sobre TGabrie'a Moreira

. - extos e reportagens

deveres e garantias das construtoras na entrega dos empreendi Reg.: MTE - 1826/AL
mentos. gabriela@revistacondominio-al.com.br

A primeira novidade deste ano € a criagdo de uma coluna com a
participacdo do sindico, ou seja, o sindico terd a oportunidade de DES‘Z\IIS:;;;ZI;;)V?AL
escrever seu proprio depoimento compartilhando com os demais (82) 99693-3777
os desafios da gestdo, duvidas, perguntas e ter nas respostas a
participacdo do presidente do Secovi ou outros profissionais de
areas técnicas quando o assunto exigir.

CAPA
Six Propaganda

DIRIGIDA A

Boa leitura. Condominios residenciais e

comerciais, condéminos, sindicos,

incorporadoras, administradoras

Para se comunicar com a redagao da RC&MI, entre em contato: de iméveis e de condominios,
jornalismo@revistacondominio-al.com.br fornecedoras, shoppings, flats, condo-

hotéis e mercado imobiliario.

NESTA EDICAO PERIODICIDADE

Bimestral

IMPRESSAO

03 Indicadores o
Grafica Moura Ramos

Secovi/AL

08 Matéria de capa EXEMPLARES
Desembargador Sylvio Capanema 3.500

10 Mergado |mo!alllgr|o PUBLICACAO
Gestao de imoveis Revista Condominio & Mercado

12 Condominio Imobilidrio - AL

Limpeza de fachadas x .
14 Mercado imobiliari Nao nos responsabilizamos por
ercado imobiliario conceitos e ideias emitidos em

Terreno de marinha artigos assinados ou em matérias
20 Condominio pagas. Proibida reproducio total ou

. L parcial, sem a prévia autorizagdo por
Acidentes e incidentes escrito da REVISTA CONDOMINIO &

22 Condominio MERCADO IMOBILIARIO - AL.
Construtoras e suas garantias Reservamo-nos ao direito de ndo

24 Condominio aceitar publicidade sem fundamentar
Fundo de inadimpléncia motivacao de recusa.

25 Coluna do sindico )

28 Rapidas

30 Inaldo Responde PARA ANUNCIAR:

32 Cond .. comercial@revistacondominio-al.com.br

onaominio (82) 3342-6000

Rede de protecdo em sacadas (82) 99664-0006
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Com a linha de repintura da Ibratin vocé cuida de todas as superficies de
revestimento e conta com a experiéncia de quem € lider nessa categoria. As
paredes internas, externas e fachadas tém produtos especializados pra
limpeza, conservacao e reparacao da superficie com bolhas, descascamento,
mofo ou algas. Experimente a linha de repintura da Ibratin e renove fachadas
e ambientes com cores e texturas inovadoras.
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/Canallbratin

twittercom/ibratin a
instagram.com/ibratin
facebook.com/ibratin ({3

«@ ibratin 57

Tintas e Texturas

www.ibratin.com.br Tel.:(82) 2121-4949
(82) 3355-7441




MATERIA DE CAPA

Sylvio Capanema > Desembargador do Tribunal de Justica do Rio de Janeiro

Lei do Inquilinato pacifica
0 mercado locativo

AUDIENCIA

iante do atual cenario

de incertezas politicas

e econbmicas, a gestdo

imobiliaria ganhou ainda
mais espagco no mercado e tem
sido bastante procurada pela so-
ciedade para gerir de forma efi-
ciente seus bens e garantir a ma-
nutencdo de rendimentos.

Mesmo com as mudangas no
Novo Codigo de Processo Civil, a
Lei do Inquilinato (8.245/91) foi
acolhida pelo novo ordenamento,
provando que se tornou uma re-
gra pacificadora a ponto de man-
ter o equilibrio a muito buscado
pela relacdo locador/locatario.
Para abordar este e outros as-

suntos envolvendo os mercados
imobilidrio e condominial, a RC&-
MI entrevistou o desembargador
do Tribunal de Justica do Rio de
Janeiro Sylvio Capanema, um
dos maiores juristas nas areas
de Direito Imobiliario e Condo-
minial. Decano da advocacia,
Capanema participou da criacdo
da Lei do Inquilinato, em 1991,
e é um entusiasta da conciliagdo
como solucdo rapida e eficiente
para litigios.

O senhor participou do
projeto de criacdao da Lei do
Inquilinato. Qual a maior
ganho do consumidor com
esta lei?

O grande mérito da Lei
8.245/91 foi o de ter consegui-
do pacificar o mercado locativo,
antes tumultuado e nervoso, fa-
zendo com que locadores e lo-
catarios se comportassem como
exércitos inimigos.

O objetivo foi plenamente al-
cancado, o que explica a longevi-
dade da lei, de mais de 25 anos,
em razdao de se ter conseguido
afrouxar o dirigismo estatal so-
bre o contrato de locagao, presti-
giando a autonomia da vontade,

PUBLICH

0 que criou uma equacado econo-
mica mais justa, atendendo aos
interesses reciprocos das partes.
Com isto, incentivou-se a oferta
de novas unidades para a loca-
¢ao. Outra grande conquista foi
a adocdo de mecanismos proces-
suais pioneiros e corajosos que
permitiram agilizar as acdes lo-
caticias.

Na construcao desta lei, o
que foi mais dificil de norma-
tizar de forma expressa?

A maior dificuldade residiu na
parte processual da lei, que tra-
ta dos procedimentos a serem
adotados nas acdes de despejo,
consignacao em pagamento de
aluguéis, revisional e renovatd-
ria, para que se pudesse acele-
rar a entrega da prestagao juris-
dicional, cuja demora, antes da
lei, era exasperante e desmoti-
vava os investidores a investir
na construgao de novas unida-
des para alugar. Mas, ao mesmo
tempo, ndo seria possivel violar
o principio da ampla defesa e do
contraditério. Penso que a lei al-

12| Condominio & Mercado Imobiliario | Fevereiro 2017

cangou este ponto de equilibrio,
tanto assim que varias de suas
inovagdes foram acolhidas na re-
forma do Cdodigo de Processo Ci-
vil, de 1994 e no Novo Cédigo de
Processo, de 2015.

Que tipo de relagdao pode ser
estabelecida a partir da vi-
géncia desta lei?

A lei permitiu a locadores e lo-
catdrios manter um relaciona-
mento civilizado, para que pu-
dessem acertar as condicdes do
contrato, de modo a atender a
seus interesses. Com o equilibrio
entre a oferta e a demanda, hoje
€ possivel a muitos locatarios ne-
gociar o contrato, nao mais so-
frendo as pressGes econdmicas
que no passado eram impostas
pelos locadores.

O que mudou depois da
criagcao da lei? Como a comu-
nidade juridica recebeu esta
legislagao?

Todo o mercado da locagao ur-
bana se transformou apos o ad-
vento da Lei 8.245/91. Passou ele
a contar com seguranca juridica,

>



estabilidade econdémica e bem
maior oferta de unidades dispo-
niveis, o que aliviou a pressao
social. Os locadores, ao invés de
procurar pretextos para despe-
dir seus locatarios, passaram a
se preocupar com a manuten-
cdo deles, desde que cumpram
suas obrigacdes contratuais.

Qual a importancia de
normativas especificas para
estabelecer relagdes de
consumo/mercado?

Como assinalei antes, o atual
equilibrio do mercado permitiu
estabelecer boas relagdes entre
locadores e locatarios, do que
resultou uma sensivel reducao
das agbes que antes inundavam
o Poder Judicidrio. E comum,
hoje, que locatarios possam es-
pecular, para encontrar o imével
que mais lhes convém, e que
melhores condicdes lhe ofere-
gam, 0 que nao ocorria antes.
Ha, portanto, uma relacdo mais
justa e eticamente equilibrada,
entre as partes contratantes.

Qual a situacao mais
corriqueira nas areas
de Direito Imobiliario e
Condominial?

Em razdo da crise econbmi-
ca, as questdes mais frequentes
sao as que envolvem a inadim-
pléncia de condéminos e loca-
tarios, que se veem forcados
a deixar de pagar as custas e/
ou aluguéis, obrigando os con-
dominios e os locadores a lhes
assestar acOes de execucdo ou
de cobranca. No ambito do con-
dominio edilicio também sdo co-
muns os conflitos de vizinhan-
ca, a exigir dos sindicos grande
paciéncia e capacidade concilia-
dora.

No campo das incorporagoes
imobiliarias os desafiadores
problemas dizem respeito ao
atraso na entrega das unidades,
a devolucdo dos imodveis, por
nao mais terem os compradores
condicbes de manter os paga-
mentos e a obtencdo de finan-
ciamento, cada vez mais dificil,
em razao das altas taxas de ju-
ros e restricbes ao crédito.

Como evitar que conflitos
condominiais cheguem a
Justica?

E quase inevitavel que os con-
flitos condominiais desaguem no
Judiciario. Mas uma boa adminis-
tracao pode reduzir o contencio-

/| E importante
uma forte dose
de paciéncia

e habilidade
diplomatica

para mediar

0S inevitaveis
conflitos entre os
conddbminos"

Sylvio Capanema
Desemb. TJ/RJ

so, inclusive com a adogao dos
meétodos adequados de resolucao
de conflitos, como a mediacao e
arbitragem.

A atuacdo do sindico é funda-
mental, especialmente quando se
trata de conflitos entre condémi-
nos, que ele pode conciliar com
habilidade. Também é Uutil que
todos os conddminos e usuarios
das unidades conhegam a con-
vengao e o regulamento interno,
para que nao violem as regras de
convivéncia, o que previne os li-
tigios.

Qual a opiniao do
senhor sobre a Camara de
Conciliacao, Mediagao e
Arbitragem para tratar de
problemas imobiliarios e
condominiais?

O assoberbamento do Judicia-
rio, hoje massacrado por cerca de
100.000.000 de acbes em curso,
0 que retarda, e muito, a solugao
dos conflitos, esta a exigir a ado-
¢ao da mediacao e da arbitragem
como métodos adequados para
se alcancar a paz social.

No dmbito dos condominios, a

MATERIA DE CAPA

mediacao pode trazer enormes
beneficios, ja que é solugcao mais
rapida e menos traumatica dos
litigios. Nos condominios com
maior nimero de moradores po-
dem eles instalar suas proprias
Camaras de Mediacdo, formada
por conddominos mais respeita-
dos pelos demais, como magis-
trados aposentados, advogados
experientes ou qualquer outro
que mereca a confianca da co-
munidade.

Também os diferentes Secovis,
de varios Estados, ja instalaram
suas proprias Camaras, que vém
desenvolvendo excelentes resul-
tados. Eu, pessoalmente, parti-
cipo, como diretor e arbitro, de
uma Cémara de Mediacdo e Ar-
bitragem, no Rio de Janeiro, que
atua, especialmente, em direito
imobilidrio, locacdo e condomi-
nios. Sou, talvez, um dos mais
entusiasticos defensores da me-
diacao, na qual deposito grandes
esperancas.

Se o senhor pudesse dar um
conselho juridico ao sindico,
qual seria?

Ainda que jocosamente, o pri-
meiro conselho que posso dar a
um conddémino, é que ndo seja
sindico jamais. Mas, se ja o for, o
conselho é manter com todos os
condéminos um relacionamen-
to respeitoso, sem discrimina-
¢gOes pessoais, e pugnando com
energia pelo cumprimento das
regras que regem o condominio.
Também é fundamental manter a
todos informados da situacao do
condominio em relagdo as suas
condicdes econOmicas, aos em-
pregados e estado do edificio.

Também é importante uma for-
te dose de paciéncia e habilidade
diplomatica para mediar os ine-
vitaveis conflitos entre os condo-
minos.

A transparéncia da gestdo e do
controle das despesas é também
fundamental, bem como uma
boa assessoria juridica e contabil,
geralmente prestadas por uma
eficiente administradora de con-
dominios escolhida pelos condo-
minos, reunidos em assembleia.

4
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MERCADO IMOBILIARIO

Imobiliaria, a melhor opcao
para gestao de imoveis

rincipalmente na crise eco-

nomica, investir em imodveis

€ uma das opgdes mais se-
guras e preferidas do brasileiro,
que costuma adquirir este tipo
de bem também para gerar uma
renda complementar. Mas como
administrar o imével da maneira
correta? E na crise, como garan-
tir uma gestao profissionalizada e
econémica?

Lidar com a administracao do
aluguel de imoveis nem sempre é
uma tarefa facil. Requer respon-
sabilidades legais e um olhar agu-
cado para peculiaridades do mer-
cado. Repassar este trabalho para
uma empresa especializada pode
significar, além de comodidade e
seguranca financeira, a profissio-
nalizacao da gestdo de seus bens.

Ao fazer a negociagao por con-
ta propria, o proprietario enfren-
ta os riscos e entrega seu imovel
a sorte, pois dependera da boa
vontade do inquilino em cumprir
o0 acordo feito. Quem opta por
esta opcdo tem como principal
alegacdo o nao pagamento da
taxa administrativa cobrada pelas
imobilidrias. Mas a escolha errada
costuma gerar prejuizos, afinal os
custos com advogados e o tem-
po desperdicado em busca de so-
lucdo de eventuais problemas ja
nao compensam a inicial econo-
mia.

Recentemente, José Oliveira,
proprietario de um apartamento
no bairro da Ponta Verde, além
do aluguel ndo pago, teve seus
eletrodomésticos roubados pelo
locatario. "Ele ocupou o aparta-
mento no dia 10 de julho, mas me
disse que sO receberia o salario
no dia 20. Como eu ja estava com
todos os documentos dele, con-
fiei. No dia do prazo final tentei
ligar, mas ndo fui atendido. Como
tenho uma chave reserva, decidi
abrir o apartamento e me depa-
rei com a sujeira e com o fato de

que quase todos os meus eletro-
domeésticos ndo estavam mais 13",
disse José de Oliveira a Radio Ga-
zeta.

Diferentemente do contrato
particular, a imobilidria inicial-
mente faz uma avaliagdo minu-
ciosa de mercado para sugerir o
valor compativel com a realidade.
Neste processo, algumas caracte-
risticas sao consideradas — como
documentacao, localizacao, tama-
nho do imédvel, estado de conser-
vacao, por exemplo. Em seguida,
a imobiliaria faz vistoria no imovel
registrando com fotografias e vi-
deos as suas condicdes.

Ao assinar o contrato de admi-
nistracao de imdveis, o proprie-
tario transmite para a imobiliaria
a possibilidade de divulgacdo do
imovel e, iniciada a locacdo, a
responsabilidade pela administra-
gao e controle do bem. Assim, a
imobilidria disponibiliza o asses-
soramento juridico para que, em
situacdes semelhantes a passada
por José Oliveira, o proprietario
tenha a seguranca de representa-
¢do juridica adequada para tomar
as providéncias cabiveis ao caso.

“Uma imobilidria cuida de efe-
tivar todas as pesquisas neces-
sarias da situacdo financeira do
locatario, para que o locador re-
ceba pontualmente seus aluguéis,
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sem falar que oferece geralmente
as melhores garantias, como por
exemplo, assessoria juridica, alu-
guel garantido, seguro fianca, en-
tre outros. A imobilidria € quem
cuida de fazer vistoria no imovel,
laudo, cobrar despesas, fazer re-
paros necessarios no imovel, ins-
trumentalizar a relagdao contra-
tual. Enfim, podemos dizer que
contratar uma imobiliaria é poder
usufruir dos beneficios financeiros
que o imovel render com tranqui-
lidade”, explica o advogado espe-
cialista em Direito Imobilidrio Da-
niel Brabo, do escritdrio juridico
Brabo Magalhdes Advogados.

O imodvel agenciado pela imobi-
lidria ganha maior visibilidade de
divulgacao gratuita em sites espe-
cializados, midias sociais e jornais
impressos. Assim, o proprietario
do imével ndo tem custos com di-
vulgacao.

J& a taxa administrativa tem
custo varidvel e costuma ser co-
brada a partir da locagdo do imo-
vel. O contrato pode ser efetivado
seguindo varios planos, que va-
riam de acordo com a imobiliaria
contratada. No mercado alagoano
habitualmente se cobra a taxa de
administracdo de 10% do valor do
aluguel mais um aluguel anual.

Lider no segmento de aluguéis
em Alagoas, a Zampieri Imoveis
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oferece planos com condigdes es-
peciais, inclusive com portabili-
dade, ou seja, vocé transfere seu
contrato ja existente do imovel
locado sem altera-lo para a ges-
tdo da Zampieri até que ele termi-
ne. “Esse servico tem sido muito
procurado, afinal administrar um
imével é também administrar o
dinheiro do cliente e isso nao se
deixa qualquer um fazer”, diz o
empresario Nilo Zampieri Jr.

Ao escolher uma imobiliaria para
administrar o imdvel, o proprie-
tario entrega a responsabilidade
pela negociacdo com o locatario
a empresa, que tem como uma
das funcOes tratar das garantias
necessarias para a seguranga do
negdcio.

Achar um fiador costuma ser um
problema para alguns locatarios.
Para que o inquilino possa reali-
zar o contrato de aluguel sem a
necessidade de fianca ou caucao,
algumas seguradoras oferecem
uma apolice de seguro como ga-

A4 podermos dizer
que contratar

uma imobiliaria

é poder usufruir

dos beneficios
financeiros que o
imovel render com
tranquilidade”

Daniel Brabo
Advogado

rantia contratual do aluguel, mas
os altos valores desse seguro tem
impedido essa modalidade de
contratacdo.

No entanto, o locatario pode
pesquisar com atencdo, pois imo-
bilidrias de grande porte conse-
guem melhores negociacdes de
valores com seguradoras e viabi-
lizam facilmente o negdcio devido

ao grande volume mensal de lo-
cagao.

“A imobilidria € um grande faci-
litador ao locatéario, pois através
dela é possivel obter as maiores
opcbes de ofertas de garantias
de pagamento ao proprietario do
imdvel, flexibilizando a negociacao
contratual e permitindo que o lo-
catario conte com toda a estrutura
que a imobilidria ofereca”, afirma
Daniel Brabo.

Membro da Rede Avancada de
Locacbes (RAL), a Zampieri Imo-
veis faz parte de um grupo de
imobilidrias de todo o pais que
administra mais de 60 mil imoveis
em 14 capitais brasileiras, propor-
cionando aos seus clientes maior
agilidade comercial.

Vale ressaltar a importancia de
escolher uma imobiliaria com cre-
dibilidade. E preciso observar o
mercado e avaliar algumas carac-
teristicas fundamentais - solidez,
tradicdo, respaldo do mercado,
certiddes, etc. bl

A qualidade faz a diferenca! Mais de 20 anos no mercado, a pioneira em Maceio na técnica

™ Bate-ponto: seu carro pronto
sem arranhoes em 24h;

™ Espelhamento de pintura da linha
Purple, com certificado 3M;

S Pintura Rapida;

™ Funilaria e remocao de mossas.

Atendimento diferenciado,
profissionais altamente qualificados,
Aqui vocé tem seguranca para
melhor cuidar do seu carro.

Av. Comendador Ledo, 562 - Poco, Macei6 - AL, 57025-000

(82) 3316-8036/

SOLICITE UM ORCAMENT!

telinhoprin
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Tecnologia alema pretende
revolucionar limpeza de fachada

‘Me desculpem as feias, mas beleza é
fundamental’. A famosa frase do poeta
Vinicius de Moraes é direta quanto a
importancia da estética. E como ndo
se encantar com uma fachada predial
limpa e bem conservada? Que além de
agregar valor ao patrimoénio, quando
feito de forma correta, a manutengao
evita a deterioracdo da construcdo.

O mercado dispde de diversas for-
mas de execugdo do servico. A novi-
dade para limpeza de fachada é o sis-
tema de lavagem com agua pura, que
através da tecnologia alema permite a
lavagem de fachadas de até 20 metros
sem sair do chdo.

“Esta limpeza alcanga uma produtivi-
dade 200% maior que o método con-
vencional, além de ter um custo me-
nor, ser feita de forma mais rapida e
diminuir expressivamente dos riscos de
acidentes de trabalho”, explica Gilson
Franca, diretor da Facit Brasil.

Nem todos se ddao conta, mas uma
fachada mal cuidada afeta diretamen-
te todo o entorno. Além de interferir
negativamente na paisagem e deixa-la
sem atrativos, imdveis com aparéncia
decadente geram dareas desvalorizadas
e inibem a instalagdo de comércio ou

servigos, por exemplo.

“A limpeza da fachada vai além da
questdo estética que &, sem duvidas,
fundamental para a aparéncia da em-
presa ou do condominio. A limpeza
também ¢ uma questdo de salde,
principalmente para pessoas que Sso-
frem de alergia, pois o vento arrasta a
sujeira e a poeira para dentro de casa”,
comenta o diretor da Facit Brasil.

Em muitos casos, a lavagem peri6-
dica € uma forma de economizar para
o condominio, pois evita a degradacao
do edificio. O intervalo de tempo en-
tre uma lavagem e outra dependem do
material e das condicbes ambientais.
Se a construcao estiver localizada em
um lugar insalubre, com muita polui-
¢do ou maresia, a periodicidade de ma-
nutencdo tende a ser menor. Mas ha
cidades, como S&o Paulo, onde as fa-
chadas devem ser lavadas ou pintadas
a cada cinco anos, no minimo. A regra
€ lei municipal desde 1988.

“Na nossa cartela de clientes, con-
vencionamos o periodo de quatro me-
ses. Mas é preciso avaliar cada caso
para saber a real necessidade da lim-
peza”, disse Gilson Franca.

Para iniciar o processo, a primeira
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dica é contratar uma empresa espe-
cializada na area para que possa ser
feito uma vistoria, pois existem varios
fatores que interferem no valor do
orcamento - grau de sujeira, acessi-
bilidade, altura, tipo de revestimento
(textura, ceramica, pastilha, vidro, es-
pelho).

Outra dica é escolher os produtos
ideais, que devem ser selecionados em
funcao de seu desempenho e adequa-
¢do ao material da fachada e nunca
pelo prego.

Pelo sistema de lavagem com agua
pura, o valor do metro quadrado pode
custar R$ 3,50, no minimo - “lembran-
do que o orcamento é feito a partir de
uma avaliacao especifica de cada fa-
chada, mas em geral nosso custo é a
metade do valor cobrado pelo método
convencional”, informa o diretor da Fa-
cit Brasil.

Vale lembrar que o Ministério do Tra-
balho criou uma norma para regula-
mentar este tipo de servigo. A NR 35
estabelece os requisitos minimos e as
medidas de protecdo para o trabalho
em altura, envolvendo o planejamento,
a organizacdo e a execucdo, de forma
a garantir a seguranca e a salde dos
trabalhadores envolvidos direta ou in-
diretamente com esta atividade.

“As questdes que precisam priorita-
riamente ser observadas nos servicos
de limpeza de fachadas estdo relacio-
nadas com a seguranga dos trabalha-
dores e com uma inspegdo criteriosa
por parte de um especialista que de-
vera ditar as reais necessidades e os
procedimentos e materiais adequados
para cada caso”, explica o engenheiro
civil Fernando Régis.

Através da tecnologia alema, o sis-
tema de agua pura, ao contrario dos
métodos convencionais disponiveis no
mercado, permite uma lavagem de até
20 metros sem uso de plataformas ele-
vatorias.

“Um dos nossos diferenciais é exa-
tamente isso: 20 metros sem sair do
chao, o que elimina o risco de quedas,
por exemplo. A partir desta altura,
passamos a utilizar a plataforma, mas
todos os nossos profissionais tém cur-
sos especializados para executar tal ta-
refa”, disse Gilson Franca.
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Terreno de marinha:
nova lei limita reajuste das taxas

oro e taxa de ocupacgdo sdo

tributos comuns na vida

dos proprietarios de imo-

veis situados em terrenos
de marinha. Estas contribuicoes
correspondem a determinado per-
centual do valor do imdvel e agora
terdo limitadas seu reajuste a até
10,54%. E o que diz a Lei 13.347,
convertida a partir da Medida Pro-
visoria 732 e sancionada pelo pre-
sidente Michel Temer.

“Esta lei, no aspecto geral, pre-
ver uma arrecadacdo benéfica ao
Governo Federal, neste momen-
to de crise, onde, a cada dia, as
receitas estdo cada vez mais es-
cassas. Desta forma, nao vejo
beneficio direto ao contribuinte/
proprietario, pelo simples fato de
que o contrato celebrado do ato da
compra do imdvel foreiro deveria
sofrer uma corregcao anual, pura
e simples de 0,6% sobre o valor
da propriedade nua e, nada mais”,
disse o advogado Aquidaban Fia-
Iho di Iulio, do escritério carioca Di
Iulio - Advogados Associados, es-
pecializado em processos judiciais
e administrativos que versam so-
bre o tema.

Ja para o advogado Marcus Lou-

reiro, do escritorio alagoano JL-
N&AP, a nova lei é benéfica ao con-
tribuinte em apenas um aspecto.
“A Lei 13.347 buscou estabelecer
limites para os reajustes da taxa
de ocupagao e do foro incidentes
sobre os terrenos de marinha. O
Unico beneficio que traz ao con-
tribuinte é estabelecer um limite
sobre os valores que lhes serdao
cobrados pela Unido, bem como a
possibilidade do parcelamento em
até seis cotas mensais. Contudo
as quantias continuarao sendo co-
bradas dos possuidores”.

De acordo com a nova lei, é de
dez anos o prazo gradual para
ajuste de eventual defasagem en-
tre a planta de valores adotada
pela Secretaria do Patriménio da
Unido (SPU) para o calculo do va-
lor do dominio pleno dos terrenos
da Unido e as plantas de valores
genéricos elaboradas pelos Muni-
cipios e pelo Distrito Federal, para
as areas urbanas, ou a Planilha
Referencial de Precos de Terras
elaborada pelo Instituto Nacional
de Colonizagao e Reforma Agra-
ria - INCRA, para as areas rurais.
Ou seja, a cada ano havera o au-
mento correspondente ao indice
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de inflagdo e mais um acréscimo
proporcional a 1/10 do valor cor-
respondente a correcdo da defasa-
gem, até que, no ano de 2026, a
defasagem sera totalmente corri-
gida.

Para o senador Ricardo Ferraco
(PSDB/ES), relator da MP, a nor-
ma é uma forma de conter reajus-
tes exorbitantes. “Circunstancias,
como no meu estado, Espirito
Santo, que um contribuinte teve
aumento de 700% na correcao
da planta do valor genérico de um
ano para o outro. E esta Medida
Provisdria parcela, limitando isso a
inflacgdo em até dez anos”, argu-
mentou o senador durante a tra-
mitacao da medida.

A legislacdo brasileira classifica
como imével em terreno marinha
aquele localizado na costa mariti-
ma (continental ou insular) e nas
margens dos rios e lagoas, em
uma profundidade de 33 metros,
medidos horizontalmente, para
a parte da terra, até onde ha in-
fluéncia das marés. Os terrenos
de marinha incluem-se entre os
bens imdveis da Unido e, para ter
o direito de ocupa-los, é preciso
pagar uma taxa anual. O Decre-
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to-Lei 9760/46, que dispde sobre
os bens da Unido, ndo considera
terrenos de marinha as areas que
passaram para o dominio de es-
tados, municipios ou particulares.

Para Aquidaban Fialho di Iulio, a
legislacdo antiga é o maior motivo
de desagrado de moradores des-
tes imdveis. “A maior insatisfagdo
dos proprietarios, sob o meu pon-
to de vista, € no sentido de que
nos dias de hoje, em um momen-
to de crise, vem sendo aplicada
uma legislacdo obsoleta, arcaica
de 1946 fulcrada na linha mé-
dia de preamar do ano de 1831,
quanto tal tributo fora criado para
oferecer-nos seguranga por parte
das forcas imperiais, contra pos-
siveis ataques de caravelas inva-
soras e do alcance de tiros de ca-
nhao. E, pior, numa linha preamar
cujas caracteristicas de 200 anos
atrds sdo por completa adversas
aos dias de hoje, quer seja pela
condigdes naturais no decorrer de
todo este tempo, quer seja pela
propria interferéncia humana”.

Tributacao

Atualmente, ao adquirir um imo-
vel localizado em terreno de mari-
nha, o proprietario paga laudémio,
uma taxa unica de 5% do valor do
terreno a ser paga a Unido quan-
do de uma transacao com escritu-
ra definitiva de compra e venda,
e é enquadrado como ocupante
ou foreiro. Quando considera-
do ocupante, o proprietario tem
apenas o direito precario de ocu-
pacdo de um terreno 100% per-
tencente a Unido e paga uma taxa
anual equivalente a 2% do valor
do terreno com &rea construida;
ja o foreiro, trata-se de uma rela-
gao contratual entre o particular e
a Unido, na qual o particular de-
tém a posse de 83% do terreno e
a Unido detém 17% do terreno, e
desembolsa anualmente uma taxa
de 0,6% do valor do imével.

Estdo cadastrados na Secretaria
do Patrimbnio da Unido 16.295
imdveis situados em terrenos de
marinha e acrescidos em Ala-
goas, sendo 8.049 em Maceiod.
Em 2016, as receitas obtidas com
foros, taxas de ocupacdo e laudé-
mios, em terrenos de marinha no
estado de Alagoas, somaram R$
9.573.628,40.

Segundo a SPU em Brasilia, par-

te desta contribuicdo é utilizada
pelo Governo Federal, para a rea-
lizacdo de politicas publicas em
prol de toda a populacdo, e outra
parte é repassada aos municipios
onde se localizam os imodveis que
deram origem a cobranca.

A entrada em vigor, em 2015,
das leis 13.139 e 13.240 modifi-
cou a forma de calculo do foro e
da taxa de ocupacdo - dispondo
sobre o parcelamento e a remis-
sao de dividas patrimoniais com
a Unido e sobre a administracao,
a alienacdo, a transferéncia de
gestdo de imdveis da Unido e seu
uso para a constituicdo de fun-
dos, respectivamente. Esta nova
legislacdo determinou que o cal-
culo do valor do metro quadrado
do terreno da Unido seja feito com
a utilizagdo da Planta de Valores
Genéricos como referéncia. Esse
valor serve como base de calcu-
lo dos foros e taxas de ocupacao,
que representam uma fragao do
valor do terreno.

Esta alteracao na legislacao pa-
trimonial causou impacto signifi-
cativo na taxa de ocupacao e foro.
Na cidade do Rio de Janeiro, por
exemplo, quase 73 mil imoveis
tiveram um reajuste de 29,71%.
No Brasil todo, de acordo com o
Ministério do Planejamento, De-
senvolvimento e Gestdo, cerca de
21% dessas receitas patrimoniais
tiveram aumento superior a 50%
em relagao ao valor pago no ano
anterior, devido a correcao de de-
fasagem historica.

“A solucdo com a medida visa

TERRENO DE MARINHA

ENTENDA COMO FUNCIONA

MERCADO IMOBILIARIO

a modulacdo do efeito das corre-
¢Oes, de modo a evitar uma impo-
sicdo excessiva aos contribuintes,
em momento de desaceleragao
econdmica”, explicou o ministro
do Planejamento, Desenvolvimen-
to e Gestdao, Dyogo Henrique de
Oliveira.

Demarcacgao

Os terrenos de marinha sao de-
terminados por meio de estudos
técnicos com base em plantas,
mapas, documentos histdricos,
dados de ondas e marés e é de a
responsabilidade do Ministério do
Planejamento, Orcamento e Ges-
tdo, por meio da Secretaria do Pa-
trimonio da Unido, fazer a demar-
cacao dos terrenos de marinha e
seus acrescidos.

O processo demarcatorio € mo-
tivo de questionamento judicial
constante. O Decreto-Lei 9.760/46
prevé que a validade legal de uma
nova demarcacdo depende da in-
timacao/citacao pessoalmente
dos proprietarios de imoveis situa-
dos nestes terrenos, sob pena de
ofensa ao devido processo legal.

Assim, proprietarios de imodveis
no Condominio Residencial Lagu-
na, localizado na Ilha de Santa
Rita, no municipio de Marechal
Deodoro, ingressaram com uma
acao na Justica para decretar a
nulidade do procedimento ad-
ministrativo de fixacdo da linha
preamar médio de 1831 e, conse-
quentemente, exclusdo de todas
as taxas de ocupacao e laudémio
efetivadas sobre a referida area, a
partir de dezembro de 2006.

0 laud@mio corresponde a 5% do valor
atualizado do terreno e deve ser pago pelo
ocupante quanda & feita a transfer&ncia onerosa
do dominio Util, isto €, quande o ocupante
“vende” o imével da Umido.

Daniel Ribeiro

AA A taxa de ocupacao : cobraca,
/ﬂ,_ anualmente, pela ocupacdo regular de imavel
¥ da Uniao, O valor ¢ de 2%

$ 0 fOro ¢ o valor cobrado pela
$ utilizagao do imével sob regime de
(W aioramento, ou seja, paga-se pelo
uso do dominio Gtil do imével, sendo

que a aliquota & de 0,6% sobre o
valor do daminio plene.

rados na Secretaria do
nido 14,295 imdveis
errenos de marinha @
m Alagoas, sendo
8.049 em Maceio. No acumulado de
2014, entre os meses de janeiro a
dezembro, a arrecadacao de
receitas patrimo
corresponde a RS 9.573.628,40.
Vinte & um municipios alagoanos
receberam repasse do gaverno
federal no valor total de RS
1.597.567.03,
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“Passamos a pagar tributos re-
ferentes a terreno de marinha a
partir da entrega do condominio.
Ou seja, lotes adquiridos antes da
constituicdo do condominio passa-
ram a ter taxas cobradas poste-
riormente, quando da entrega do
condominio. O processo se iniciou
na gestdo de outro sindico, mas
a expectativa do condominio pela
decisdo favoravel a ilegalidade
da cobranca é grande”, comenta
o empresario José Luiz Coutinho,
atual sindico do Laguna.

De acordo com o advogado res-
ponsavel pela acdo judicial, Felipe
Rebelo, do escritério juridico Bra-
bo Magalhdes Advogados, o con-
dominio aguarda o julgamento
de um recurso extraordinario. “A
Justica ja reconheceu a ilegalidade
do processo que demarcou a area
pertencente ao Condominio Lagu-
na em primeira e segunda instan-
cia. Houve recurso especial, o qual
ja foi desprovido monocratica-

mente pelo relator. Aguarda-se o
julgamento do recurso extraordi-
nario. Temos confianca na manu-
tencdo das decisGes anteriores, ja
que a ilegalidade se mostra paten-
te, bem assim porque as decisbes
estdo afinadas com a jurisprudén-
cia atual”, explica Rebelo.

Para o advogado Marcus Lourei-
ro, este tipo de processo frequen-
temente é anulado pela Justica. “O
Judiciario vem decidindo pela nuli-
dade do processo de demarcacao
dos terrenos de marinha quando o
possuidor ndo tiver sido intimado
pessoalmente, por ferir o principio
da ampla defesa e do contradité-
rio. Nao basta a intimagao por edi-
tal dos possuidores, como a SPU
procede em determinados casos,
mas a intimagdo devera ser pes-
soal, sob pena de nulidade de todo
0 procedimento administrativo”.

Os tributos pagos anualmen-
te a SPU também sdo motivo de
discordancia dos proprietarios. “A

respeito do tema, frisar que em
sede de primeira instancia, ain-
da existem alguns juizos que se
manifestam contrarios ao tema,
porém, as vezes em que o STF
foi instado a se manifestar, o fez,
respeitando a correcdo monetaria
editada em lei, qual seja, aplicar
a correcdo monetaria de 0.6% em
cima da propriedade nua e, nada
mais”, acrescentou o advogado do
Rio de Janeiro, que também pos-
sui um imovel foreiro a Unido, si-
tuado no bairro da Urca, na capital
carioca, cuja discussao a respeito
do tema esta sendo apreciada pelo
Tribunal Regional Federal.

Questionado sobre a lei ideal
para regrar os terrenos considera-
dos de marinha, o advogado Mar-
cus Loureiro acredita que “o ideal
seria a extincdo dos terrenos de
marinha, haja vista que nao per-
sistem na realidade atual as ra-
z0es existentes ha época de sua
criagcao”.

Municipios alagoanos recebem
repasse do governo federal

Neste més de fevereiro, o gover-
no federal repassou a 21 municipios
alagoanos parte do valor arrecada-
do com taxas de ocupacdo, foro e
laudémio de imdveis da Unido - o
equivalente a R$ 1.597,569,03.

A Lei 13.240 estabelece que 20%
dos valores recolhidos pela Unido
por meio das taxas que incidem so-
bre os imdveis da Unido sejam en-
tregues aos municipios onde estdo
localizados esses imdveis. E o re-
passe de valores é feito pela Secre-
taria do Patrimoénio da Unidao (SPU)
do Ministério do Planejamento, De-
senvolvimento e Gestao (MP).

O dinheiro foi depositado nas
contas do Fundo de Participacdo
dos Municipios e podera ser utiliza-
do livremente pelos municipios. A
expectativa da SPU é de que, em
2018, esses valores sejam maiores,
ja que é esperado um aumento na
arrecadacao das taxas.

“Temos a percepgao de que mui-
tos imoveis ainda ndo estdo cadas-
trados e registrados e, portanto,
ndo ha como cobrar as taxas. Uma

das nossas prioridades, neste ano,
é melhorar e ampliar esse cadas-
tro, o que resultard no aumento de
arrecadagao e, consequentemente,
maior repasse para 0S municipios
gue abrigam esses imodveis”, de-
clarou o secretario da SPU, Sidrack
Correia.

A cidade de Macei6é recebeu a
maior parte dos recursos vindos
para Alagoas. A capital embolsou
R$ 662.018,21. Seguida pelos mu-
nicipios litoraneos de Maragogi com
R$ 246.284,31, e Barra de Sao Mi-
guel, R$ 235.796,27.

“Naturalmente, por Maceid ser o
municipio com maior area, recebeu
um repasse maior, que se soma aos
demais recursos arrecadados para
investimentos e melhorias dos ser-
vicos prestados a populagdo ma-
ceioense em diversas areas como
na pavimentagdo de ruas, investi-
mentos em equipamentos de lazer,
revitalizacdo das pragas, melhorias
em postos de salde e escolas, en-
tre outros servigos”, explicou Fellipe
Mamede, secretario municipal de
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Economia.

Na Barra de Sao Miguel, a maior
parte da verba repassada tem des-
tinagao para os setores da educa-
cdo e da saude. “Do total desse
valor, 15%, obrigatoriamente, deve
ser destinado a Saude e 25% a
Educacao. O saldo, de aproxima-
damente R$ 140 mil, foi destinado
ao pagamento de fornecedores do
municipio. Utilizamos essa ‘sobra’
para honrar os compromissos rela-
cionados a Educacgdo, a Saude e a
Administracdao, a exemplo de com-
bustivel, medicamento, benfeitoria
e locacdo de veiculos”, disse o pre-
feito Zezeco.

Em Maragogi, o prefeito Sérgio
Lira pretende usar o dinheiro para
investir na orla. "A verba sera toda
investida no disciplinamento do
nosso maior cartdo postal, que é
a orla maritima. Vou sentar com
minha equipe e ver tudo que pode-
mos fazer com esse dinheiro para
transformar a orla num local mais
atraente e agradavel".

M
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CONDOMINIO

Acidentes e Incidentes
em condominios

vida é imprevisivel, em

todos os @mbitos. Da por-

taria até a ultima laje do

condominio, tudo pode
acontecer. Para muitos problemas
a solucdo mais facil é acionar o
seguro de responsabilidade civil
do sindico, que dependendo da
cobertura, pode arcar com custos
de portdes, consertos de carros, e
até indenizagdes por acidentes no
condominio. Para que isso ocorra,
porém, é fundamental que se es-
pere a autorizacao da companhia
de seguros antes de efetuar qual-
quer tipo de reparo.

A contrapartida é que o condo-
minio tenha sempre a manuten-
¢ao em dia dos seus equipamen-
tos e que siga o que esta acordado
na apolice de seguros. Sem esse
contrato, o sindico e o condomi-
nio podem acionar outros parcei-
ros, como as empresas contrata-
das para fazer a manutencao dos
equipamentos, para evitar que
tomem a responsabilidade sozi-
nhos por qualquer acidente.

Queda de arvore

Se a arvore estava em boas
condicdes e caiu devido a uma
tempestade muito forte, podemos
chamar sua queda de um even-
to fortuito. Nesse caso, a vitima
até pode entrar com agdo judicial
contra o condominio, mas se ficar
comprovado que a arvore esta-
va em boas condicbes, fica dificil
obrigar todo o empreendimento a
arcar com os custos.

Agora, quando uma arvore tem
risco de cair e precisa ser podada,
deve ser aberta uma solicitacdo
na prefeitura. Em caso de aciden-
te, o seguro referente as respon-
sabilidades civis do sindico pode
ser acionado e arcar com O Cus-
to. Caso o condominio ndo tenha
seguro, a vitima ou o condominio
pode entrar com acdao contra a
prefeitura, em caso da poda ter

sido solicitada e ndo efetuada. O
condominio (ou sindico) também
pode ser responsabilizado caso
nao tenha solicitado a poda dian-
te do risco eminente.

Carro danificado na garagem

Depende principalmente se
houver manobrista no condo-
minio. Apenas nesse caso, e se
o dono do automédvel conseguir
comprovar que o dano aconteceu
dentro do condominio, com o uso
de imagens do CFTV, por exem-
plo, pode-se pedir indenizacdao
para o empreendimento. Caso o
morador ndo consiga comprovar
que o carro foi avariado dentro
da garagem, ndao ha como impli-
car responsabilidade do condomi-
nio. Caso seja possivel comprovar
e identificar o autor, este sera o
responsavel.

Portao no carro

A manutencao do equipamento
deve estar em dia. Dessa forma,
caso o portdao se feche em cima
de um carro, o seguro do portdo
arca com os custos do conserto
do carro e do préprio portdo.

Se o porteiro, sem querer, fe-
cha o portdo em cima do carro de
um morador, e se houver segu-
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ro, a apolice geralmente também
cobre o reparo. Se o condominio
ndao contar com esse contrato,
deverd arcar com os custos do
conserto.

Caso a manutencdao nao esteja
em dia, e o local ndo tenha cober-
tura para esse tipo de acidente, o
morador pode pedir ressarcimen-
to para o condominio.

Se o motorista aproveita a pas-
sagem de um carro a frente, e o
portdo se fecha, danificando o au-
tomovel e o portdo, a responsabi-
lidade é do motorista em ressarcir
o condominio pelos danos causa-
dos ao portdo, além de arcar com
os reparos do seu proprio veiculo.

Furto na garagem

Se ndo houver um sistema mui-
to forte de segurancga no local, ou
se ndo houver um segurancga ou
garagista responsavel pelo local,
fica muito dificil comprovar um
furto dentro do veiculo.

Se comprovado, o autor do furto
deve ser responsavel e o condo-
minio corresponsavel, caso tenha
garagista. Se houver, as regras
do local dispostas na convencao
também devem ser checadas
para atribuir a responsabilidade.

>

maiscondominiopb.com.br



Funcionario acidentado

Em caso de acidente de fun-
ciondrio, deve-se seguir o que
manda a legislacdao trabalhista.
Chame uma ambuléncia, faca
um cadastro no CAT (Cadastro
de Acidentes de Trabalho), siga
0 processo normalmente. Pro-
vavelmente o funcionario devera
passar por pericia no INSS e so
depois retornara as suas fungoes,
se possivel. Nesses casos, conte
com a colaboracdo de um advo-
gado trabalhista ou da sua admi-
nistradora de condominio.

Se o funcionario de uma pres-
tadora de servico se acidenta
dentro do condominio, o ideal é
chamar uma ambulancia e comu-
nicar a empresa prestadora de
servigos. Também vale acompa-
nhar o processo de perto, para
saber se a terceirizada esta cum-
prindo os direitos trabalhistas do
funcionario, j& que nesses casos
o condominio pode responder so-
lidariamente pelo acidente. Antes
de fechar contrato com empre-
sa, certifique-se de que ela conta
com seguro contra acidentes para
0s seus contratados.

Obras

Se o condominio estd em obras
e danificar alguns carros, o con-
dominio podera ser responsabili-
zado e devera acionar, da mesma
forma, o prestador de servicos.
O contrato firmado entre ambos
deve prever a responsabilidade
da empresa em acidentes desse
tipo.

Condominio é assaltado

O empreendimento s6 pode
ser considerado responsavel pelo
ocorrido se a convengao previr a
responsabilidade do local em fa-
zer forte vigilancia. Outra situa-
cdo especifica é se ficar compro-
vado impericia, negligéncia ou
imprudéncia por parte dos fun-
cionarios.

Crianca no playground

Os responsaveis pelo bem-estar
dos pequenos sao seus pais. O
condominio sé sera responsabili-
zado por algum dano ao menor
caso nao esteja com a manuten-
¢do do local em dia.

-'-.-.'- ] q---'-__

L e e

111.1.!“!“
‘l‘ﬁl ey

'l‘l.'l-‘“
‘l.l.'lll'l.'l AR

fihee n““

Mordida de cachorro

Em casos de moradores mor-
didos pelo cachorro do vizinho,
a responsabilidade é inteira do
dono do animal, que devera arcar
com os cuidados daquele que seu
cachorro mordeu. O vizinho ma-
chucado pode porém responsabi-
lizar o empreendimento se con-
seguir provar que o animal anda
sempre solto, e que o sindico ou
outros funcionarios nunca fize-
ram cumprir a obrigatoriedade do
bicho nao circular pelas areas co-
muns ou estar sem a guia.

Acidente no elevador

O mais importante é cuidar logo
dos primeiros-socorros, acionan-
do uma ambuléancia. Se estiver
com a manutencao em dia, o se-
guro cobre quaisquer danos refe-
rentes ao acidente. Caso nao haja
seguro, o condominio pode pedir
0 ressarcimento dos custos re-
ferentes ao acidente para a em-
presa de manutencdao. Em casos
de negligéncia ou imprudéncia na
manutengao, que gerem aciden-
tes ou danos ao equipamento, o
sindico também pode ser respon-
sabilizado.

Academia de ginastica

A situacao é similar ao do play-
ground. O local deve estar com a
manutencao em dia e no regula-
mento interno devem constar as
regras para um bom uso do local.
Vale lembrar que o local também
ndo é adequado para criangas
brincarem sozinhas.

CONDOMINIO

Pela janela

O condominio todo pode ser pe-
nalizado caso ndo seja possivel
comprovar quem jogou o material
pela janela e causou dano. O que
0 seguro de responsabilidade civil
do sindico pode cobrir sdo situa-
¢Oes especificas, como um vidro
que se desprendeu da janela, por
exemplo. J& bitucas de cigarro,
pedras ou outros materiais, nao
tém previsdo de cobertura.

Gas no condominio

Depende da origem do vaza-
mento. Se for relacionado a area
comum do condominio e ndo de-
corrente de falta de manutencao,
0 seguro paga pelos danos. Se for
um morador que esqueceu uma
panela no fogo, que explodiu e
danificou outras unidades, o re-
paro ficarad a cargo do responsa-
vel. Em casos de negligéncia na
manutencao, que gerem aciden-
tes ou danos a estrutura da edifi-
cacdo, o sindico pode ser respon-
sabilizado.

Raio

O local precisa estar com o seu
para-raios com a medicao 6hmi-
ca anual em dia. Nesse caso, se
houver queima de equipamentos
eletrénicos, o seguro pode cobrir
0s custos, assim como os cuida-
dos com quem se acidentou. Da
mesma forma que as instalagdes
de gas, em casos de negligéncia
na manutencdo, o sindico pode
ser responsabilizado.

Cano estourado

Os edificios tém duas redes de
encanamento: a horizontal e a
vertical (também chamada de
coluna principal). A vertical é de
responsabilidade do condominio
e a horizontal do proprietario.
Dessa forma, se o0 cano estou-
rado for na tubulacdo vertical, o
condominio deve arcar com os
custos relativos ao problema. Se
0 encanamento estiver em bom
estado, o seguro pode cobrir
esses custos também. Se o va-
zamento tiver ocorrido na tubu-
lacdo horizontal, a responsabili-
dade é do proprietario.

»l
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Inaldo Dantas > Advogado, Administrador de Condominios e ex-presidente do Secovi-PB

Dicas e orientacoes sobre o que deve
ser entregue pela construtora e suas garantias

e um sapato novo logo es-

traga, a loja troca, se uma

roupa nova vem furada,

devolvemos, se um carro
novo apresenta um defeito, ele
volta para a concessionaria. Mas,
e um condominio?

Assim como outros bens ele tem
uma garantia, mas determinar o
responsavel por grandes falhas
ou pequenos defeitos ndo é mui-
to simples e exige uma assessoria
técnica. Vale lembrar que cabe ao
condominio manter a manutencao
sempre em dia para nao perder
seus direitos.

Prazo de validade

Por uma juncdo de determina-
¢des do Cdédigo Civil, Codigo de
Defesa do Consumidor e decisdes
judiciais (jurisprudéncias) as cons-
trutoras devem oferecer uma ga-
rantia de, no minimo, cinco anos
aos compradores. Essa garantia
vale para vicios ocultos, ou seja,
problemas que ndo sao aparentes
e s6 sao descobertos com o passar
dos anos, e vicios aparentes.

A validade da garantia deve co-
megar a partir de dois possiveis
pontos: a data de entrega ou da
certidao do habite-se. Passa a va-
ler a data que ocorrer por ultimo.
No caso de vicios ocultos, a garan-
tia passa a contar a partir do mo-
mento que o problema passa a ser
perceptivel.

O prazo de cinco anos é apenas
um parametro legal, ja que alguns
fatores, como a pintura, tém uma
garantia menor e problemas es-
truturais, um prazo maior.

Todos os itens do condominio
tém alguma garantia. Os mais
estéticos, como os acabamentos,
tém uma garantia mais curta; ou-
tros, mais longa. Mas, legalmen-
te, o prazo reconhecido € de cinco
anos. Problemas estruturais tém
uma garantia maior, pré-estabele-
cida.

Certificado de garantia

A construtora deve entregar ao
condominio um jogo completo dos
projetos em papel € uma versao

digital da planta. Esses documen-
tos devem ser muito bem arqui-
vados pelos sindicos, ja que séo a
certidao de nascimento do condo-
minio e inviabilizam intervencbes
na estrutura caso ndo existam
mais ou estejam desatualizados.

A construtora deve fornecer a
cada comprador uma lista com os
itens e seus prazos de garantia.
No caso de equipamentos, para o0s
que sao comprados durante ou no
inicio da obra, a construtora deve
fornecer uma garantia que ndo es-
teja atrelada ao prazo do fabrican-
te. E antes de assinar o contrato
com uma construtora certifique-se
de que a garantia esta estabeleci-
da de maneira clara.

Validade da garantia

Em condominios novos, os mo-
radores devem eleger o sindico
e formar uma comissdo que vai
acompanhar a entrega e garantir
que tudo esteja como combinado.

Ter um laudo técnico € muito im-
portante para que os argumentos
dos moradores tenham fundamen-
tos solidos e, caso o problema pare
na Justica, tenha mais credibilida-
de. Contratar uma empresa espe-
cializada € uma solugdo segura.

Cada morador deve checar sua
unidade cuidadosamente. Se pre-
ferir, o condémino pode contratar
uma consultoria para o seu apar-
tamento, independente do condo-
minio.

A inspegdo no condominio deve
ser feita antes de sua ocupacao
pelos moradores. Dessa maneira,
as garantias sao mantidas e, se
o condominio apresentar grandes
problemas, o recebimento pode
ser negado até que as falhas se-
jam corrigidas e constatadas pela
empresa contratada pelo condo-
minio ou comissao.

A garantia fornecida pela cons-
trutora ndo é irrestrita e diz respei-
to apenas aos vicios e defeitos de
construcdo. Ou seja, a manuten-
c¢ao do condominio deve ser feita
normalmente e, se nao for, os pro-
blemas decorrentes ndo cabem a
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llVaIe lembrar que
cabe ao condominio
manter a manuten-
cao sempre em dia
para nao perder seus
direitos"

Inaldo Dantas

construtora.

Na impossibilidade de se contra-
tar uma empresa de inspecdo, €
conveniente que o primeiro sin-
dico fagca uma vistoria geral na
edificacdo. Verifica-se se existem
vazamentos, rachaduras e pro-
blemas nas instalagdes elétricas
e hidraulicas, principalmente. Po-
de-se organizar uma lista dos pro-
blemas das areas comuns, e outra
das areas privativas, pedindo para
cada conddmino inspecionar sua
unidade e informar por escrito ao
sindico os vicios.

Nao disponibilize a planta origi-
nal no papel para moradores, fun-
cionarios e empresas contratadas.
Se possivel, forneca uma versao
digital.

Atencdo: obras de melhoria no
prédio durante os cinco anos ini-
ciais podem tirar a validade da ga-
rantia da construgdo, por alterar
os itens assegurados.
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Inspecao e Laudos

Mesmo munido do contrato, na
maioria das vezes, o sindico e sua
comissao nao podem emitir lau-
dos técnicos e especializados so-
bre a entrega do condominio. Por
isso, a contratacdo de uma em-
presa de inspecdo € importante
para garantir seus direitos.

Depois da inspecdo, a empresa
deve emitir um laudo técnico so-
bre os problemas encontrados e
orientar a comissdao de morado-
res sobre os procedimentos acon-
selhdveis. Alguns reparos podem
acontecer com os moradores ja
ocupando o condominio, outros
problemas inviabilizam a ocupa-
cao.

Campeodes de reclamacoes

Alguns problemas ja sdo velhos
conhecidos das empresas de ins-
pecdo. Acabamentos como pin-
tura e revestimento sao sempre
prejudicados pela pressa da equi-
pe da construtora em entregar a
obra em dia. No entanto, esses
itens perdem a garantia assim

que a entrega € assinada, ja que
podem ser danificadas com o uso
do dia-a-dia facilmente. O ideal é
conferir antes de ocupar o condo-
minio. Além disso, reclamacoes
sobre a qualidade desse servico
dificilmente sdo comprovadas, ja
que o capricho na elaboracao se
torna um fator relativo.

Quanto a impermeabilizacdo, é
comum que, na entrega, a gara-
gem ja tenha goteiras ou que a
pintura esconda infiltragdes.

Fique atento também as vagas
da garagem, pois erros de projeto
geram aquelas vagas estranhas e
mais apertadas que existem em
muitos condominios. Todas as va-
gas devem ter a mesma dimensao
e ser viaveis de estacionamento.

Uso da garantia

O prazo para uma reclamagao
legal sobre problemas encontra-
dos em condominios com garan-
tia é de 20 anos. Esse tempo, no
entanto, ndo equivale a prdpria
garantia, que costuma ser menor
e é determinada por contrato. E

CONDOMINIO

apenas o prazo para reclamagao.

Caso seja necessario entrar
em contato com a construtora
para requerer o direito a garan-
tia, mantenha protocolos e copias
dos contatos e solicitacdes. Algu-
mas construtoras disponibilizam
em seus sites na internet meios
para enviar essas reclamacgdes,
mas nao emitem comprovantes
ou protocolos. Fique atento.

Se as negociagdes amigaveis
com a construtora ndo trouxerem
resultado, pode-se entrar com
uma acao de Obrigacao de Fazer
e requerer uma indenizagdao por
Perdas e Danos, na Justica.

Isolamento acustico

Alguns edificios sao construidos
sem nenhuma preocupacao com
0 isolamento acustico entre as
unidades. Um perito pode deter-
minar a qualidade do isolamen-
to acustico do edificio, mas essa
pratica ndo é usual. Se o caso for
muito grave, o condominio pode
mover uma agao contra a cons-
trutora. M

Sua fachada impecavel.

Unimos o melhor da tecnologia alema com a nossa experiéncia de anos
dedicados a limpeza e conservagao patrimonial para trazer aos nossos
clientes o mais moderno sistema e processo de limpeza de fachadas.

Onde pode ser usado?

O processo de limpeza através do SISTEMA DE LAVAGEM POR AGUA
PURA pode ser utilizado em prédios em vidros, fachadas em Vidros,
fachadas nos mais diversos tipos de superficies (paredes / ACM /
revestimentos / texturas / etc), placas, outdoors, painéis solares,
estacgoes de servigos, postos de gasolina, janelas, etc..
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O resto é com a gente.

Presente em 19 estados, a facit Brasil € a solucao para integrar a prestacao
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um padrao unificado de atendimento. selecao e treinamento,

A FACIT FACHADAS E UMA EMPRESA DO GRUFC FACIT BRASIL
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Rua Montese, 1139 - Santa Branca
Belo Horizonte/MG - CEP: 31.565-150

+55 31 32343142 | +55 31 99100.6000

e contato@facitbrasil.com.br
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Fachadas
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Fevereiro 2017 | Condominio & Mercado Imobiliario | 27



CONDOMINIO

Fundo de inadimpléncia é alternativa
para manutencao de despesas condominiais

inadimpléncia das ta-
xas de condominio gera
um problema coletivo:
a falta de recursos su-
ficientes para manutencdo das
despesas condominiais mensais.
Para tentar contornar o proble-
ma, a primeira atitude do sindico
é propor o aumento da taxa de
condominio. Uma alternativa a
falta de pagamento é a criacdo
de um fundo de inadimpléncia.

De acordo com o especialista
em condominios Marcio Rachkor-
sky, a inadimpléncia atinge todo
tipo de condominio, indepen-
dentemente da classe social dos
conddminos. “De rico, de pobre,
de milionario, todo condominio
sofre com a inadimpléncia. O
segredo € manter esta situacao
sob controle, que é de até 10%.
Acima disso, ja comegca a com-
plicar a gestdo do condominio”,
afirma Rachkorsky.

Diferentemente do fundo de
reserva habitual previsto para
suportar despesas emergenciais
ou imprevistas no orgamento do
condominio, o fundo de inadim-
pléncia é uma arrecadacdo espe-
cificamente voltada para cobrir
déficit de caixa na manutencdo
das despesas ordinarias do con-
dominio e deve ser instituido na
Convencao Condominial, Regi-
mento Interno ou através de de-
liberagdo em assembleia - sen-
do fundamental especificar as
regras para uso da verba.

“0O fundo de reserva a rigor
nao pode ser usado para cobrir
despesas ordindrias. Se ja exis-
te regulamentacdao para este
fundo na Convencao de Condo-
minio, é preciso ficar atento as
regras determinadas. Caso nao
haja deliberacao, neste momen-
to de crise econ6mica, pode ser
atil a criagdo de um fundo que
possibilite uso para cobertura

de inadimpléncia e também de
despesas imprevistas”, explica o
advogado especialista em Direi-
to Imobiliario Inaldo Dantas.

Em geral, para criar o fundo de
inadimpléncia é instituido uma
taxa, separada do valor da cota

condominial. Este pagamento
deve ser feito por todos os mo-
radores, inclusive inquilinos. De
acordo com o artigo 23 da lei
8.245/91, famosa Lei do Inqui-
linato, ‘o locatario é obrigado a
pagar as despesas ordinarias de
condominio’. Ainda no mesmo
artigo, o legislador define como
despesas ordinarias as necessa-
rias a administracdo do condo-
minio.

Para Fabiano Hollanda, sindico
ha mais de quatro anos em um
prédio na Ponta Verde, esta taxa
pode onerar os conddminos.
“Por se tratar de uma taxa extra,
os adimplentes serao prejudica-
dos por conta dos inadimplen-
tes. Acho mais viavel incentivar
o0 inadimplente ao pagamento
do condominio com outras me-
didas”, avalia o sindico.

E considerado inadimplente
todo aquele que ndo efetuou o
pagamento de certa conta no
periodo minimo de 90 dias. Ou
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seja, até 90 dias sem quitacdo, o
individuo possui contas em atra-
so; passado este prazo, passa a
ser um inadimplente.

Conhecendo possibilidades

Com a constituicdo do fundo
de inadimpléncia, é preciso de-
finir metas, prazos e formas de
uso e reposicao da verba. Outro
ponto importante é de decidir
qual o tipo de investimento sera
realizado com o dinheiro arreca-
dado.

“As pessoas precisam entender
que investimento € algo que ga-
ranta, pelo menos, a reposigcao
da perda inflacionaria. E quanto
maior o valor investido, maior o
poder de barganha para conse-
guir maiores taxas de rentabili-
dade”, explica o economista es-
pecializado em finangas pessoais
Rémulo Sales.

Mas é preciso ficar atento aos
regramentos das instituicdes
bancérias. “O ideal seria deixar
uma parte deste dinheiro na Ca-
derneta de Poupanca, que tem
liguidez imediata, para casos de
eventuais emergéncias, e outra
aplicar em outros tipos de in-
vestimentos, que permitem um
maior ganho com o passar do
tempo”, orienta Sales.

Foto: pressfoto/Freepik



REVISTA C&MI

COLUNA DO SINDICO

‘Coluna do sindico’ é o novo
Aespago criado pela Revista

Condominio & Mercado
Imobiliario para que sindicos de
condominios residenciais e co-
merciais tenham a possibilidade
de dividir experiéncias positivas e
negativas de suas gestdes condo-
miniais.

A ideia surgiu a partir da su-
gestdo do sindico Walter Campos
para que a RC&MI compartilhe
relatos dos sindicos e proporcione
a todos agregar conhecimento.
Assim, o0 primeiro a escrever sua
experiéncia na ‘Coluna do sindico’
serd Walter Campos, sindico do
Edf. Nautilus, no bairro de Jatitca.

Nosso maior objetivo com a
criacdo desta coluna é criar um
espaco para informar toda a co-

munidade condominial e permitir
que, ao dividir historias, a quali-
dade da gestdao administrativa do
condominio seja sempre melho-
rada. A cada relato dado possi-
bilitamos a multiplicacao de boas
ideais e tentamos minimizar erros
corriqueiros. Além de proporcio-
nar interagcdao entre sindicos, co-
laboradores e nés que fazemos a
RC&MI.

Vocé conseguiu reduzir custos
sem afetar o bom funcionamento
do condominio? Criou um meio de
minimizar conflitos internos entre
vizinhos? Tentou implementar um
novo sistema de arrecadacao de
verbas? Planejou e executou uma
obra ou um jardim tematico? A
reforma do saldo de festas trouxe
mais custos do que deveria? Tem

Reduza sua conta de agua e
pague pelo seu consumo real.

Ea g
' llI'l.::‘:i ﬁ

CONDOMINIO

relatos na area juridica? Iniciou
uma obra e ndo sabe como ter-
minar? Tem duvidas sobre seguro
incéndio e de vida? Quer sugerir
temas? Quer respostas para suas
duvidas condominiais? Nos per-
gunte!

Quer compartilhar conosco sua
experiéncia de gestdo condominial?
Vocé é nosso convidado, sindico.
Basta nos enviar um email para:
jornalismo@revistacondominio-al.com.br. M

INDIVIDUALIZACAO EM PREDIOS NOVOS E ANTIGOS

* Obra que se paga em um periodo curto de tempo
* Reduz o consumo de energia elétrica em funcao da

* Diminuicao do desperdicio
* Consumo Racional da dgua

* Redugao da taxa de condominio
*Valorizacao do Imével em até 15%

d’agua.

reducao do volume de agua bombeada pela caixa

PRECOS E CONDICOES EXCLUSIVAS! FINANCIAMENTO PROPRIO!

Av. Prof. Sandoval Arroxelas, 90
sala 08 - Ponta Verde - Maceio - AL
Tels: (82)3432-9697

98103-0364

Av. Das Américas 15.700 Loja 144
Recreio dos bandeirantes - RJ
Tel: (21) 2137-7124 / 2137-0007
(21) 7770-8263

www.acquaxdobrasil.com.br

Av Brigadeiro Faria Lima 1461

40 andar, Conj. 41 - Torre Sul

Jd. Paulistano - Sao Paulo

Tel: (11) 4949-9565 / 99921-5874
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MAURO WEDEKIN e THAIS CARDOSO

TV MR

CANAL 25 -

Canal com maior conteudo
de programas locais trara
mais informacao as manhas

NET

TV Mar estreia nova programacao

A partir de marco a TV Mar (canal 25 da
NET), a mais jovem empresa da Organizagio
Amon de Mello, vai passar por uma mudanga
importante na sua programagdo ¢ na sua
forma de levar informacio aos
telespectadores. As mudangas surgem
embaladas pelas conquistas importantes do
canal nos Gltimos anos. Ap6s fortalecer a sua
grade ¢ ampliar sua forma de transmissdo —
pela internet, pelo aplicativo e pelas redes
sociais — o canal vai dar um passo importante
para se fortalecer como o espago com maior
contetdo local entre as emissoras de Alagoas.

Entre as conquistas fundamentais para
essas mudancas cstdo os nomes dos
jomalistas Mauro Wedekin e Thais Cardoso,
consagrados pela credibilidade que
conquistaram no telejornalismo nacional e
que vao comandar as manhds na TV Mar
com dois novos programas: o TV Mar News
¢ 0 Bem Assim. Ao lado deles o jornalista
Wyderlan Aratjo, hoje um dos maiores
nomes da cronica esportiva e que também vai
ganhar um novo horario para apresentar a
cobertura do esporte.

Mauro Wedekin ¢ um dos principais
nomes do telejornalismo em Alagoas. Depois
de passar por grandes emissoras do pais e

outras emissoras locais, ha pouco mais de ano
ele se juntou ao time da TV Mar e esteve a
frente de um dos momentos mais importantes
do canal: o debate com todos os candidatos a
prefeito de Macei¢ ano passado. Agora ele se
prepara para um novo desafio: comandar a
partir das 8h o TV Mar News, o telejornal da
TV Mar.

“A principal expectativa ¢ levar aos
alagoanos informacgao factual em um horario
"vazio" de noticias na tela da tv alagoana.
Além disso, vamos provar ao ptblico que a
TV Mar é uma plataforma plural de noticias.
Estamos no canal 25 da NET, € verdade, mas
também estamos, com qualidade excelente,
no portal Gazetaweb, no Youtube, nas redes
sociais ¢ no nosso aplicativo”, destacou
Wedekin.

Com a experiéncia de 22 anos na drea, 0
jornalista diz que o novo telejornal serd uma
transformacdo no jeito de levar as
informagoes. “Teremos todos os dias
entradas ao vivo, cameras de trinsito e uma
apuracdo em todo o estado das noticias mais
importantes para os alagoanos. Sem contar
que as noticias nacionais e internacionais
também estario no TV Mar News. Outro
diferencial: série especiais de reportagens vao

ser feitas por nossa equipe de jornalismo. E
outro ponto muito interessante: a participagio
de colunistas nas mais diversas areas,
economia, segurang¢a, educacdo...”,
completou.

Ao lado dele a nova contratada da TV Mar
também chega com um novo programa, o
Bem Assim. Thais Cardoso ¢ outro nome de
credibilidade no telejomalismo nacional. A
alagoana que ja passou por grandes emissoras
do pais, traz agora sua experiéncia e
profissionalismo as manhas da TV Mar.

“Essa € a primeira vez que a TV Mar trata
do tema saude de forma tdo ampla. O Bem
Assim chega neste novo momento pra TV,
que apostou tanto nesse projeto. A TV Mar
ganha a cada dia mais a cara do seu ptiblico™,
afirmou Thais Cardoso. Ansiosa para a
estreia, ela destaca que a expectativa ¢ a
melhor possivel. “Boas expectativas sempre
geram boas energias. E toda a equipe estd
imbuida desse mesmo sentimento. O
telespectador pode esperar um programa
feito, pensado e plangjado pra ele. Vamos em
buscar de entregar ao nosso publico o melhor
conteudo. Sera um produto feito com muito
carinho pra levar aos nossos telespectadores o
melhor do tema vida saudavel”, concluiu.

A TV MAR MUDOU PARA VOCE!

TR | =

Assista também a programacao pelo site: www.tvmar.tv.br

Portal: Www.gazetaweb.com

Acompanhe nossas redes sociais e confira a nova programacao: Bl facebook/tvmarmaceio @tvmarcanal25



MOURA RAMOS
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VENDA CASADA

O governo convocou ser-
vidores publicos estaduais
para o recadastramento e
atualizacdo de conta-sa-
larios na Caixa Econ6mica
Federal. Mas, para surpre-
sas de muitos servidores,
a instituicdo realizou uma
‘venda casada’, ou seja,
além do recadastramento,
foram acrescidos produtos
e servigos, gerando custos
indesejados aos servido-
res. A Secretaria de Estado
da Fazenda (Sefaz) ainda
estuda um caminho para
cancelar "a venda casada"
dos servidores que fizeram
a aquisicdo de pacotes e
planos de forma ilegal.
gazetaweb.com

CAMARA DE
ARBITRAGEM

Medida rapida para a re-
solucdo destes desenten-
dimentos, a Camara de
Conciliacdo, Mediacdo e
Arbitragem, criada pelo
Secovi-AL, é um proce-
dimento que permite as
partes a realizacdo de um
acordo, tendo o mesmo
valor de uma decisao ju-
dicial. A Camara trata de
conflitos de Direito Pa-
trimonial Disponivel nas
areas imobilidria e condo-
minial e pode ser utilizada
para tratar de questdes de
inadimpléncia de cota ou
taxa condominial, infracao
as regras condominiais
ou até mesmo em litigio
entre condominio e incor-
poradora. Para solucionar
seu conflito condominial
com celeridade, basta
procurar o 12 CCMA-AL.

EX PAGA ALUGUEL

O Superior Tribunal de
Justica (STJ) decidiu pelo
pagamento de aluguel ao
ex-conjuge que, em casos
de separacdo, permane-
ce no imével comum ao
casal. De acordo com o
entendimento da Corte,
0 aluguel deve ser pago
até que a partilha de bens
seja finalizada.

RAPIDAS

MCMV

O presidente Michel Temer anunciou um paco-
te de mudangas nas regras do programa Minha
Casa Minha Vida. Com as novas regras, o0 go-
verno federal pretende ter como resultado ime-
diato o acesso de mais brasileiros ao programa.
A maior mudanca foi a faixa de renda ampliada
com um reajuste de 7,69%. Agora, na faixa
1,5, a renda total da familia precisa ser de até
R$ 2,6 mil. Para os que se enquadram na faixa
2, agora é preciso ter uma renda de até R$ 4
mil. Na faixa 3, esse teto de enquadramento
subiu para R$ 9 mil. Também foram ampliados
os limites para uso do FGTS para compra de
unidades do programa. Na regido nordeste, o
valor passou de R$170.000 para R$180.000.

FLAGRA: CIDADE SUJA OUTRA VEZ
Reincidentes, as placas voltaram a sujar a ci-
dade de Maceid. Os moradores ndo param de
reclamar do grande volume de placas, anuncios
e propagandas de todos os tipos nos postes e
arvores da cidade. A poluicdo visual € um inco-
modo para moradores e turistas. O municipio ja
regulamentou em lei as sangdes para este tipo
de acgao, inclusive com penalidade financeira.
Mas a lei estd sendo aplicada? Olha a facilidade
de se colocar uma placa em pleno dia no bairro
mais nobre da cidade, onde os turistas e mo-
radores se deparam com anuncios de imoveis,
cartomantes, garotas de programa, encanado-
res e etc.
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Foto: www.turismoadaptado
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ENCONTRO
COM SINDICO

O Secovi Alagoas ja ini-
ciou os preparativos para
0 primeiro ‘Encontro com
sindico’ de 2017. O even-
to acontecerd em marco
e o sindicato trara Inaldo
Dantas para apresentar
aos sindicos e administra-
dores de condominio as
novidades do mundo con-
dominial para 2017. Mais
informacbes em breve!
Serao apenas 50 partici-
pantes.

Macei6 acessivel

Macei6 é uma cidade en-
cantadora. E para possi-
bilitar que todos conhe-
gam as belezas do lugar,
a cidade oferece servi-
cos adaptados para que
pessoas com deficiéncia
ampliem o contato com
as atividades maritimas.
Além do passeio de jan-
gada adaptado para as
piscinas naturais da praia
de Pajucara, as pessoas
com deficiéncia também
podem praticar o mer-
gulho adaptado, que é
ajustado a partir do nivel
de deficiéncia e supervi-
sionado por profissionais
da area. E se o desejo da
pessoa com deficiéncia é
fazer Stand Up Paddle, ja
existem pranchas adap-
tadas — também com su-
pervisao profissional.

M
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Central: 2121-6000

Mangabeiras
Ref: APO233

EDF. AMETISTA 11 -
Apto na 1¢ qd da
praia da Jatitica, 01
qto, coz. ¢/ armarios,
01 vaga, piscina,
saldo de festas, ¢/
vista p/ omar.

PontaVerde
Ref: APO033

Edf.Piet Mondrian - 03
qtos s/ 01 suite, ¢/
armarias, piscina,
saldo de festas, p/
conforto da familia.
Préximo a academia
Aquativ, restaurantes,
escolas e padaria.

Centro

Ref: 100003
EMPRESARIAL TRADE
CENTER - Sala

comercial 30 M2, 01
WC, em dtima
localizacio. Prix. ao
TRT e a Santa casa
misericordia de
Maceid.

PontadaTerra
Ref: AP0221

EDF. PINOT NOIR - ,
Quarto/sala ¢/ mobilia,
area de lazer completa.
Vista pro mar, a trés
quadras dapraia.

|
e llmm
Valor da didria RS

300,00. m

Illllllm

Mangabeiras

Ref: AP0031

Edf. Vila do Conde -
Qto/sala mobiliado, ¢/
facil acesso p/ a Av
Jodo Davino, via onde
se concentram
consultdrios, saloes de
beleza, restaurantes e
farmacias.

CONSULTOR
ONLINE

PIERI

Farol
Ref: (00002

COND. IB GATTO
FALCAO - Apto
cobertura, 02 qtos s/
01 suite, varanda, coz.
o drea de servigp e ¢/
armdrios, 01 vaga,
piscina,academia...

Ponta daTera
Ref: AP0T82

EDF. TRIANON, - 03
qtos,s/ 01 suite, coz.¢/
armario, varanda, 01
vaga, saldo de festa,
playground. Prox.
escola, supermercado,
praca Lion.

Jatilia

Ref: AP0199

EDF.THEMIS - 02 gtos,
s/ 01 suite, sala de
estar/jantar,
copa/coz., varanda, 01
vaga, mobiliado.

VALOR DA DIARIA RS
300,00.

Ref: LOOOT9

Galeria Ana D' Avila -
Ampla loja ¢/ acesso a
1o andar. Prox. a Av.c/
grande fluxo de carros,
onibuse pessoas.

EDF. LAS TORRES - 03 ; [\}”)c\\

quartos s/ 01 suite, ‘Q
sala de estar/jantar, |
copa/coz. ¢ drea de
servicos, 01 vaga,
piscina, salao de
festas.

ZAMPIER!

MOVE

23

ANOS

A imobilidria completa

PontaVerde
Ref: APD227

EDF. COSTA VERDE - 02
quartos, sala de
estar/jantar, coz. ¢/
drea de servico e 01
vaga, piscina, saldo de
festas. Prox. a galerias,
restaurantes, escolas,

Ref: CADDO4

Casa resid. - 07 gtos,
sala de estar/jantar,
coz.c/areade serv., 03
vagas, cond. fechado,
recém reformado na
melhor localizagdo da
serraria,perto de tudo.

PontaVerde
Ref:AP0224

EDF.VERSAILLES - Apto
beira mar, 01 por
andar, ¢/ 03 qtos s/ 01
suite, sala p/ 02
ambientes,
copafcozinha ¢/ drea
de servigo e ¢/
armarios, 02 vagas...

Pejugara

Ref: APOOZ9

Edf. Port Ville | -
Qto/sala, 01 vaga,
academia, pisc.adulto e
infantil, localizado a 12
quadra da praia. Semi
mobiliado, prox. a
banco, supermercado e
farmécia.

GALERIA PORTO FIND -
Pto. Comercial ampla
salac/vitrine, copa, 01
WC, estac. rotativo.
Em Av. ¢/ grande fluxo
de anibus, carros e
pessoas.

D www.zampieriimoveis.com.br

M 2121-6000 @ /zampieri.imov (O 988330070




INALDO RESPONDE

CONDOMINIO

Oswaldo Angelo Bombonatti
oswaldoangelo@hotmail.com

Qual a validade dos votos por
procuracao em assembleia para
destituicdao do sindico?

Resposta: Desde que a procura-
cao deixe claro dentre os poderes
outorgados pelo condémino de
que o procurador pode votar pela
destituicao do sindico, ela é vali-
da. Deve-se também observar se
0 instrumento cumpre as exigén-
cias da Convencao do Condominio
(reconhecimento de firma, grau de
parentesco, etc.)

Ronaldo Matias
Sindicodoforte@gmail.com

Uma moradora esta com o apa-
relho de interfone quebrado. Ela
pede que o condominio faca a
troca do mesmo. Eu pergunto:
de quem é a responsabilidade?

Resposta: Se o problema estiver
no equipamento existente dentro
do apartamento, é do condomino.
Caso o defeito esteja a partir da
intercessao com a fiacao coletiva,
cabera ao condominio a responsa-
bilidade pelo conserto.

Thiago Fossati
Tarfossati@gmail.com

Quando um funcionario pede
para comprar um objeto do con-
dominio (um computador) que
esta no ultimo inventario, como

> Inaldo Dantas - Advogado, Administrador de Condominios e ex-
presidente do Secovi-PB | e-mail: inaldo.dantas@globo.com

se procede? E preciso assem-
bleia?

Resposta: Se o condominio tem
interesse em vender, deve inicial-
mente consultar a convengao para
saber se nela consta alguma regra.
No seu siléncio, devem-se obser-
var alguns critérios, dentre eles se
0 equipamento ainda é necessario
ao condominio. Caso contrario, ou
seja, se nao tem mais serventia,
sugiro consultar sim a assembileia,
inclusive para saber se mais al-
guém tem interesse em sua com-
pra. Torna a transacdo mais trans-
parente.

Ismael Rodrigues
Ismaelpesp@gmail.com

Qual a programacao anual de
manutencdao para edificios?
Qual ou quais as leis e normas
que regem essas mMmanuten-
coes?

Resposta: Ismael, existem leis
tanto estaduais quanto munici-
pais, além das exigéncias cons-
tantes do manual de manutencao
entregue pela construtora. Assim,
sugiro que vocé procure o CREA
da sua cidade para se informar
melhor.

Paulo Ribeiro
Ribpaulo@gmail.com

O sindico pode em assembleia
decidir por maioria simples o

que esta em pauta, poco pro-
fundo no condominio? Ven-
do o Coédigo Civil necessita de
quérum especifico visto ser al-
teracdao na area de condominio.
Estou certo ou nao?

Resposta: Ndo, Paulo, vocé nao
esta certo, ja que a construgdo de
poco profundo ndo altera a area
do Condominio. Ele é construido
de uma forma que sequer ocupa
espaco, ja que vai ocupar no solo,
0 espaco suficiente para a passa-
gem da tubulacdo. No maximo 20
a 30 cm. Por outro lado, se este
poco for necessario, sequer preci-
sa de decisdo de assembleia para
construi-lo.

Marcilio Regis
marcilioregis01@hotmail.com

Esta comecando a aparecer al-
guns inadimplentes no condomi-
nio e gostaria de saber se posso
protestar mesmo que nao conste
essa penalidade no nosso regi-
mento.

Resposta: Desde a entrada em
vigor do novo Cddigo de Processo
Civil (marco/16), as taxas de con-
dominio passaram a ser definidas
como “titulos executivos” e como
tal, passiveis sim de protesto, mes-
mo ndo previsto em Convencao do
Condominio, ja que isso ndo é de

competéncia do Regimento Interno. Pl

Duvidas? Pergunte ao Inaldo Dantas: Inaldo.dantas@globo.com

. 82 3024 6479

SEU CONDOMINIO NA
PALMA DA SUA MAO

Pague boletos, acesse relatorios e receba notificactes via
SMS. Rapido e pratico, na ponta dos seus dedos!

A acesseseucondominio.com.br
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TV MR

CANAL 25 = NET

NOVA PROGRAMACAO!
MUITO MAIS CONTEUDO!

Informacao, entretenimento e prestacao de servico.

Sao mais de 6 horas de conteldo local diario, levando aos telespectadores
alagoanos o melhor do jornalismo através das multiplataformas,
com a mesma isencao dos veiculos da Organizacdo Arnon de Mello.

A TV MAR MUDOU PARA VOCE!

e
TV MR E}ﬁ

CANAL 25 - NET FARRCHEDE I

Assista também a programacao pelo site: www.tvmar.tv.br ‘ Portal: www.gazetaweb.com

B} facebook/tvmarmaceio
@tvmarcanal25

Acompanhe nossas redes sociais e confira a nova programagao:



CONDOMINIO

Rede de protecao de janelas e sacadas,
uma ferramenta de seguranca

m busca de uma moradia

segura, muitos se preocu-

pam com todo aparato de

seguranca que o prédio ofe-
rece, mas poucos sao 0S que se
lembram da seguranca no préprio
apartamento. A queda de criancas
pela janela é recorrente no noticia-
rio. Por isso, a protecdo de tela em
janelas é fundamental para cons-
trucao de um ambiente seguro
dentro de casa.

“Resolvi colocar a rede de pro-
tecdo pensando na protecao de
todos, mas principalmente da mi-
nha sobrinha de dois anos. Sabe-
mos que criangas ndo tém nogdo
do risco que representa uma janela
sem protecao. Entao, pensando em
evitar qualquer susto, optei pela
seguranca da familia”, comenta a
tenente da Policia Militar Priscila
Cavalcante, que colocou a rede ha
pouco mais de um ano.

Para Severino Ricardo, proprieta-
rio da S6 Telas, uma rede de qua-
lidade é fundamental para manter
a seguranca da familia. “Criancas
pequenas sao muito curiosas e ndo
tem nocgdo do perigo, como tam-
bém os animais domésticos. Por
esse motivo é importante a instala-
cao de rede de protecao em nylon,
pois elas ndo mudam a estética dos
edificios e casas oferecendo total
seguranca e tranquilidade”, acredi-
ta.

A Associacao Brasileira de Nor-
mas Técnicas (ABNT) criou uma
norma, 16046-1:2012, para regu-
lar a producdo, qualidade e insta-
lacdo do produto. Geralmente, as
redes sao confeccionadas de polie-
tileno ou poliamida - este Ultimo
concentra mais sujeira por ser um
material que absorve agua.

Outro cuidado que deve ser ob-
servado na hora de adquirir a rede
€ 0 gancho, pois eles sao responsa-
veis pela sustentacdo da rede. Nor-
malmente o mercado oferece dois
tipos, galvanizado ou inoxidavel. O
primeiro € mais barato e o menos
indicado por enferrujar e criar a
possibilidade de cortar a corda. Ja

o segundo, é o ideal, apesar de ser
mais caro, pela qualidade e dura-
bilidade.

E preciso ficar atento a escolha
do material, pois sol, chuva e ma-
resia podem diminuir a vida Gtil da
rede. Mas ja existe no Brasil fabri-
cantes de material com protecao
contra raios UV.

A Revista Condominio & Mer-
cado Imobiliario pesquisou alea-
toriamente em trés empresas que
oferecem o servico em Maceid e
a média de preco é de R$ 45,00
0 metro quadrado instalado com
gancho galvanizado e R$ 55,00
0 metro quadrado instalado com
gancho inoxidavel - todas com
rede confeccionada de polietileno e
malha de 5cm. Mas é possivel en-
contrar no mercado por R$ 38,00
com galvanizado e R$ 44,00 de
inox. Pesquisa de preco é funda-
mental.

“E aconselhavel que se faca uma
revisdo a cada dois anos, mas é
possivel qualquer pessoa realizar
esse teste colocando as duas maos
nas redes e forcando-a com o peso
do corpo para baixo, assim & pos-
sivel saber se os ganchos estdo fi-
X0S e se as redes continuam com a
mesma resisténcia”, orienta Severi-
no Ricardo.

A dentista Simone Machado mora
ha 16 anos no mesmo apartamen-
to no bairro da Ponta Verde, mas
sé agora sentiu a necessidade de
ter redes de protecao. “Meus filhos
ja estdo grandes. Mas tenho dois
netos pequenos que me visitam
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eventualmente. Para manter a se-
guranca deles e a tranquilidade da
familia, cologuei as redes no més
passado. Escolhi o melhor material
tanto da rede quanto dos ganchos,
que sao de inox. Seguranca nao
tem preco”, disse a dentista.

De acordo com o Ministério da
Saude, em 2015, 612 criangas fo-
ram internadas por quedas de ja-
nelas em prédio - dados relativos
apenas a atendimento pelo Siste-
ma Unico de Saude (SUS). Mas a
rede de protecdo serve para adul-
tos e animais também. “Outro dia,
minha empregada doméstica se
apoiou em um banco para limpar
uma janela aberta e se desequili-
brou. Foi um susto danado!”, lem-
bra a policial militar.

A dica alternativa para pequenas
janelas é o limitador de abertura.
“E bom que as pessoas coloquem
as redes nas janelas, e para as ja-
nelas menorzinhas, de banheiro e
de cozinha tem um limitador de
abertura que custa super bara-
tinho, o serralheiro coloca e vocé
nao precisa nem colocar rede”, ex-
plica o especialista em assuntos
condominiais Marcio Rachkorsky.

A duvida em torno da permissdo
ou nao da protecao de tela quan-
do ndo resolvida em assembleia
condominial, pode se tornar acao
judicial - como aconteceu com a
proprietaria que instalou rede de
protecdo na varanda de sua uni-
dade, em Brasilia. A Terceira Tur-
ma Civel do Tribunal de Justica do
Distrito Federal, em decisdo una-
nime, considerou que a instalagdo
da rede de protecdao nao configu-
rou mudanca substancial da facha-
da do condominio, pois foi afixada
na parte interna do apartamento,
e ressaltou que o condémino tem
o direito de preservar a seguranca
de criancas menores por meio da
utilizacdo de redes de seguranca,
sem qualquer alteracdo estética,
nao estando a instalacdo do item
de seguranga sujeita a prévia au-
torizagdo do sindico ou dos conse-
Iheiros do edificio. ]
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NOSSOS SERVICOS:
Lavagem de fachada

Troca revestimento fachada
Pintura predial
Recuperacao estrutural
Construcao de guarita
Troca de piso e muito mais.

Solicite um orcamento:

82 99334-2268 | 3327-9672
email: hl_servicos@hotmail.com
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CONSULTORIA

Consultoria & Treinamentos

Coaching;Palestras;
Consultoria Empresarial;

Selecdo e Recrutamento;
Consultoria Condominial;
Treinamento/Curso de Ag. de Portaria;

(82) 98122-1078 | 98857-4215
Ic.consultoriaetreinamento2015@gmail.com
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LAVAGEM A SECO

Estaremos sempre
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ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS

82 3326-3957 | 99932-8228

Praca Guimaraes Passas, 33
Pogo - Maceio/AL
vercosacontabil@uo.com.br

GRANDES MARCAS, PRODUTOS E SERVICOS

ACQUAX

DO BRASIL® ®@ @

Reduza sua conta de agua
e pague pelo seu consumo real.

INDIVIDUALIZACAO EM PREDIOS
NOVOS E ANTIGOS

Diminuicao do desperdicio
Consumo Racional da dgua
Reducdo da taxa de condominio
Valorizacdo do Imével em até 15%
Obra que se paga em um

periodo curto de tempo

PRECOS E CONDICOES EXCLUSIVAS,
FINANCIAMENTO PROPRIO!

Maceio: (82) 3432-9697/ 98103-0364
Rio de Janeiro: (21) 2137.7124 - 2137.0007

Sao Paulo (11) 49499565 - 99921-5874
www.acquaxdobrasil.com.br

ANUNCIE AQuI!

LIGUE HOJE MESMO
& (82) 3342-6000 | 99664-0006

= comercial@revistacondominio-al.com.br
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Servicos Condominiais

ADMINISTRAGAQ
DE CONDOMINIOS

SERVIGOS DE
PORTARIA E LIMPEZA

Associado:

.l SECOVI-AL

SINDICATO D HABITACAD

Av. Alvaro Otacilio, 3309 - Loja 14
Ponta Verde - Maceio-AL
Fone/Fax: (82) 3355-2088
9 9308-3811
jservadm@hotmail.com.br

© 82 99106.4431
82 99628.2868
82 98887.2598
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Basica
Adm. de Condominios

82 3325.8388

ik 82 98222.7375
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Ao longo de mais de 30 anos o Sinduscon-AL vem dando sua
contribuicdao para o desenvolvimento de Alagoas. Seja através das
obras estruturantes, das moradias que sao cosntruidas ou participando

das principais discussoes sobre o fortalecimento do estado.

Uma nova pagina esta
sendo construida na historia
do nosso sindicato. Estamos
intensificando ainda mais as nossas
acoes, afinal, a cadeia produtiva da
construcao é o grande motor de
desenvolvimento de Alagoas.

Conheca o
Sinduscon-AL e sua
historia. Filie-se!

www.sinduscon-al.org.br (82) 3241-5528
SINDUSCON

SINDICATO DA INDUSTRIA DA CONSTRUGAQ
DO ESTADO DE ALAGOAS
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