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Editorial

Em julho de 2021 o indice FipeZap, responsdvel por acompanhar a valoriza-
¢ao dos imdveis nas principais cidades do pais, divulgou que o bairro de Jaca-
recica estava com um dos m? mais altos da capital e que Cruz das Almas era o
bairro que mais valorizou nos ultimos 12 meses, aparecendo na sexta posi¢ao
entre as regidoes mais caras para se adquirir um imdvel. O fenémeno levou a
equipe da Revista Condominio & Mercado Imobilidrio a produzir esta edicao
especial sobre o Litoral Norte de Maceid.

A regido, que durante muitos anos figurava entre 0s bairros menas procu-
rados para residéncias de alto padrdo, passou por mudancas significativas com
a chegada do Parque Shopping, responsavel por transformar os bairros daque-
la drea na bola da vez para quem quer morar bem, com completa estrutura de
servicos e facilidade de acesso a parte alta da cidade.

Nas proximas paginas vocg, leitor, vai conhecer também mais do empreen-
dimento Palazzi Orizzonte, o primeiro empreendimento da Zampieri Incorpo-
racOes que sera construido no alto de Jacarecica com diferenciais que tornam
0 projeto Unico no segmento em Alagoas. A empresa chega ao mercado com o
DNA da marca Zampieri e aposta em um alto padrao no Litoral Norte.
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CONDOMINIO

Infraestrutura

Novos caminhos ampliam
conexoes e valorizam o
Litoral Norte de Maceid

Considerada a drea de maior
potencial de expansdo urbana
e moradias de alto padrao

na capital, a regido recebe
investimentos em mobilidade e
atrai grandes empreendimentos
comerciais e imobilidrios
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Grandes obras de infraes-
trutura, como a duplicagdo

da AL-1017 Norte, aceleram a
mobilidade e impulsionam o
desenvolvimento urbano nos
bairros do litoral norte de
Maceid, encurtando caminhos
para famosos destinos turisti-
cos e para o Aeroporto

Até bem pouco tempo, morar no
Litoral Norte de Macei¢ representava
viver 0 sonho de dormir e acordar ao lado
ou de frente para as belas praias de cor
azul turquesa, mas com pelo menos uma
desvantagem: a distancia e os respec-
tivos deslocamentos demorados para
outras partes da cidade, como a Univer-
sidade Federal de Alagoas (Ufal), escolas
particulares e o Aeroporto. O acesso a
parte alta, entdo feito exclusivamente
pelas avenidas Fernandes Lima/Durval
de Gdes Monteiro e Menino Marcelo,
demandavam demoradas viagens para
equipamentos publicos importantes.
Além das longas distancias, 0s conges-
tionamentos intensificavam ainda mais
0 problema.

O cendrio comegou a mudar com
a execucao de obras de infraestrutura,
investimento em mobilidade e a insta-
lacdo de grandes empreendimentos
comerciais, tornando a regiao objeto do
desejo para a construcao de condominios
residenciais de alto padrao. Com amplas

Foto: Marco Antdnio

areas nao construidas, paisagem natural
de grande beleza, os bairros da Regiao
Norte, entre Cruz das Almas e Ipioca,
tornaram-se a principal via de expansao
urbana da capital alagoana.

A mudanca mais significativa ocorreu
nos ultimos dez anos, quando novos
caminhos alteraram o tracado vidrio da
regiao, aliando o prazer de morar perto
dos mares do Norte a comodidade do
trafego mais dgil. A construcao das
avenidas Pierre Chalita e Josepha de Melo,
ligando os bairros de Cruz das Aimas ao
Barro Duro e Jacarecica a Serraria, encur-
taram o trajeto entre o litoral Norte e a
parte alta da capital.

A urbanizacdo da Avenida Pontes
de Miranda, a chamada Via Litoranea,
dinamizou ainda mais as conexdes com
o0 Norte, que agora vive a expectativa do
avanco das obras de duplicacao da AL-101
Norte e da conclusao da Ecovia Norte,
que esta com 89% do tracado pronto,
segundo informacGes da Secretaria
Municipal de Infraestrutura.

Fevereiro de 2022 | 7
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Além da abertura de acessos para todos os
pontos da capital alagoana, a instalagdo de
grandes empreendimentos comerciais e a
ampliagdo da oferta de servicos atrairam
investimentos do mercado imabilidrio, mo-
dernizando o tragado urbano da regido

i §

Foto: MarcoAntonio

Além da melhoria na infraestrutura
urbana na area, o adensamento demo-
grafico nos bairros mais centralizados e
a desocupacao compulsdria da regiao do
Pinheiro, em consequéncia de instabili-
dade provocada pela mineracao, conso-
lidam o Norte como a mais promissora
rota do crescimento de Maceid, valori-
zando especialmente os bairros mais
afastados do Centro — Guaxuma, Garca
Torta, Riacho Doce, Pescaria e Ipioca.
Distantes, mas nao isolados.

A instalacdo de grandes empreen-
dimentos, como o Parque Shopping, o
Centro Universitdrio Tiradentes (Unit) e o
supermercado Atacadao, impulsionou a
construcao de condominios verticais, até
pouco tempo inexistentes as margens
da rodovia AL-101 Norte, atualmente em
obras de duplicacao.

ACELERANDO A MOBILIDADE

Além de favorecer o trafego local, em
seu trecho urbano, a obra de duplicacao
em andamento vai destravar o fluxo
de acesso aos municipios turisticos da
chamada Costa dos Corais, um dos princi-

8 | Fevereiro de 2022

pais pontos de desenvolvimento turistico
de Alagoas.

De acordo com o projeto, a rodovia
contard com ciclovias em toda a
extensao, iluminagao publica, sinalizacao,
drenagem, canteiro central com ilumi-
nacao, passarelas e dois viadutos, um
deles ja concluido, na altura da Avenida
Pierre Chalita, e outro previsto para a
Avenida Josepha de Melo, acelerando a
mobilidade.

Conforme pesquisa do Instituto de
Pesquisas Sociais, Paliticas e Econdmicas
(Ipespe) divulgada no final de 2020, o
tempo de deslocamento para atender as
necessidades de trabalho, escola e lazer
tornou-se um fator relevante na hora de
escolher onde morar. O estudo apontou
que 57% das pessoas consideram a
possibilidade de se mudar para atender
a critérios como ficar mais perto do
trabalho, reduzindo o tempo e o estresse
gque se passa no transito. Nesse aspecto,
quem investir no Litoral Norte s tem a
ganhar. Paisagem deslumbrante, loca-
lizacdo privilegiada e mobilidade para
todos 0s pontos da cidade.

Pesquisa aponta a proximida-
de entre os locais de moradia,
trabalho e lazer como aspecto
relevante na compra de um
imdvel. Quem investir na com-
pra de imdveis no litoral norte
poderd agregar praticidade de
acesso, estrutura em servigos
e paisagens encantadoras



Ecovia Norte

A construgdo da Ecovia Norte
representa um ganho signifi-
cativo a mobilidade urbana de
Maceid, reduzindo o tempo de
deslocamento entre a parte
alta da capital e o litoral nor-
te, que se descortina em uma
bela vista do mar de Guxuma
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Regiao Norte cresce em
conexao comomarea
parte alta de Maceio

Economista Cicero Péricles explica
a dindmica da expansdo urbana
nos ultimos 20 anos e aponta o
Litoral Norte como uma das dreas
de maior potencial de investimento
imobilidrio na capital alagoana

O Litoral Norte de Macei¢ tornou-se
a bola da vez da expansao urbana em
Maceio, sobretudo para os investidores
de renda mais alta. O adensamento
da regiao central e da orla urbana, nos
ultimos 20 anos, tem provocado alte-
rac6es no modelo imobilidrio e econd-
mico da regiao, onde as antigas glebas
de amplos coqueirais e casas simples, de
um pavimento, muro baixo e alpendre
dao lugar ou avizinham-se a constru-
cOes verticais, grandes edificios que
abrigam condominios de até 20 andares
e centenas de apartamentos fincados
a beira-mar. Paralelemente, a regiao
abriu conexoes vidrias para bairros mais
distantes da cidade e para o segundo
polo turistico do Estado, atraindo grandes

10 | Fevereiro de 2022

empreendimentos e maior estrutura de
SEervigos.

Para 0 economista e pesquisador
Cicero Péricles, a urbanizacao crescente
da area tende a mudar nao apenas a
paisagem, mas o prdprio perfil econd-
mico da populagdo, como ocorreu nas
regibes mais adensadas a beira-mar,
onde aincorporagao empurrou 0s antigos
pequenos proprietarios para bairros
mais distantes, dando lugar aos condo-
minios de mais alto padrao. Em entre-
vista a Revista Condominio&Mercado
Imobilidrio, Péricles traca um retrato da
expansao urbana em Macei6, fala dos
desafios que impactam esse crescimento
e aponta o potencial de investimento no
Litoral Norte da capital alagoana.




Economista Cicero Péricles

diz que as obras publicas na
regido séo os novos caminhos
do desenvolvimento e integra-
ram o Litoral Norte a dindmica
das dreas mais urbanizadas e
populosas da cidade, localizadas
na parte alta

Revista Condominio & Mercado Imobiliario
— Do ponto de vista econdmico, como se
deu o crescimento urbano em Maceié nas
tltimas duas décadas e como o Litoral
Norte foi impactado pela dinamica dessas
mudangas?

Cicero Péricles — Maceid cresceu
muito rapidamente. Entre 1950 e 1970,
a cidade dobrou a populacao, fenémeno
que se repetiu entre 1970 e 1990 e, outra
vez, de 1990 para os dias de hoje, trans-
formando-se numa capital com mais de
um milhao de habitantes, 0179 municipio
mais populoso do Brasil. A drea urba-
nizada se espalhou do centro para o sul
da cidade, adensou as margens da Lagoa
Mundau, incorporou os bairros litoraneos
préximos até Cruz das Almas e avancou
na parte alta, com seus conjuntos habi-
tacionais. Os bairros do Litoral Norte
— Jacarecica, Guaxuma, Garca Torta,
Riacho Doce, Pescaria e Ipioca — ficaram
um pouco a margem desse movimento,
mas foram se integrando a parte alta
por novas vias urbanas e vém sendo
ocupados, mais recentemente, pelos
novos projetos imobilidrios, edificios,

hotéis e condominios. E hoje um dos
eixos de expansao pela sua proximidade
COm 0 mar e, a0 mesmo tempo, pela sua
conexao com os bairros mais centrais.

C&MI — Quais sao as regioes de maior
potencial para investimento imobilidrio e
as de maior adensamento populacional?

CP — As dreas mais valorizadas pelo
setor imobilidrio estao na faixa litora-
nea da capital e, em menor escala, nos
bairros do eixo Fernandes Lima, entre o
Farol e a Gruta. Mas, sem duvida, a drea
que cresce mais rapidamente é formada
por um bloco no entorno dos cinco bair-
ros mais populosos de Maceid: Benedito
Bentes, Jacintinho, Cidade Universitaria,
Tabuleiro do Martins e Clima Bom. Cres-
ce mais rapidamente pela construcao de
muitos conjuntos habitacionais, por um
grande nimero de condominios e pela
autoconstrucao.

C&aMI — A oferta de servigos publicos tem
crescido proporcionalmente ao adensa-

mento populacional?

CP — Diferentemente dos populosos

Fevereiro de 2022 | 1



Vida urbana:

“Novos caminhos
quebraram o

relativo isolamento

e infegraram o
litoral norte as areas
mais urbanizadas e
populosas da cidade”

bairros localizados no litoral sul da cida-
de e dos que margeiam a Lagoa, a den-
sidade demografica do Litoral Norte é
baixa pela sua antiga ocupagao baseada
nas atividades econdmicas da pesca, dos
coqueirais e do artesanato. A populacao
somada desses seis bairros € menor que
a da Jatiuca. Nestas duas ultimas déca-
das, esses bairros passaram a apresen-
tar um cenario de transicao entre seu
antigo modelo com populacao dispersa
nos sitios e pequenas localidades para
outro modelo mais densamente povoa-
do, fortemente influenciado pelo rapido
crescimento vinculado ao turismo e a
expansao imobilidria. Essa transicao esta
impactando a vida urbana e o padrao
dos servicos publicos ofertados nessas
localidades; esses servicos, que nunca
foram de qualidade, nao acompanharam
0 crescimento rapido das duas décadas
recentes, e as caréncias sao visiveis des-
de 0 saneamento a oferta de habitacao
popular.

C&MI — Prefeitura e Governo do Estado
executam grandes obras de infraestrutura
na Regiao Norte. Quem sao os beneficia-
rios desses investimentos?

CP — As obras publicas que efeti-
vamente estao afetando os bairros do
Litoral Norte sao as novas vias urbanas
de comunicagao com a parte alta de Ma-
ceié, como as avenidas Josefa de Mello
e Pierre Chalita e a Ecovia Norte. Esses
novos caminhos quebraram o relativo
isolamento e integraram o Litoral Norte
a dinamica das areas mais urbanizadas e
populosas da cidade, localizadas na par-
te alta, dando muito mais movimento

12 | Fevereiro de 2022

a esses bairros. Por outro lado, a dupli-
cacao da AL-101 Norte valoriza a regiao,
mas é uma demanda antiga do setor
turistico dos municipios que compdem o
Litoral Norte do Estado, de Paripueira a
Maragogi, e trara mais beneficios para o
segundo polo mais importante do turis-
mo alagoano.

C&MI — Do ponto de vista econdmico, o
crescimento urbano na regiao tem levado
em consideragao a convivéncia com as
comunidades locais?

CP — As experiéncias alagoanas de
crescimento urbano na faixa litoranea
sao semelhantes. O setor imobilidrio e 0s
novos empreendimentos chegam nes-
tes espacos com enorme diferenca de
renda e vao deslocando os antigos mo-
radores para lugares mais distantes, na
maior parte das vezes para 0s povoados
préximos. Ao mesmo tempo, os sitios de
coqueiros vao cedendo espacos para a
construcao de condominios, edificios e
residéncias isoladas. Ha, também, uma
mudanca nas atividades econdmicas
destes moradores, que assumem tare-
fas complementares de trabalho junto
aos novos empreendimentos. O orde-
namento urbano mais claro nos planos
diretores, a legalizacao dos imoveis de
pescadores e sitiantes, mais outras ini-
Ciativas que preservem os direitos e as
atividades dessa populacao ajudariam a
diminuir o impacto desse movimento.

C&MI — O Litoral Norte esta no radar da
realocacao da populacao egressa dos
bairros desocupados?

(P — Ha que entender o diferente
perfil da populacao dos trés bairros la-
gunares — Bom Parto, Mutange e Be-
bedouro — e a do Pinheiro. Enquanto o
perfil majoritario dos moradores proxi-
mos a lagoa Mundau é de renda baixa,
0 Pinheiro apresenta uma parcela de sua
populacao com possibilidade de migra-
¢ao para os bairros de renda média. Sao
8,5 mil imoveis afetados na orla lagunar
e 6,5 mil no Pinheiro. A tendéncia é de 0s
maradores buscarem uma nova residén-
Cia em bairros cujos valores médios dos
imaveis e dos aluguéis sejam parecidos
com os seus.Nestes trés anos, a popula-

Beira-mar e mirante de Cruz
das Almas, hoje erodido pelo
avango do mar

*Fotografias antigas, autores desconheci-
dos, doadas de acervos pessoais para esta
publicagdo



Litoral Norte:

“E uma drea de
terrenos com
alto potencial de
valorizagao..”

Da esquerda para direita: 1. Ponte de Jacarecica; 2. Igreja de Ipioca [Riacho Docel, em 1940; 3. Foz

¢ao dos quatro bairros se espalhou pela
cidade, principalmente nos bairros mais
distantes da parte alta. O Litoral Norte
nao deve ser um destino preferencial por
duas razoes: o estoque de imdveis para
alugar é pequeno e os pre¢os de venda
dos novos imoveis sao bem mais altos
que a renda média das familias que per-
deram suas casas e apartamentos.

C&MI — Quais sao as vantagens em investir
na aquisicao de imdveis, nesse momento,
naregiao?

CP - 0s novos investimentos no
Litoral Norte sdo guiados por varias ra-
zdes. E uma érea de terrenos com alto
potencial de valorizagao, porgque os bair-
ros fazem parte da Costa dos Corais, com
acesso facil a parte central de Maceio e
novas interligacbes com a parte alta da
cidade. No sentido comercial, a rede ho-
teleira e gastrondmica vem aumentando
e exigindo mais infraestrutura, mais pre-
senca do setor publico. No sentido resi-

do rio Meirim, em Ipioca; 4. Praia da Sereia.

dencial, o Litoral Norte conta com dreas
habitacionais de relativa tranquilidade,
com uma rede de servicos crescente e
espacos de lazer menos movimentados,
como as praias da regiao, diferente das
areas saturadas do eixo Pajucara/Cruz
das Almas.

Garga Torta, 2020

Foto: Rama Costa

*Fotografias antigas, autores desconhecidos, doadas de acervos pessoais para esta publicagio




REVISTA C&MI
| CONDOMINIO

Duplicacao da AL-101
Norte avanca e abre
novas perspectivas
ao turismo
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LITORAL NORTE

Setor comemora obra que vai desenvolver a
infraestrutura vidria e fortalecer segmento

[Agéncia Alagoas]

0 Governo do Estado iniciou as obras
da duplicacao da AL-101 Norte no trecho
entre o bairro de Garca Torta, em Maceio,
e 0 municipio de Barra de Santo Antdnio.
Autorizada no dia 02 de junho, a obra ani-
mou representantes da atividade turisti-
ca, em franca expansao no litoral Norte
de Alagoas.

‘A duplicacao é um anseio do setor ha
muito tempo. Quanto mais acesso nas
tivermos, mais facil fica para os turistas
chegarem e mais poderemos entregar
aquilo que vendemaos |3 fora”, aponta Da-
nielle Novis, superintendente do Macei
Convention & Visitors Bureau. ‘A gente
vé sempre com bons olhos o esforgo, 0s
investimentos do Estado e a preocupa-
¢ao em melhorar as condiges para que
0 turismo possa ocupar definitivamente
0 papel que ele merece”, complementa.

Com cinco pontes — sobre os rios
Sapucai, Sauacuhy, Saude, Meirim e
Pratagy — e seis acessos para bairros e
povoados adjacentes, a obra vidria é 0
maior contrato que o Estado vai executar
em Alagoas. Um investimento de RS 285
milhdes com recursos provenientes de
operacao de crédito junto a Corporacao
Andina de Fomento [CAF] e previsao de
entrega em 18 meses.

“E uma grande obra. Serd um divisor
de dguas e uma solu¢ao para o turismo
na nossa regiao”, acredita Vanderlei Tu-
ratti, empresario dos ramos gastronémi-
co e de receptivo turistico em Paripueira
e Barra de Santo de Anténio. "Além dissa,
trard oportunidades para novos investi-
mentos porque, com a rodovia duplicada,
0 acesso ao aeroporto ficara mais rapi-
do”, conclui.

“E uma grande obra. Serd
um divisor de dguas e uma
solugdo para o turismo na
nossa regiao”
Vanderlei Turatti, empresdrio do | (
ramo turistico. L

P

Mais uma OBRA
EOVERMO

0 DE ALAGOAS

AD AL 101 NORTE

ARRA DE SAMNTO ANTCRHID
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0 novo trecho passa por tras das falé-
sias, em paralelo a rodovia na beira-mar
que recebera a devida repaginacao urba-
nistica — com direito a ciclovia — para se
tornar uma rota de charme. “Isso, asso-
ciado ao aeroporto de Maragogi e a um
conjunto de obras na regiao, certamente
transformara esse pedacinho de Alagoas,
que é um dos mais bonitos do Brasil —
num dos mais preparados para receber
as pessoas”, assinalou o governador Re-
nan Filho, durante a assinatura da ordem
de servico para a duplicacao.

Os efeitos positivos resultantes do
empreendimento governamental sao
corroborados pelo Costa dos Corais Con-
vention & Visitors Bureau. “E uma obra
muito importante que, quando conclu-
ida, trard impactos positivos para o tu-
rismo no Litoral Norte de Alagoas e mais
seguranga para nossos visitantes e mora-
dores”, avalia Farid Daher, presidente da
associacao que atua em prol do turismo

16 | Fevereiro de 2022

sustentdvel na regiao. “Ter rodovias bem
estruturadas, que facam fluir o trafego,
evitando acidentes e a perda de tempo

<«

...lransformard esse

pedacinho de Alagoas,

em filas ou no transito lento, 6 um fator U € UM dos mais

muito importante para a competitivida-
de do destino”, alega.

Um destino mais competitivo e com
melhores resultados. E 0 que prevé tam-
bém uma das maiores empresas de re-
ceptivo turistico no estado. ‘A duplicacao
é uma das obras mais importantes para
o turismo do Litoral Norte. Todo o trade,
incluindo a rede hoteleira, de servicos, as
empresas de turismo e a populagao de-
vem comemorar. Todos serao beneficia-
dos”, acredita Alejandro Veldsquez, dire-
tor comercial da companhia em Alagoas.
‘Além de diminuir distancias entre o ae-
roporto de Maceid e os polos de turismo
de Japaratinga, Maragogi, Sao Miguel dos
Milagres e Porto de Pedras, vai oferecer
uma estrada moderna e com maior se-
guranca”, observa.

bonitos do Brasil - num
dos mais preparados
para receber as pessoas”

Renan Filho,
governador de

Alagoas

Mdrcio Ferreira [Secom/Alagoas)
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Areas de protecao
permanente
sao guardias da

- paisagem natural

Foto: Rama Costa

) de vista ambiental e paisagistico:
ermanente. Quem tem a sorte de mora
N - g e E
- defrente para um trecho de mar margeado por um desses manan===
ciais tem também, além de incontestavel atrativo visual, a certeza

de que a vista para 0 mar nunca Jhg_sgﬁfrada nem emparedada

por nenhuma construcao. Es




CONDOMINIO

Essas dreas peculiares sao aqueles
trechos localizados as margens dos rios
ou que tém tracos geograficos carac-
teristicos. Quem explica é o secretdrio
adjunto de Meio Ambiente da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Territorial
e Meio Ambiente (Sedet], Ismar Macério.

“Todas as colecoes floristicas rema-
nescentes de Mata Atlantica em toda
aquela regiao, bem como a faixa mar-
ginal dos rios existentes e as areas cuja
declividade ou aclividade ultrapasse 450
sao consideradas de preservacao perma-
nente. Entdo todas as dreas com estas
caracteristicas sao consideradas de pre-
servacao permanente”.

Ou seja, sao protegidas por lei e tém
sua perenidade garantida e protegida de
qualquer intervencdo. Macario também
faz a distingdao entre dreas de conserva-
(a0 e preservacao permanente.

“Na legislacao brasileira 0 termo con-
servacao significa protecao dos recursos
naturais, com a utilizagao racional, garan-
tindo sua sustentabilidade e existéncia
para as futuras geracoes. Ja preservacao
visa a integridade e a perenidade de algo.
0 termo se refere a protecao integral, a
‘intocabilidade’. Em areas de preservacao
nao se permite intervencao urbana, salvo
se esta for de baixo impacto ambiental,
com carater social e interesse publico”,
explica.

0 gestor informa que a Prefeitura tem
trabalhado para assegurar a sobrevivéncia
desses trechos de vegetacao aos avangos
da urbanizacao na regiao. ‘A municipali-
dade tem tido muito cuidado em projetos
para ocupacao das dreas, uma vez gue sua
preservacao é muito mais interessante do
que intervengoes, salvo, para recuperacao
destas”, informa.

“Ndo hd verticalizagdo de-
senfreada, nem desordenada
no Litoral Norte”

Macario garante que as construgdes
horizontais, outro aspecto caracteristico
da paisagem urbana da Regiao Norte de
Maceid, nao serao dominadas pela verti-
calizacao desordenada. Para tal afirma-
cao, ele informa que o licenciamento de
edificios verticais de muitos pavimentos
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segue rigorosos padroes de andlise, fisca-
lizacao e controle determinados pela le-
gislacao vigente. O gestor alerta, inclusive,
que tentativas de intervencdes ilegais na
regiao tém sido embargadas.

“Nao existe verticalizacao desenfre-
ada, nem desordenada no litoral norte.
Todos 0s empreendimentos em execucao
nesta drea dependeram de andlise rigo-
rosa e licenciamento por parte da Sedet.
Sao liberados apenas aqueles que obede-
ceram ao Coédigo Municipal de Meio Am-
biente, bem como o Cddigo Municipal de
Obras e Urbanismo. Ainda ocorrem muitas
construgoes irregulares, mas estas sao
horizontais e nao verticalizadas. E mesmo
estas sao embargadas tao logo a secreta-
ria toma ciéncia do fato”.

0 secretdrio adjunto de Meio Am-
biente admite que nos Ultimos anos a
paisagem do Norte foi impactada por in-
tervencgdes urbanas que contrastam com
0 bucdlico tracado das construgoes tradi-
cionais. No entanto, ele lembra que a ver-
ticalizacao segue parametros legais e diz
que o adensamento em curso nao desca-
racteriza a regiao.

“E inegével que houve um crescimen-
to significativo da ocupacao urbana nesta
regiao, mas isso se deve, e muito, ao Plano
Diretor que foi aprovado em 2005. Esta le-
gislacao permitiu 0 aumento do gabarito
dos prédios no litoral norte da cidade e
estimulou 0 mercado a direcionar projetos




Foto: Rama Costa
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aquela drea. Com o advento de novas tec-
nologias e a incorporacao de aspectos de
sustentabilidade nos processos construti-
vos, permitiu-se um maior adensamento
na drea. Logico que o aumento desta de-
manda enseja um cuidado maior na hora
de permitir a ocupacao da area, mas nossa
legislagao ambiental e construtiva, junto
com nossas acoes de fiscalizacao, garante
um ordenamento adequado na expansao
observada na regiao”.

Um dos principais pontos de resistén-
cia dos moradores do norte ao avanco da
urbanizacao na regiao sao 0s potenciais
impactos ambientas decorrentes das no-
vas construgdes. Macdrio assegura, en-
tretanto, que parametros de sustentabili-
dade, como drea construida, distancia do
mar, compensagao a eventual supressao
de vegetacao, sistema de tratamento de
efluentes e convivio urbano sao observa-
dos rigorosamente durante a analise para
concessao de licenciamento ambiental a
condominios verticais no litoral norte de
Maceig.

“Os parametros citados sao obser-
vados durante a andlise do processo de
autorizacao ambiental e todos sao im-
portantes. A estes eu acrescento o corre-
to manejo e destinacao dos residuos de
construcao civil gerados durante a obra”,
afirma.

“Ha rigor na aprovagdo dos
parametros da construgdo no
que se refere ao tratamento de
esgoto”

Questionado sobre o tratamento e
descarte de efluentes e seus impactos,
Ismar Macario explica que hd rigor na
aprovacao dos parametros da construcao,
especialmente no que diz respeito ao tra-
tamento de esgoto.

“Todos os empreendimentos obriga-
toriamente devem apresentar um plano
de controle, monitoramento ambiental e
de manutencao da estacao de tratamento
de esgoto - ETE. Dentro do plano deve-se
ter uma previsao de periodicidade de cole-
ta de amostras para andlise da eficiéncia
da ETE. Analisamos a periodicidade pro-
posta e no corpo da autorizacao concedida
vai como restricao a determinacao desta
periodicidade de andlise, que pode ser: se-

LITORAL NORTE
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Pedro Vieira, Secretdrio Municipal de
Desenvolvimento Territorial e Meio Ambiente

mestral, trimestral, mensal, a depender do
porte e da sensibilidade ambiental da area
do empreendimento”.

0 gestor diz que ha fiscalizacao pos-
terior para checar se o projeto executado
esta em conformidade com os parametros
estabelecidos. “Fazemos visitas e coletas
de amostras para andlise e verificacao do
cumprimento dos parametros de lanca-
mento. Todos os empreendimentos tém
suas solucoes de drenagem analisadas e
aprovadas pela Secretaria Municipal de
infraestrutura — Seminfra. E, posterior-
mente, estes sao fiscalizados ao longo da
construcao”.

Ismar Macdrio afirma que o poder
publico esta atento ao crescimento ur-
bano na regido, atuando para atender as
demandas por servicos e infraestrutura.
“Existem obras de implantacao de redes
de saneamento, estacdes elevatdrias e
ETEs na drea. No caso do litoral norte estas
obras sao conduzidas pelo proprio muni-
Cipio e todas se encontram devidamente
licenciadas”.

Segundo ele, as intervenc¢des do poder
publico municipal na regiao tém levado
em consideracao as caracteristicas huma-
nas, ecoldgicas, paisagisticas e a economia
tradicional para preservacao da identidade
local. “Inclusive atuamos em parceria com
Ministério Publico estadual e federal para
garantir 0s acessos ao mar e 0s parame-
tros tém sido obedecidos. Nos casos em
que nao houve esta observagao os empre-
endimentos foram autuados”, garante.
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Implantacao de binario beneficia
transito no Litoral Norte

Prefeito JHC diz que estudos foram realizados para
garantir melhor utiliza¢do do eixo vidrio da regido

*Secom Maceio. Fotos: Idalécio Lucas



“Desde que se tenha planeja--
mento, nds podemos adotar
qualquer metodologia para
conviver em harmonia, e foi o
que fizemos nesse bindrio”

O prefeito de Maceid, JHC, assinou a
ordem de servi¢o para a implantacao do
bindrio das Avenidas Brigadeiro Eduardo
Gomes e Comendador Gustavo Paiva,
em Cruz das Almas. “Todos que passam
por essas avenidas sabem do transito
cadtico, principalmente no final do dia. E
as melhorias ja sao esperadas ha muito
tempo pela populacdo. O pleito era de um
bindrio, que é pegar duas vias paralelas
tendo cada uma sentido unico. Entao,
a Gustavo Paiva sera sentido Centro e
a Brigadeiro Eduardo seguird para as
demais vias”, explicou o gestor.

O intuito é reordenar o transito
no bairro de Cruz das Almas, a fim de
garantir melhor fluidez no deslocamento
de veiculos pelas vias da regido. Além
disso, a implantacao de binarios em vias
urbanas garante melhor utilizacdo do
eixo viario e reducao dos conflitos entre
veiculos e pedestres. Consequentemente,
ha a reducao no risco de acidentes,
ampliando a seguranca de todos.

O prefeito ainda pontuou que, quando
melhora o transito, a populacao ganha
com o bem-estar. “Desde que se tenha
planejamento, n6s podemos adotar
qualguer metodologia para conviver
em harmonia, e foi 0 que fizemos nesse
bindrio. Foram feitos muitos estudos
para que isso se tornasse realidade. E,

com a melhoria, conseguiremos trazer
novos empreendimentos para estas vias,
porgue eleva o padrao local. Essa € mais
uma conquista para Maceid. A gente sabe
que das dificuldades, mas precisamos
avancar, e esse era um investimento que
Macei6 nao podia abrir mao”, concluiu.

De acordo com o superintendente
da SMTT, André Costa, as intervencdes
anunciadas estao sendo apresentadas
em um momento importante para orga-
nizacao do trafego na regido. “Com base
em nossos levantamentos, nos horarios
de pico, 1.700 veiculos passam por hora
na Avenida Comendador Gustavo Paiva,
enguanto na Avenida Brigadeiro Eduardo
Gomes de Brito, € um volume de, em
meédia, 1.000 veiculos acessam a via nos
horarios de maior fluxo. Esse bindrio vem
justamente para organizar essa movi-
mentacao de veiculos e tornar o transito
mais fluido naquela regiao”, ressalta.

Um binario é formado por duas vias
proximas e paralelas, com fluxos que
operam em mao unica, mas com sentidos
opostos entre si. A adocdo desse tipo de
intervencao resulta numa melhor utili-
zacao do espaco vidrio e contribui para
a reducao das areas de conflitos entre
veiculos, pedestres e ciclistas, reduzindo
0 risco de acidentes e proporcionando
maior seguranga.
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BRK inicia operacao em Alagoas e
declara fim das linguas sujas nas praias

Concessiondria assume
contrato de gestio do
abastecimento de dgua

e esgoto da Regido
Metropolitana de Maceio
com plano de manutengdo
estrutural para expansdo
dos sistemas

ABRK iniciou as operagoes em Alago-
as no dia 1° de julho, assumindo a con-
cessao dos servigos de dgua e esgoto dos
13 municipios da Regiao Metropolitana de
Maceié, conforme contrato estabelecido
em dezembro com o Governo do Esta-
do.0 contrato prevé a universalizacao da
oferta de dgua potavel aos usuarios da
Grande Maceid em até seis anos e pro-
mete dobrar a cobertura de esgotamen-
to sanitdrio em até oito anos.

0 diretor-presidente da BRK Alagoas,
Fernando Mangabeira, informa que o tra-
balho comeca com a avaliagao das condi-
¢0es estruturais ea manutenc¢ao da rede
instalada. “Vamos acabar com as linguas
sujas nas praias”, anuncia.

Para fundamentar a promessa, 0 exe-
cutivo conta que a empresa ja iniciou a
recuperacao das estacdes elevatdrias de
tratamento de esgoto da Praga Lions,
Praca 13 de Maio e Salgadinho. ‘As es-
tacoes de bombeamento estao com as
instalaces precarias, precisam ser todas
recuperadas, limpar os pocos, colocar
gradeamento para nao cair lixo e entupir.
Se entope, extravasa. Nos vamos trocar
as bombas, automatiza-las. Ja temos trés
automatizadas, entre as quais a da Praca
Lions, que é uma das mais problematicas,
com muita reclamacdo. A gente ja iniciou
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esses investimentos”, informa.

Ele ressalva que o problema se in-
tensifica no inverno, mesmo sem haver
vazamento ou despejo clandestino das
redes de esgoto, em consequéncia das
enxurradas. “E bom que se entenda o se-
guinte: eu garanto que nao tera mais es-
goto langado nas praias,masnessa época
de chuvas, as galerias de dguas pluviais
arrastam muito lixo, de modo que mes-
mo que nao haja despejo de esgoto, ob-
serva-se alguma sujeira nas praias’.

Questionado sobre o planejamento
na execucao de servicos para o Litoral
Norte, o diretor informa que o primeiro
desafio da empresa na regiao sera sanar
a deficiéncia no abastecimento de dgua.
“Nds estamos vendo como é gue vamos
chegar com a dgua tratada I3, que é um

Planejamento da BRK Ambiental preve fim
das linguas sujas que desaguam nas praias,
prejudicando o meio ambiente e o turismo

Concessiondria tem como principal
desafio fazer chegar dgua tratada
a todas as casas do Litoral Norte
até Paripueira



Philipk' Medeiros / arquivo BRK
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desafio grande. Até chegar a Paripueira,
Pescaria, € uma regiao deficiente em
abastecimento de dgua. Entao, contra-
tamos um Plano Diretor que deve nos
mostrar onde devemos chegar para ga-
rantir 0 abastecimento de dgua no Litoral
Norte”, afirma.

0 plano, ressalta o diretor-presidente
da BRK, dara uma fotografia do sistema.
“Ele tem algumas consideracdes, como
populagao existente, crescimento demo-
grafico, projecao futura de populacao e
demanda. Traca diretrizes para um prog-
nostico da necessidade do investimento
para atender as metas previstas no con-
trato e teremos o norte dos investimen-
tos".

Sobre as redes de saneamento na re-
giao, ele informa que a BRK assumird a
operacao do servico quando a Prefeitura
concluir as obras gue estao em execucao
na area. ‘A Prefeitura estd executando as
obras e nés vamos chegar para fazer a
operacao”.

AVANCOS NA COBERTURA DE SANEA-
MENTO

Foto: Philipe Medeiros / arquivo BRK

Foto: Philipe Medeiros / arquiv Bl

O executivo Fernando Mangabeira
informa que Macei¢ estd avancando na
cobertura de saneamento devido a duas
Parcerias Publico-Privadas [PPPs) cele-
bradas com a Casal. “Uma atende a parte
alta — Tabuleiro do Martins, Cidade Uni-
versitaria — e a outra o Farol e regiao, de
tal forma que deve chegar, até o final do
ano que vem, em 60% de coleta e trata-
mento de esgoto. Porém, toda a opera-
¢do, excetuando a do Tabuleiro do Mar-
tins, fica com a empresa ja contratada, a
Sanama, que tem um contrato vigente
de 20 anos”.

Além das obras provenientes da PPP
estdo em execucao obras do contrato de
financiamento internacional da Prefei-
tura de Macei6 no Litoral Norte. “Essas
obras deverao ficar prontas em breve
e passarao para a Casal. Como nao terd
mais Casal, cabera a BRK fazer a opera-
cao dos sistemas — manutencao das re-
des, operacao das estacdes elevatorias
de esgoto, das estacdes de tratamento
de esgoto”.

Fevereiro de 2022 | 23



REVISTA C&MI
CONDOMINIO

F
=
b
i
—
—
-—
]
e
e
(=
—
==
[
—
o)
—
=

[ EEE SRR RS RN NN

1qadFs

Chegada do Parque Shopping "3
Maceio e Leroy Merlin trouxe
mais valorizacao ao Litoral Norte

Inaugurado em novembro de 2013, 0
Parque Shopping Macei¢ foi responsavel
por trazer para a regiao norte de Macei6
- hoje o principal vetor de crescimento
da cidade - uma proposta diferenciada
de consumo, servicos e lazer. Agora, 0
mais moderno centro de compras da ci-
dade se prepara para receber agora um
projeto multiuso que é uma iniciativa
para desenvolvimento sustentdvel da
regido, seguindo o modelo moderno de
adicionar aos shoppings propostas que
tenham sinergia com o empreendimen-
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to e que tragam comodidade e qualidade
de vida as pessoas.

O complexo tem potencial para ind-
meras torres residenciais, escritérios cor-
porativos, centro médico e hotel, dentro
de uma urbanizacao dotada de paisagis-
mo, iluminagdo, saneamento e pavimen-
tacao - trata-se de uma nova forma de
morar, trabalhar e se divertir na cidade
de Maceid, tudo em um mesmo lugar. As
obras de urbanizacao do complexo desen-
volvido pela Multiplan e Aliansce Sonae
estao em fase avancada de construcao.



0 projeto de dreas multiuso ird criar
um novo conceito de bairro em Maceig,
agregando valor a cidade de uma forma
sustentavel, contribuindo para o bem-
-estar dos seus moradores e visitantes.

0 primeiro empreendimento anun-
ciado no local terd 288 unidades em duas
torres com elevador. Os apartamentos
de dois quartos contarao com suite, va-
randa e garagem e, em sua area de lazer,
os futuros moradores vao poder usufruir
de playground, quadra de streetball, es-
paco gourmet, piscinas adulto e infantil,
gazebo, pomar, bicicletario e fitness co-
berto.

Outro empreendimento contard com
duas torres, com cerca de 300 aparta-
mentos de 2 e 3 quartos, com até 145
metros quadrados, com espacos integra-
dos, area de lazer com total infraestru-
tura e acesso ao shopping por meio de
entrada exclusiva.

De acordo com o superintendente
do Parque Shopping, Leonardo Franco,
0 primeiro semestre de 2021 foi de mo-

LITORAL NORTE

vimentacao intensa. Mesmo em meio
as restrices impostas pela pandemia
de Covid-19, doze novas marcas chegam
para deixar ainda mais diversificado o
mix de lojas do empreendimento, além
dos anuncios do projeto multiuso.

CENTRO HOSPITALAR

O complexo imobilidrio de alto pa-
drao em desenvolvimento na drea mul-
tiuso do Parque Shopping Maceid vai ga-
nhar um hospital de alta complexidade
da Unimed Maceid. Este serd o principal
centro hospitalar da UNIMED na cidade.
0O empreendimento sera construido a
partir do ano que vem em um terreno de
mais de 14 mil m?, e deverd gerar mais
de mil postos de trabalho. Depois de
inaugurado, estima-se que o fluxo didrio
chegue a 3 mil pessoas, entre pacientes,
acompanhantes, médicos, enfermeiros
e funciondrios em geral, contribuindo
também para 0 aumento do nimero de
visitas ao shopping.

Empreendimento se prepara para

a expansdo com lancamento de
projeto multiuso que vai garantir o
desenvolvimento sustentdvel da regido
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infraestrutura de
Servigos naregiao

Com conceito de
projeto multiuso,
novo equipamento
de satide serd
construido dentro
do complexo do
shopping em Cruz
das Almas
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Alguns equipamentos de servi¢os sao
responsaveis por garantir a valorizacao
imobilidria de uma regiao. Shoppings,
hospitais, supermercados, instituicoes
bancarias e de ensino estao entre alguns
itens apontados por quem vai comprar
um imovel e busca a praticidade de ter
tudo perto de casa.

Apés a chegada do shopping, os
bairros de Cruz das Almas e Jacarecica
ganharam valorizacao e despontaram
na procura por imaveis. Agora, a regiao
se prepara para receber o novo hospi-
tal da Unimed na drea anexa ao Parque
Shopping. 0 anuncio da construcao do
empreendimento provocou reacao no
mercado imobilidrio da cidade.

Além da inovacao do projeto e cons-
tituicdo via fundo, o Novo Hospital da
Unimed Macei¢ apresenta um grande di-
ferencial por estar localizado dentro do
complexo imobiliario anexo ao Parque
Shopping Maceid, com seguranca, amplo
estacionamento e todas as facilidades
oferecidas por um shopping. As obras

devem comecar no inicio de 2022.

Com investimento de R$150 milhaes,
0 projeto do novo hospital prevé geracao
de mais de mil empregos e um fluxo dia-
rio de cerca de 3 mil pessoas no complexo
hospitalar, promovendo grande impacto
na economia e saude suplementar local.

0 novo hospital integra o conceito de
projeto multiuso, uma iniciativa para de-
senvolvimento sustentdvel da regiao, se-
guindo o modelo moderno de adicionar
aos shoppings propostas que tenham
sinergia com os empreendimentos e que
tragam comodidade e qualidade de vida
as pessoas.

AXVIFinance realizou todos os estu-
dos de mercado, financeiros e econdmi-
cos, bem como a estruturacao do Fundo
de Investimento Imobilidrio para o novo
projeto de verticalizacao da Cooperati-
va. Esse ja é o segundo fundo constitu-
ido para hospitais na regiao Nordeste e
0 quarto Fll do Sistema Unimed, sendo
todos eles com a participacao da Con-
sultoria.
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ao conforto de Ricardo Le&o e Tiago

Angeli estabelecem um novo patamar de

exclusividade em residéncia multifamiliar

vertical em Maceio.
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4 suites, sendo
uma master

somando as 5 garagens + 1 escaninho, variam entre 274,64 e
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ao topo

3 apartamentos O Palazzi Orizzonte vai elevar o conceito

por andar,  de amplitude a um novo patamar.
todos de frente

para o mar.

Situado no alto da Praia de Jacarecica,

todos os seus apartamentos vao dispor de

5vagas Vistas estonteantes, do primeiro andar a

cobertura.
—







Cercado de belezas por todos os lados

360 graus de puro
exlase visual i -

VARANDA GOURMET







Quando a gente

diz alto nivel,
significa alto nivel
em cada detalhe.

36

No sistema de condominio, o
comprador tem liberdade plena para
personalizacdo dos acabamentos
de sua unidade. O apartamento dos
sonhos, investindo muito menos.



SUITE MASTER

VISTAS FRONTAIS
ESTONTEANTES PARA O
NORTE, SUL E LESTE.

E— SE QUISER A
COZINHA

VISTA DO OESTE,
BASTA IR ATE A
COZINHA.




2100 m?

de pilotis dedicados ao lazer,
com vistas 100%
dedicadas ao prazer.

IMPLANTAGAO LAZER « PAVIMENTO PILOTIS
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KIDS & PETS

m Brinquedoteca com banheiros
infantis proprios.

Playground com copa baby.

Miniquadra.
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NE— O

Espaco PetPlay.
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SOCIAL

Festas Gourmet - Bancadas com
ilha do chef e saldo climatizado.

Festas Grill - Com churrasqueira e
bar integrados ao deck da piscina.

Lounge Panordmico - Espaco pizza
com forno a lenha e estrutura 03
completa de bar.

. 0]5)
g we
] wc
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LAZER

Piscina com deck seco, prainha, divisdo para
criangas e adultos. Todos com vista para o mar.

Sauna a vapor.

Espaco Fitness, com vista para o lazer infantil.
Espago Jogos.

Espago Garden.



3 ESPACOS PARA FESTAS
COM VISTA PARA O MAR

ESPAGCO
GOURMET
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VISTAS DO
LOUNGE
PANORAMICO.
CURTA O FIM DE
TARDE ENTRE
AS MELHORES
COMPANHIAS.
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ESPACO DO CHEF

Itha gourmet em um ambiente

sofisticado, para quem gosta de celebrar

a vida com muito estilo e praticidade.



-.Qi'==-

|
43

w FF I

|| 1

|1*.|' VL

AIAAA
q IILL







Brinquedoteca com banheiros
proprios, incluindo trocador
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ESPACO GARDEN
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HALL DESLUMBRANTE DA
BOAS-VINDAS AO TOPO

2 entradas sociais independentes e acesso exclusivo de servico.
Mobiliario e decorac&o com design exclusivo e revestimento em
méarmore travertino romano.

2 elevadores sociais de alta velocidade.

Elevador de servico com pé direito estendido.
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ATE 0S CARROS
VAO RECEBER
TRATAMENTO VIP.

5 vagas por apartamento.

Vagas especiais exclusivas para
idosos e cadeirantes.

Amplo espaco para manobras.

Espaco lava-jato com calibrador
de pneus.

Um ponto para recarga de veiculo
elétrico, por apartamento.

Escaninho de armazenagem.




i
A ZAMPIERI
INCORPORAGOES
JA NASCE COM
QUASE 3 DECADAS
DE EXPERIENCIA.
.
3 9 0 mercado{ imgbiliér?o guarda muitos
T
melhores profissionais.
1 2 Lisrcarmens e e

inovagdes, mas acima de tudo, acumulou
a experiéncia necessaria para funcionar

3 70torres como um farol, observando atentamente
0 mercado e identificando as melhores
oportunidades.

1 2 2 05 ' Nesta Tnisséo de buspar sempre a

unidades inovacao, a Zampieri Incorporagoes ja

lancadas estreia langando o primeiro edificio a
ser erguido dentro de um condominio
fechado, com muita exclusividade e vista
panoramica para o mar.

Um empreendimento que ja nasce
maduro, com seguranga, lazer e
vizinhanga de alto nivel.

INCORPORAGOES

LONGA HISTORIA
DE GRANDES
NEGOCIOS.

— =



O QUE VOCE
PRECISA SABER

SOBRE
E—
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| REVISTA C&MI
CONDOMINIO

Inovagao

Grupo de empresas auxilia

clientes que buscam solucao para
reforma ou construcao

Revestimentos, esquadrias, portas,
metais, loucas sanitdrias, bancadas em
marmore ou granito, marcenaria e até
automacao. Quem vai reformar ou cons-
truir sabe que nao ha nada mais agrada-
vel do que encontrar todos esses produ-
tos em um mesmo espaco. E 0 melhor,
saber que sao as marcas referéncias no
mercado reunidas para oferecer a solu-
cao ideal para o seu projeto.

Esta é a proposta de um grupo de
empresas localizadas naJatitca. No espa-
co onde durante muito tempo funcionava
apenas a B Design, hoje também estao a
Global Planejados, Global Esquadrias e
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Decoracao, lgramal e Logic Automation.
Com experiéncia de 30 anos na rea
através da B Design, a empresdria Susana
Costa é um nome conhecido quando o as-
sunto € inovagao. Responsavel por trazer
para Alagoas as principais novidades ga-
rimpadas nos eventos mais conceituados
do mundo, ela acompanhou a evolucao
do segmento de construgao e imprimiu
uma marca para produtos de alto padrao.
Seus produtos estao hoje em residén-
cias e empreendimentos comerciais por
todo o estado. Inclusive, a primeira resi-
déncia construida no condominio Laguna
tem a sua marca. “Somos especialistas

Espaco da B Design
é referéncia pela
vantagem em reunir
outras marcas no
mesmo espago




em revestimento, banheiro e metais. Eu
me dedico com os melhores fornecedores
do Brasil nesses produtos. Lembro que a
primeira casa do condominio Laguna,
que é um condominio referéncia em alto
padrao, ja contou com os produtos da B
Design”, diz a empresaria.

Susana Costa foi a responsavel pelo
primeiro porcelanato comercializado em
Alagoas, com a obra do entao Colégio
Inei. “Foram nove contéineres. 0 mesmo
piso estd |a até hoje”, completa. A pri-
meira fachada de porcelanato para um
prédio beira-mar em Maceid também foi
responsabilidade da empresaria.

“0 diferencial da B Design é o olhar
bom para a inovacao. Nao tenho medo do
novo, eu estudo o novo, gosto de pesqui-
sar. Foi assim com as placas cimenticias,
por exemplo, e também o teto vinilico,
produtos inovadores para 0 mercado.
Temos uma cuba de cozinha de ferro
fundido esmaltado, com garantia de 150
anos. Estou sempre procurando um pro-
duto inovador para trazer para a loja a
cada ano. A loja tem o que 0 mundo tem
de melhor para vender, mas tenho o que
todas as pessoas precisam comprar tam-
bém”, afirmou a empresaria.

EVOLUCAO

Sobre reunir outras marcas no mes-
mo espa¢o onde antes funcionava ape-
nas a B Design, Susana Costa explica que
apos o incéndio na loja, ha quatro anos,
percebeu que era preciso oferecer algo
mais aos clientes, seguir a tendéncia do
mercado internacional de reunir outras
marcas em um mesmo espago.

“Tive uma ideia de sugerir aos meus
amigos parceiros que ja faziamos traba-
lho junto que eles viessem para este es-
paco. Primeiro veio a Global Esquadrias,
Global Planejados. Depois ofereci ao Car-
los Jorge, da Igramal, junto com José Fer-
nandes. Em seguida a Logic Automacao.
Hoje sao 5 empresas, onde o cliente tem
a solucao para reforma ou construgao e
encontra esquadrias e portas, metais,
lougas sanitdrias, bancadas em marmaore
e granito, revestimento, marcenaria, au-
tomacao”, explicou Susana Costa

Ela destaca que o mercado evoluiu
muito nos ultimos anos e que segue
aquecido. De acordo com a empresdria,

a pandemia proporcionou as pessoas
repensarem o estilo de vida. “Hoje a sua
residéncia era um lugar para ir dormir,
ninguém cozinhava mais em casa. Hoje
muitos clientes estao saindo dos aparta-
mentos e voltando para casa porque sen-
tem a necessidade de espaco, ou estao
saindo das casas para 0s apartamentos
porgue nao tiveram como manter. Nesse
cenario entra o conforto e o bem-estar”,
afirmou.

A empresaria ressalta a evolucao
também nas casas de praia ou segunda
residéncia. Segundo ela, as casas de praia
hoje sao arrumadas igual residéncia ofi-
cial porque as pessoas fazem questao de
receber. “0 convivio social é grande. Isso
veio para permanecer. Hoje as casas de
praia em Milagres, Barra de Sao Miguel
ou outros locais do nosso litoral seguem
as tendéncias das residéncias, 05 mes-
mos produtos de alto padrao”, diz Susana
Costa.

O empresario Eduardo Lira, da Glo-
bal Esquadrias e com guase 20 anos no
mercado, também faz parte do conglo-
merado de empresas que se reuniram
no mesmo espaco para compartilhar
servicos. Trabalhando com esquadrias de
PVC, portas internas, acusticas, com até
2.90 metros de altura e 1.60 de largura,
ele destaca que os servicos compartilha-
dos sao tendéncia de negocio de suces-
so no mundo. “E como um sistema de
condominio, dividimos as novidades, 0s
servicos sao compartilhados. Deu certo
porgue sao empresas que sao referéncias
nas suas areas”, completou.
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REVISTA C&MI
CONDOMINIO

Tradigdao
em grandes
negocios

Palazzi Orizzonte surge com
a forca da marca Zampieri

Primeiro empreendimento da Zampieri Incorporagoes traz
0 DNA de quem carrega os niimeros mais surpreendentes do
mercado imobilidrio alagoano

Em quase 30 anos de histdria a
Zampieri ImaAveis assinou a comer-
Cializagao de 370 torres em Alagoas.
0s numeros sao ainda mais surpre-
endentes quando se olham as qua-
se 40 construtoras/incorporadoras
atendidas e mais de 12 mil unidades
lancadas, do padrao econdmico ao
alto luxo, que alids é o DNA da em-
presa. Poucas empresas no segmen-
to imobilidrio carregam uma marca
tao forte e uma presenca tao cons-
tante na evolugao de um dos setores
econémicos mais importantes do
pals.

Se 0 momento do mercado imo-
biliario é outro, com novos formatos

na relacao empresa-cliente, ou se
o perfil do comprador de imdveis
mudou, a marca Zampieri soube
acompanhar as transformacoes que
direcionaram os rumos do setor em
Alagoas. Foi assim quando surgiu a
Zampieri Im@veis, trabalhando com
vendas de casas e apartamentos
usados e lancamentos imabilidrios.
No ano seguinte o espaco foi aberto
para o trabalho com aluguéis e admi-
nistracao de imdveis, consolidando
definitivamente a marca no setor.
Com um curriculo de lancamento
imabilidrio e administracao de alu-
guéis em Alagoas, a Zampieri decidiu
em 2020 também atuar em adminis-

tracdo de condominios. Sao novos
espagos que vao se abrindo para uma
empresa que tem no seu historico o
DNA da inovacao. A imobiliaria que
se destacou em todas as frentes, seja
com os imaveis de Luxo, 0s econémi-
cos no Minha Casa Minha Vida e os
langamentos de produtos verticais e
horizontais de varios padroes, foi se-
guindo o curso natural das empresas
que praticam a exceléncia na gestao
e apostam na inovagao.

Agora, depois de trabalhar com
praticamente todas as construtoras
gue atuaram e atuam em Alagoas,
surge a Zampieri Incorporacoes. Para
a apresentacao da empresa no mer-



cado estd sendo lancado um empre-
endimento que deve ser um divisor
no segmento de alto padrao na cida-
de: o Palazzi Orizzonte.

Localizado dentro de um condo-
minio de casas de alto padrao em
Jacarecica - o Horizonte Fénix - um
condominio fechado com 17 lotes
em 09 platds, todos com vista mar,
e apenas 8 casas construidas com
ticket de vendas acima de 4 milhges
cada, o edificio Palazzi Orizzonte
estara no ultimo platd do condomi-
nio, com drea verde de preservacao
ambiental exclusiva atrds do empre-
endimento, além da vista mais sur-
preendente do mar a sua frente, e de
quase todos 0s comodos. Privacida-
de, exclusividade e diferenciais com
apenas 26 unidades.

A frente do lancamento imobili-
ario estao dois nomes que sao refe-
réncias no segmento empresarial do
estado: Nilo Zampieri Jr. e Celso Noné.
Amigos de longas datas, eles vinham
amadurecendo a idéia de lancar em-
preendimentos que trouxesse um
novo conceito de moradia residencial.

Trazemos o know-how de quem
atuou em 39 construtoras com di-
ferentes formas de atuacao e ges-
tao, desenvolvendo estratégias de
comercializacdo de 12 mil unidades
lancadas. "A Zampieri Incorporacdes
surge de forma muito madura e com
vasto entendimento de montagem
de empreendimentos, e das necessi-
dades dos clientes”, disse Nilo Zam-
pieriJr.

0 empresario pontua que duran-
te a pandemia a ideia de lancar um
empreendimento com o conceito do
Palazzi Orizzonte ficou mais acentu-
ada. Segundo ele, foi nesse periodo
gue as pessoas sentiram mais neces-
sidade de moradia vertical com am-
plos espacos de convivio, porém sem
adensamento popular e com custos
vidveis. “Imagine um prédio com 80
apartamentos e uma média de 04
pessoas por apartamentos - 320 pes-
s0as circulando nos horarios de pico,

CENTRO
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mais no minimo 160 carros entrando
e saindo no condominio... forte risco
de problemas.”

Nilo Zampieri Jr. ressalta que o
empreendimento que a Zampieri In-
corporacges langa no mercado terd
apenas 26 unidades e 0s moradores
terao 2100 metros de drea de uso, e 5
amplas vagas + escaninho por aparta-
mento. 03 simultaneos espacos Gour-
met com vista mar, e extraordinaria
piscina com vista mar, claro. “Quase
nenhum adensamento popular para
um convivio confortavel e seguro nas
varias areas de lazer”, completou.

Celso Nond lembra que ficou
fascinando com o projeto e com a
escolha dos profissionais envolvidos
para o desenvolvimento dos projetos,
e com o comprometimento de cada
um. “Realmente o nivel dos detalhes
impressiona, a gente vai se envolven-
do e a Unica certeza é dar o melhor
para o prédio”, destacou Celso Nond.

Ele ressalta que o terreno é muito
especial. Vista, privacidade e muita
tranquilidade na moradia residencial
vertical, o que justifica sair do Alde-
baran para vir morar aqui, afirmou
Celso Nona.

DIFERENCIAIS

Nilo Zampieri disse, ainda, da pre-
ocupacao em oferecer um produto de
alto padrao, mas com um valor dife-
renciado daquele praticado nos apar-

CONDOMiINIO
HORIZONE FENIX

PRAIA DE JACARECICA

¢ A Zampieri
Incorporagoes surge
de forma muito
madura e com
vasto entendimento
de montagem de
empreendimentos,
e das necessidades
dos clientes”

tamentos de luxo em outros pontos
da cidade. Ele explica que atualmen-
te os valores de apartamentos beira
mar estao acima de 20 mil o m? e que
um apartamento de 2 quartos é aci-
ma de 7 mil m2.

“Com o Palazzi Orizzonte tra-
zemos para 0 mercado um aparta-
mento de luxo com preco do metro
quadrado de RS 8mil em sistema de
condominio, mais seguro e econdémi-
co. Esse empreendimento vem trazer
a possibilidade para o alagoano fazer
um upgrade importante de moradia
a um valor mais madico, porgue é
custo”, explicou Nilo Zampieri.

‘A Zampieri Incorporagdes chega
com produto luxo a beira mar, man-
tendo a tradicao da Zampieri Imdveis
em lancamentos a beira mar de alto
padrao”, concluiu.
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Projeto Arquitetonico

Beleza, valorizacao

dos espacos e
ambientes privilegiados
pela vista do litoral

Com mais de 160 prédios no curriculo,
arquiteto Edalmo Lobo assina o
projeto do Palazzi Orizzonte e destaca
diferenciais do empreendimento

0 maximo aproveitamento do terre-
no, o conforto total para os moradores e
a perfeita integracao das areas internas e
externas. Assim pode ser definido o pro-
jeto arquitetdnico do Palazzi Orizzonte,
que sera construido em uma drea Unica
no litoral de Maceid, no alto de Jacarecica,
um terreno privilegiado pela vista do mar.

O projeto traz a assinatura de um dos
mais experientes arquitetos de Alagoas e
impressiona nao apenas pela beleza da
fachada, mas também pela forma como
cada ambiente foi pensado para garan-
tir a privacidade e conforto. O arquiteto
Edalmo L6bo explicou que o primeiro
ponto do projeto foi ter o maximo de
aproveitamento da quantidade de me-
tro quadrado privativo porque isso esta
direcionado diretamente com 0s precos
do terreno.

“Quanto mais metro quadrado de
venda, mais se consegue baratear o
preco do terreno”, explica o arquiteto
sobre a viabilidade financeira do em-
preendimento.

0 segundo ponto, trata da proposta
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em cima do terreno e da proposta que o
construtor quer. Apartamentos maiores
foi uma prioridade porque o local onde
o edificio sera construido permite apar-
tamentos acima de 200 metros. “Depois
comegamos a ver o potencial do terrena.
E o dltimo terreno de uma encosta. Nada
estara na frente dele. Isso é um diferen-
Cial porque a encosta esta 50 metros aci-
ma do nivel da pista e isso permite uma
vista fantastica do litoral para todos os
apartamentos”, completou o arquiteto.

Edalmo Ldbo explica, ainda, que pro-
curou fazer trés apartamentos por andar
e que todos fossem nascentes, inclusive
0s quartos, salas, varanda. “Isso coincide
com a melhor ventilacao local. As janelas
tém alcance visual e o estudo luminico,
térmico e aclstico para oferecer, nao
apenas dentro da Norma, mas a melhor
qualidade em conforto”, disse.

Para o arquiteto o projeto do Palaz-
zi Orizzonte é diferenciado porque é um
prédio beira-mar em um terreno acima
do que existe em areas como Ponta Ver-
de, Jatitca e Pajucara. ‘A drea de lazer é




A drea delazer é
superior a qualquer outro
empreendimento neste
padrao.”

superior a qualquer outro empreendi-
mento neste padrao. O terreno permitiu
que o espaco fosse dividido e que trés
ou quatro familias possam aproveitar as
areas de lazer sem interferir uma na ou-
tra. Nao concentramos a drea de lazer em
apenas um ponto. Ha espagos para crian-
cas, jovens, adultos”, detalhou.

VALORIZANDO A VISTA PARA 0 MAR

Com nove pavimentos tipo, além do
pavimento garagem e dois subsolos, o
empreendimento da Zampieri Incorpora-
¢6es é um prédio mais conceitual, como
define o arquiteto Edalmo Ldbo. Em fun-
cao do terreno e recursos ele conseguiu

aproveitar cada espaco e permitir a inte-
racao dos ambientes. “E um prédio que se
destaca. Arquitetura nordestina é nesse
perfil, muita madeira e o vidro valoriza a
vista do mar”, completou.

0 arquiteto diz que em funcao do
terreno, todos os quartos estao voltados
para a frente, ou seja, para 0 mar, e em
uma terminacao apenas um quarto esta
voltado para a drea de preservacao, outra
vista surpreendente.

Responsavel por um dos mais concei-
tuados escritdrios de arquitetura, Edalmo
L6bo tem 35 anos de experiéncia no mer-
cado da arquitetura em Alagoas e acabou
se especializando no mercado imobiliario.
Sao 160 prédios e aproximadamente 50
casas de alto padrao com a sua assina-
tura.

Feliz com o projeto do Palazzi Oriz-
zonte, ele explica que o empreendimen-
to serd um marco no mercado pela sua
localizacao e detalhes unicos que s6 um
terreno como esse pode oferecer.
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Trabalho de interior

Mobiliario desenhado
exclusivamente para o
empreendimento

O projeto de interiores é parte es-
sencial da arquitetura. E quando é possi-
vel entender para 0 que ela util no dia a
dia. Com a pandemia, quando as pessoas
passaram a viver mais reclusas, a ambien-
tacao de espacos precisou refletir ainda
mais esse conceito para gque 0s morado-
res sintam o aconchego e os detalhes em
cada ambiente.

Os arquitetos Tiago Angeli e Ricardo
Ledao assinam o projeto de interiores do
Palazzi Qrizzonte e imprimiram uma lin-
guagem aproximada da casa, como eles
definem. “Os projetos de apartamentos
tém que ser encarados para nao parece-
rem um apartamento, para que 0 mora-
dor vivencie como uma casa. Apesar de
ser um prédio, ele esta localizado dentro
de um condominio de casas. A gente quis
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reforcar isso”, explicou Ricardo.

Além da ambientacao das dareas co-
muns, eles também trabalharam para a
ambientacao dos apartamentos e priori-
zaram a bela vista do mar e a ideia de que
nao hd vizinhos. “E um prédio como se fos-
se o0 principal da regido. Parece uma casa.
E 0 que remete a uma casa? Ela sempre
precisa dispor de alguns elementos, como
conforto ambiental e aproveitamento
maximo da iluminacdo e ventilacao natu-
ral. A exploragdo desses elementos na ar-
quitetura é o que faz com que a casa seja
agradavel”, completou Tiago Angeli.

Responsaveis por projetos que tém
histdria, que se caracterizam pela iden-
tidade e por trazerem a esséncia do
aconchego, Tiago Angeli e Ricardo Ledo
destacam que na arquitetura a primeira

Asala éintegrada a
varanda gourmet e tem
vista livre para o mar




“Ndo é apenas
avista para o
mar, tem a vista
panoramica para
a cidade”

identificacao gue ela tem com a esséncia
¢ com o lugar de 0 empreendimento estd
inserido. Nesse conceito, a adequacao cli-
matica é fundamental. “Primeiro ponto
@ contexto climdtico adequado. Depois
buscamos nas referéncias simbdlicas da
cultura como é a arquitetura alagoana”,
diz Ricardo.

Para o Palazzi Orizzonte o escritdrio
Angeli.Leao foi além do projeto de interio-
res. Eles foram responsaveis por desenhar
0 mobilidrio que estara nas dreas comuns
e que também poderao fazer parte dos
projetos dos apartamentos. Para a recep-
cao do edificio, por exemplo, eles desenha-
ram os sofas de madeira macica, diferente
do convencional. Detalhes que fogem da
repeticao e do tradicional. Alguns mo-
bilidrios mais garimpados e design com
conceito mais despojado, feito para serem
usados de verdade e nao apenas facam
parte do ambiente.

“Todo o projeto usa pegas que existem
no mercado e que também vamos criar. Al-
gumas linhas de mobilidrio sao diferentes
com design mais arrojado, mas fizemos
questao de especificar coisas que existem
no mercado. Pecas das areas comuns que
seguem a tendéncia de trazer para dentro
de casa. Mobilidrio para uso externo e in-
terno e que da o togue de aconchego de
casa’, destacou Tiago Angeli.

REGIAO PRESERVADA

Pelos diferenciais que o Palazzi QOriz-
zonte apresenta no mercado imobilidrio
de Maceio, o projeto de interiores obede-
ceu alguns conceitos para valarizar o que
ele tem de mais espetacular: a vista per-
manente de praticamente toda a cidade.

0 lounge panordmico é um espacgo inédito,
favorecido pela topografia do empreendimento
e sua vista de mais de 180 graus para o litoral.

Situado dentro de uma drea de ventilagao
e com garantia de privacidade total para
todos os apartamentos, o edificio tem
um projeto arquitetonico e de interiores
que impressiona pela beleza. Os arquite-
tos Tiago Angeli e Ricardo Leao apontam
0 entorno preservado como um dos di-
ferenciais do empreendimento. “Nao ha-
vera prédios do lado que comprometam
a vista, por exemplo, nem a privacidade,
porque tem uma altura diferente dos de-
mais e por estar localizado dentro de um
condominio da casa. Nao é apenas a vista
para 0 mar, tem a vista panoramica para a
cidade”, ressaltou Tiago.

Sobre outros pontos do projeto, Ri-
cardo Ledo destacou também o forro de
madeira no pilotis — 0 que nao é comum
em empreendimentos deste padrao - e
0 subsolo com iluminacao natural e piso
diferenciado. "Assemelhando a garagem
de uma casa’, completou. Ele ressalta,
ainda, que em um empreendimento mul-
tifamiliar a area comum do prédio preci-
sa também oferecer aconchego. “Varias
familias vao dividir o espaco e é preciso
que haja elementos de uso que levem o0s
proprietarios a terem uma drea de lazer
que seja uma espécie de quintal do seu
apartamento. Isso o Palazzi Orizzonte vai
oferecer”, disse.

QUEMSAQ?

Ha 18 anos trabalhando juntos, Tiago
Angeli e Ricardo Leao estao a frente de
um dos mais conceituados escritdrios de
arquitetura de Alagoas. A equipe conta
com 18 profissionais trabalhando em pro-
jetos especiais que vao desde residéncias
de alto padrao em condominios urbanos a
casas e hotéis de luxo no litoral, incluindo
Sao Miguel dos Milagres.

Foi este know how identificado para
esse publico e percebendo o que as pes-
50as Mais querem nas suas €asas nesse
modo de vida contemporaneo, que a dupla
seguiu 0 conceito para o Palazzi Orizzonte.
Uma releitura dos espagos comuns em um
empreendimento familiar, mas que tenha
a “pegada” do conforto de uma casa.
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Engenharia

O cuidado

em todos os

detalhes

Com mais de 1 milhdo
de m* de construgdo em
Alagoas, engenheiro
Guilherme Melro estd a
frente da engenharia e
destaca diferenciais do
empreendimento

Uma das maiores preocupacges para
quem vai adquirir um imdvel é com a
qualidade da obra. Isso envolve desde o
uso dos materiais adequados ao processo
construtivo eficiente e que deve obede-
cer a todas as normas exigidas na edifi-
cacao. Afinal, se um empreendimento é
construido com qualidade ele vai durar
muito tempo, evitando problemas estru-
turais que podem causar dor de cabeca
aos moradores.

Para a construgao do Palazzi Orizzon-
te, que a Zampieri Incorporacao lanca no
alto de Jacarecica, toda a engenharia foi
entregue nas maos de um dos profissio-
nais mais experientes do mercado alago-
ano. Guilherme Melro é engenheiro ha 30
anos e tem mais de 1 milhdo de m? de
construgao no estado.

“Minha experiéncia e histdrico de vida
profissional é dentro de obra. Quando
fui convidado para este projeto, o que
me chamou atencao foi a preocupacao
diferenciada com cada detalhe e com a
escolha da equipe. Nao é s0 o cuidado
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“Estamos fazendo parte de um
time que estd muito animado
com o resultado desse projeto’.

com a construcao, mas também com as
opinioes de construcao que poderiam in-
fluenciar no projeto final”, explicou Melro.

Segundo ele, é fundamental que a
preocupacao de quem vai entregar um
empreendimento desse nivel nao seja
apenas com a melhor especificacdao, mas
que se encontre a especificacao adequa-
da ao produto. “Isso ¢ um diferencial.
Nao adianta trabalhar em sistema de
condominio com especificacoes fora do
padrao de exigéncia. O comprador nao
vai encontrar aqui nada que nao seja
compativel com o produto, com o preco
e a localizacao, por exemplo”, completou
0 engenheiro.

Em entrevista a Revista Condominio
& Mercado Imobilidrio, Guilherme Melro
diz que quando foi procurado pelos em-
presarios Nilo Zampieri e Celso Nond, se
surpreendeu com a analise do quadro de



Terreno propicia
vista panordmica
daorla

2=

area. “Nunca vi ninguém se preocupar
desde os detalhes de drea de garagem
até com questdes como sustentabilida-
de, energia solar e 0 p6s-entrega da obra.
Apesar de ter uma drea de lazer enorme,
ha uma preocupacao com os custos de
manutencao para 0s moradores’, com-
pletou o engenheiro.

NORMA DE DESEMPENHO

Guilherme Melro é o engenheiro res-
ponsavel pelo projeto de construcdo do
empreendimento que estd sendo lancado
no Litoral Norte, na drea conhecida como
Alto de Jacarecica. Cabera a ele a respon-
sabilidade sobre a questao estrutural e

LITORAL NORTE

Recepcao do-empreendimento

indicacao de projetistas que atendam
principalmente com a Norma de Desem-
penho (NBR 15.575).

Pioneiro na aplicacao da NBR 15575
no mercado alagoano, ele foi coordena-
dor do Manual de Uso, Operacao e Ma-
nutencao, lancado pela Ademi-AL, um
instrumento-chave para a seguranca e a
durabilidade das edificacdes.

Sobre diferenciais do Palazzi Oriz-
zonte, Guilherme Melro aponta 0 rea-
proveitamento de agua, energia solar e
materiais com menos manuten¢ao como
pontos importantes na questao da sus-
tentabilidade. Ele ressalta que o fundo do
terreno é drea de preservacao, 0 que con-
tribuird para a condi¢ao ambiental, visual
e de integracao estética.

“0 subsolo tera iluminacao e venti-
lacao natural. Isso é um diferencial para
empreendimentos neste padrao e isso s6
sera possivel pela localizacao geografica”,
completou Melro.

Animado com o projeto, ele resume
0 processo: o diferencial é o cuidado com
todos os detalhes. “Estamos fazendo par-
te de um time que esta muito animado
com o resultado desse projeto. Um deta-
lhe importante é que os idealizadores vao
morar no empreendimento. Isso define
tudo”, concluiu.
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‘ CONDOMINIO

Seguranca juridica

Projeto esta 100% reguia

Advogados especialistas em mercado
imobilidrio explicam sobre o sistema de
condominio e destacam que empreendimento
chega ao mercado totalmente regularizado

0 modelo de construcao escolhido
para o Palazzi Orizzonte, que a Zampie-
riIncorporaces apresenta ao mercado
alagoano, foi o sistema de condominio,
também conhecido pela obra a preco
de custo. 0 modelo consiste em formar
um grupo de conddminos que, em tese,
é 0 dono da obra.

Neste tipo de construcao a grande
vantagem nao esta apenas no fato que
0s conddminos podem saber o custo da
obra ao final, que deve ser partilhado en-
tre todos os seus integrantes. A transpa-
réncia do sistema, ja que a prestacao de
conta e 0 acompanhamento sao diretos,
é outro diferencial importante

0Os advogados Joao Gustavo e Mar-
cus Loureiro, s@cios do escritorio JLNAP
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receberam a equipe da Revista Condo-
minio & Mercado Imobilidrio para explicar
a seguranca juridica do modelo de cons-
trucao adotado para o empreendimento.
Eles destacaram que o sistema também
é regido pela Lei das Incorporagdes Imo-
bilidrias e neste modelo especificamente
ha duas figuras distintas: a incorporadora
gestora e a construtora prestadora do
servico de construcao.

“Esse grupo de condéminos que é for-
mado vai subsidiar a obra em tempo real,
contratando 0s servicos dessa gestora
e da construtora. Uma das vantagens é
que divide um pouco a responsabilidade.
Nao tem toda a responsabilidade con-
centrada em um Unico ente, que seria a
construtora”, explicou Jodao Gustavo.

rizado

Jodo Gustavo Mendes Alves Pin-
to é pds-graduado em Direito
Processual Civil. E membro do
Conselho Juridico da Cdmara
Brasileira da Industria da
Construgdo [CBIC]. E associado
do Instituto Brasileiro de Direito
Imobilidrio IBRADIM] e sécio do
Escritdrio JLNAP

Marcus Loureiro é pés-gradu-
ado em Direito Constitucional
pela UFAL e em Direito Urba-
nistico pela PUC/MG. E membro
do Conselho Juridico da Camara
Brasileira da Industria da
Construgdo [CBIC] e sécio do
escritdrio JLNAR



Outro ponto importante aponta-
do pelo advogado é que é um sistema
transparente. Segundo ele, normalmen-
te a gestao da conta onde o dinheiro fica
recolhido para subsidiar a construcao
do empreendimento é gerida tanto pelo
gestor como por um representante da
comissao do condominio”, completou.

REGULARIZADO

O advogado Marcus Loureiro ressal-
tou que a prioridade do grupo responsa-
vel pelo projeto, no caso a Zampieri In-
corporagoes, era que 0 empreendimento
tivesse 100% regularizado em todas as
suas etapas, desde a aquisicao do terre-
no a viabilidade do projeto, passando pela
parte ambiental e todos os estudos para-
lelos.

“0 projeto é muito bom e vai para o
mercado todo regularizado. O processo
nasce com a aprovacao pela prefeitura, 0
licenciamento ambiental. Com isso, parti-
mos para a regularizacdo no cartério de
imdveis com o registro do memorial de
incorporacao. Vencida essas trés etapas —
urbanistico, ambiental e formalizacao do
memorial no cartorio — ele estd 100% re-
gular no mercado”, explicou o advogado.

Acompanhando a concepcao do Pa-
lazzi Orizzonte desde o inicio, Marcus
Loureiro destacou que a primeira gran-
de vantagem é gue o empreendimento
chega ao mercado alagoano totalmente
regularizado, o que ja prova a seguranca
juridica do processo.

“Independentemente da sua conjun-
tura de formatacao juridica toda corre-
ta, &€ um projeto que vem para quebrar
alguns paradigmas no mercado imobili-
ario. Ressalto a seriedade da Zampieri e
seu know-how no mercado. Além disso,
0 sistema de condominio onde a gestao
financeira do negocio estd nas maos de
uma comissao formada por condéminos
também traz uma seguranca. O projeto é
realmente excepcional”, completou Lou-
reiro.

Joao Gustavo e Marcus Loureiro fa-
zem parte do time do JLNAP o escritério
juridico com mais de 20 anos de referén-
cia em Alagoas na area do Direito Imobi-
lidrio, com 95% das suas operagoes vol-
tadas para o setor. Eles fazem parte do
Conselho Juridico da Camara Brasileira da
Industria da Construcao, a entidade maxi-
ma do setor da construcao no pais e par-
ticipam das principais discussoes na area.

Seguranga juridica 2.0

Um dos mais conceituados advogados de Sao Paulo aponta o
cuidado da Zampieri Incorporagdes com a parte juridica

Advogado com mais de 25 anos de
atuacdo na drea do Direito Imobilidrio
em Sao Paulo, representando 0s in-
teresses dos mais variados players do
mercado, inclusive entidades represen-
tativas do setor no ambito dos Tribunais
Estaduais e Superiores, Rubens Elias Fi-
lho também falou a revista Condominio
& Mercado Imobilidrio sobre o madelo
escolhido pela Zampieri Incorporagoes
para lancar o Palazzi Orizzonte, o siste-
ma de condominio.

“0 empreendimento esta sendo con-
cebido com todo o cuidado, zelo e res-
peito com a comunidade, com o meio

ambiente e com os clientes, caracteris-
ticas natas de seu fundador, o compe-
tente empresario Nilo Zampieri. Acredito
no pleno sucesso do empreendimento,
por conta de toda a preparacao prévia,
desde a aquisicao do terreno, seguranca
juridica, idealizacao do projeto, definicao
da construtora e de todos 0s demais co-
laboradores, todos escolhidos com mui-
to cuidado pela incorporadora”, disse o
advogado.

Segundo ele, o empreendimento
idealizado pela Zampieri Incorporacoes
envolve uma incorporagao imobilidria,
contratada pelo regime de construcao
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por administracao, no qual a obra é
acompanhada pela Comissao de Repre-
sentantes, que sera escolhida entre 0s
compradores e demais titulares de direi-
tos a unidades autdbnomas a serem cons-
truidas no local. A legislacao aplicavel é a
Lei 4.591/64, norma consolidada e segura,
que protege efetivamente os interesses
dos compradores.

“0 sistema de incorporacao imobili-
aria viabiliza que cada comprador faca
jus a sua unidade autdnoma, consti-
tuindo um negocio empresarial que nao
se confunde com o0s demais interesses,
obrigacoes e deveres do incorporador
ou da construtora. Além disso, o incor-
porador tem uma série de obrigacoes
devidamente delimitadas pela norma,
conferindo a tranquilidade aos compra-
dores de que a obra se concluira de con-
formidade com o plano de incorporagao
projetado”, explicou 0 advogado.

Rubens Elias destacou, ainda, que no
caso de incorporagoes a prego de custo,
0s compradores, representados pela Co-
missao de Representantes, tém ainda
mais controle e tranquilidade, diante do
acompanhamento da obra e das despe-
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sas, mediante prestacdes de contas re-
gulares, em reuniges e assembleias que
serao convocadas.

Professor de direito civil e imobiliario
na Universidade Presbiteriana Macke-
nzie, uma das principais instituicdes de
ensino privado do Brasil, Rubens Elias Fi-
Iho destacou que é importante conhecer
0 histdrico profissional do incorporador,
suas caracteristicas e modelo de neg6-
cio. Além disso, avaliar se o empreen-
dimento atende as suas necessidades,
interesses e objetivos.

“Nao se deve ingressar em um em-
preendimento imobilidrio sem a absolu-
ta conviccao de que pretende participar
do grupo até a conclusao da obra. O con-
trato é celebrado em carater irrevogavel
e irretratavel, apos sete dias em que o
adquirente pode optar por desistir do
negocio. Apds esse prazo de eventual
arrependimento, desistir do negocio,
além de prejudicar todos os demais ad-
quirentes, ensejard a perda de até 50%
dos valores pagos, a titulo de multa para
compensar 0S prejuizos decorrentes da
desisténcia”, esclareceu o advogado.

Rubens Elias Filho é advo-
gado com mais de 25 anos de
experiéncia na drea imobilidria.
E sdcio responsdvel pelas
dreas de Direito Imobilidrio e
contencioso civel imobilidrio do
escritdrio Elias, Matias Advoga-
dos. E presidente da Comiss@io
de Direito Imobilidrio da OAB/
SP e presidente da Comissao
de Condominios do lbradim.

E autor de dezenas de artigos
juridico na drea de Responsabi-
lidade Civil e Direito Imobilidrio
e também de obras juridicas,
entre elas Condominio Edilicio
— Aspectos de Direito Material e
Processual.



Quanto mais forte o mercado
imobiliario, mais seguro

para vocé investir.

0 mercado imobiliario & um dos gque mais produz
riquezas, gera milhares de empregos, realiza
sonhos e promove o desenvelvimento econdmico
de Alagoas.

0 Secovi-AL trabalha para tornar esse ambiente
de negicios cada dia mais saudawvel. Condominios
e sindicos, incorporadoras e imobdliarias,
empreendedores e compradoras, todos sasm
ganhando se o jogo tiver regras claras e um
CAMPa SEEUID,

Ma luta fior por um mercado imabiliario mais forte
e transparente, o Secovi-AL vai estar sempre 13
brigando por voceé e pela confianca de todos os
emvglvidos,

J secovi-aL

Criando um ambiente seguro para fazer negocios.
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Responsabilidade Social

Zampieri Social:
acoes se transformaram
na marca da empresa

Com quase 30 anos de histéria a Zam-
pieri nao se tornou referéncia apenas no
mercado imobilidrio pelos seus numeros
de vendas e aluguéis de imoveis. A em-
presa imprimiu uma marca forte quando
0 assunto é a responsabilidade social. Ao
longo de quase trés décadas foram de-
senvolvidas acdes que ganharam forca
pela importancia e alcance no estado.

Braco social da Zampieri Imaveis, a
Zampieri Social sempre esteve presente
na empresa desde o inicio porque seus
empresarios — Nilo Zampieri Jr. e Solan-
ge Syllos — sabem o valor de acGes que
mudam vida. “Mesmo antes da empresa
existir eu ja fazia acdes sociais como pes-
soa fisica”, afirma Nilo.

Ele faz questao de dirigir pessoalmen-
te cada acao de assistencialismo realiza-
da junto com a equipe. Desde a doagao
semanal de paes, através da acao de um
centro espirita nas ruas de Macei6, a rea-
lizacao do Natal Solidario com distribui-
cao de cestas basicas, brinquedos, dentre
outros itens, a comunidades carentes e
instituicoes de idosos.“Conseguimos para
0 Natal Soliddrio muitas doacdes tam-
bém com parceiros clientes, amigos e de-
mais voluntdrios”, diz.

De todos os trabalhos ja realizados
pela Zampieri, foi aquele realizado em
Sao José da Tapera, municipio de Ala-
goas com mais de 35 mil habitantes, o
gue mais 0 emociona. Ele lembra que ha
aproximadamente 15 anos estava assis-
tindo uma reportagem na TV que mos-
trava 0 municipio como o pior IDH (indice
de Desenvolvimento Humana) do pais.
A situacdo de extrema miséria o tocou
de uma forma que ele decidiu fazer algo
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para aquelas pessoas.

“Esse trabalho de Sao José da Tapera
foi intenso. Ficamos quase 24h sem dor-
mir. Saimos da Zampieri as 6h da manha
de um dia 08 de dezembro e retornamos
as 06h30 da manha do outro dia percor-
rendo mais de 550KM. Foram sete cami-
nhoes grandes, 01 caminhdo pequeno, 01
van com 12 pessoas, 3 caminhonetes, e
um guincho plataforma para apoio. Um
lindo e especial trabalho com alimentos,
remédios, roupas, colchdes, brinquedos e
muita atencao e amor. Na comitiva com
mais de 20 pessoas, tinham médicos e
diversos profissionais de apoio. Varias co-
munidades locais atendidas na regiao da
Tapera”, completou Nilo.

Para ele, a melhor parte deste traba-
lho, além da propria acao, é influenciar




Solange Syllos

“A organizagdo
€ um ser vivo
inserido dentro
de um contexto,
um sistema
maior. Tenho
que ver meu
publico interno,
clientes, mas
tenho que pensar
na sociedade
em que estamos
inseridos”

parceiros e toda sociedade a se engajar
no trabalho social. Ver pessoas felizes é
maravilhoso.

APOIO EM FAMILIA

Ao lado de Nilo ZampieriJr. nas agoes
sociais estad sua esposa e também dire-
tora da Zampieri, Solange Syllos. Juntos,
eles se transformaram em exemplos de
social no cendrio empresarial do esta-
do. Sao pessoas que decidiram viver por
causas que valem a pena. ‘A organiza-
¢ao é um ser vivo inserido dentro de um
contexto, um sistema maior. Tenho que
ver meu publico interno, clientes, mas
tenho que pensar na sociedade em que
estamos inseridos”, declarou Solange.

Ao longo do ano outras acoes sao
realizadas envolvendo os colaboradores
e seus familiares. £ uma forma de des-
pertar em cada funciondrio o espirito
também da solidariedade. “Cada acao
¢ propagada por eles nas suas familias,
iss0 € muito bom.”

Solange ressalta que cada acao tem
uma importancia para ela, mas os olhas
brilham quando o surge a Acao AVC na
conversa. Seu filho Guilherme teve um
Acidente Vascular Cerebral (AVQ) com
apenas 24 anos e foram as dificuldades
de informacao e de apoio que a levaram
a criar em 2010 a Agao AVC, que nasceu
como um projeto social da Zampieri e
em 2012 foi formalizada como uma as-
sociacao sem fins lucrativos filiada a en-
tidade mundial World Stroke Organiza-
tion (WSQ) e hoje a principal referéncia
em Alagoas quando o assunto é orien-
tacao e suporte as familias envolvidas
com o AVC.

A importancia da Acao AVC é tao

grande hoje no pais que a entidade foi
reconhecida convidada este ano para
promover um workshop dentro do
Congresso AVC 2021, 0 mais importan-
te evento nacional sobre o tema. “0
AVC do Guilherme despertou a vontade
para que outras pessoas tenha acesso
a informacoes corretas. Hoje reunimos
voluntdrios de faculdades, médicos, fi-
sioterapeutas, psicologos, fonoaudidlo-
gos daqui do estado e também fora de
Alagoas”, ressaltou Solange.

Hoje a a Zampieri é a principal man-
tenedora da Acao AVC, que ja atua na-
cionalmente com grupo de apoio. “No
inicio de 2020 reinauguramos a Nnossa
sede, mas veio a pandemia. Para nao
parar as acoes, decidimos levar o grupo
de apoio a quem sofreu 0 AVC e familia-
res para o ambiente digital”, disse.

Para Solange Syllos, o trabalho vo-
luntdrio complementa o profissional. ‘As
pessoas deviam pensar nisso inclusive
como um plus pra sua carreira. Unir o
proposito de vida pessoal com um pro-
jeto que tenha objetivos semelhantes é
magico”, ressaltou Solange Syllos.

Ex-presidente da Junior Achieve-
ment em Alagoas, a maior e mais antiga
organizacao de educacao pratica em ne-
gocios, economia e empreendedorismo
do mundo e que trabalha para desper-
tar o espirito empreendedor nos jovens,
Solange Syllos fala da importancia em
estimular o desenvolvimento pessoal e
ac0es sociais contribuem para isso.

“Nao adianta ignorar essa questao
social em uma empresa. E preciso ver
0 que pode ser feito para atender tan-
to ao seu publico interno, que sao seus
funciondrios, como também a socieda-
de”, concluiu.




ZAMPIERI CONDOMINIOS
NA PALMA DA MAO

A palavra-chave aqui é praticidade. Essa é a senha para entender o que a
plataforma da Zampieri | Lello pode fazer por vocé e pelo seu condominio.
Moradores podem emitir 22 via do boleto e até receber notificacdes no seu
celular de encomendas que chegaram para vocé na portaria.

Para o sindico, uma equipe especializada de 800 profissionais a disposicao,
incluindo técnicos em seguranca, engenheiros, advogados,

contadores e muito mais.

Para conhecer mais destes servicos,
siga o caminho do QR Code abaixo.
E tanta coisa que ndo
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A A'c'éo AVC é uma organizacdo sem fins lucrativos,

funi aem 2010, com propdsito de
inspi esperanca e novas possibilidades,
comp rtilhando o conhecimento sobre o AVC.

Visite o nosso site, acompanhe nossas redes sociais,

converse com os nossos voluntarios,
compartilhe suas experiéncias e aprenda
com as experiéncias dos outros.
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UM FUTURO DE SUCESSO
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Para construir o seu futuro profissional, escolha entre
10 opgdes de cursos técnicos, com a credibilidade
que todo mundo conhece.

- Manutencdo Automotiva - Informatica

= Eletromecanica « Informatica para Web 9
= Eletrotécnica = Quimica
= Produgdo de Moda « Seguranca do Trabalho
= Petroguimica - Logistica
(ULTIMAS VAGAS )
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