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Imoveis sim.
Parados nunca.

A Zampieri ndo para. Em 21 anos, ja lancou 108
empreendimentos, tornou-se a maior adminis-
tradora de aluguéis de Alagoas. E também uma
das principais imobilidrias na drea de financia-
mentos do Brasil e tem a selecao dos melhores
imoveis de terceiros da cidade. Por isso, quando
pensar em imoéveis, procure quem se movimen-
ta paraoferecer o melhor para vocé.
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Com vocé, onde seu sonho estiver

Tel.: (82)2121-6000 @("8"53;3;2?5070

www.zampieri.com.vc
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INVISTA EM UM
EMPREENDIMENTO COM
ITEM DE SEGURANGA
EXGLUSIVO:

PRONTO PARA MORAR.

Os apartfamentos a beira-mar de
Ipioca estao prontos para receber
vocé, com fino acabamento, mobilia
completa e utensilios de cama,

mesa e banho.

] RESIDENCE

= WATERERONT

*valor de RS 535.000,00 ref & unidade 002 do Resids WaterFront 1.
**valor de RS 280.000,00 referents b unidade 002 do Residence Waterfront 2



LAZER INSPIRADO
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PARA CURTIR
OU INVESTIR,
RELAXE.

Nos periodos ociosos,
incorpore seu imoével

ao pool hoteleiro e receba
participagao nos lucros.
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Havengrid Point:

2* piso do Maceio Shopping.

82. 3235-5346

Sede Havengrid:

Av. Alvaro Calheiros, 1120,
Mangabeiras. 82. 3235-2805
www.havengrid.com.br
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-+ TRATAMENTO

Potabilizamos
a agua do seu poco

Nitrato | Ferro | Cor | Odor
e outros contaminantes

Tratamos a agua do seu pogo, adequando-a
a sua necessidade, inclusive potavel.

Servigo composto por instalacao dos
equipamentos, operacao, assisténcia
técnica periddica e especializada.

Incluso ainda suprimento dos
consumiveis e analises fisico-quimicas
peridédicas da agua tratada.

-

Todos os equipamentos séo fornecidos em
regime de comodato, ou seja, n0sSsos
clientes ndo investem em equipamentos.

Industrias, Pousadas, Hotéis, Condominios

HIDRO " ), sOLO

Agua com responsabilidade

(82) 3324-3077 | www.pluvitec.com.br
hidrosolo@pluvitec.com.br
Distrito Industrial de Maceié-AL



EDITORIAL

A Revista Condominio & Mercado Imobilidrio - AL tem o prazer
de apresentar mais um numero deste periddico. Meio de comuni-
cacdo de conteudo leve, agradavel e técnico, destinado a todo o
mercado imobilidrio e categorias da base do Sindicato da Habitacdao
de Alagoas, a revista tem compromisso com a praticidade e disse-
minacdo de conhecimentos, paralelo a uma reflexdo critica sobre os
mais diversos temas do mercado imobilidrio e condominios, demo-
cratizando o conhecimento ao permitir a leitura gratuita do material

publicado.

Mercado imobilidrio, novidades, comportamento, administracao
de condominios, economia, negdcios, turismo, gastronomia, segu-
ranca e convivéncia em condominios, lancamentos de grandes em-
preendimentos e acdes do Sindicato da Habitacdo de Alagoas sdo
alguns dos temas abordados por especialistas e autoridades nesta
edicao, cuidadosamente pensada para ser a revista do mercado
imobilidrio de Alagoas, que cresce a cada dia no Estado.

Nossa missdo é levar publicidade e informacfes Uteis, facilitan-
do o didlogo e comunicacdo entre sindicos, conddominos, adminis-
tradoras, funcionarios e profissionais do segmento imobilidrio. O
Secovi-AL considera que as informagfes aqui apresentadas serdo
de grande valia para o aprimoramento e desenvolvimento da ad-
ministracdo de condominios, razdo pela qual agradece a todos os
anunciantes, leitores e entrevistados, em especial ao Governador
Renan Calheiros Filho, pela presteza e atencao dispensada.

Boa leitura!
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GASTRONOMIA

Picui: 25 anos de tradicdo e
gastronomia nordestina

MERCADO IMOBILIARIO

Que modelo devemos abracar para
superar os embates do dia a dia?

NACIONAL

Corretor Associado: Valiosa
conquista da categoria

ALUGUEL
Cuidados na escolha do
imével e negociagdo

SEGURANCA

Porteiros sentem-se vulneraveis
sem capacitagdo adequada
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A valorizagao apés alguns
anos depende de voce
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Erros comuns na renovagao e
utilizagcdo da apdlice
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Transparéncia e cordialidade facilitam
venda e aluguel de imédveis

INALDO DANTAS

Responde
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ENTREVISTA

> Renan Filho - Governador de Alagoas

Governador Renan Filho (§ |
ressalta prioridades em sua gestao |l

Eleito com 670.310 votos, niumero que representa 52,38% dos ci-
daddos alagoanos, o economista José Renan Vasconcelos Calheiros
Filho, de 34 anos, é o mais jovem governador de Alagoas. Confiante
e otimista, Renan Filho esta preparado para o desafio de comandar o
Estado e cumprir o seu papel politico. Em entrevista a Revista Con-
dominio & Mercado Imobiliario - AL, o novo governador reflete sua
representacdo no Governo como a esperanca de melhoria na vida
dos alagoanos, que passam a contar com uma gestao que prioriza
o combate a pobreza, uma educacao de qualidade, o combate ao
crime e uma saude publica acessivel ao cidadao.

Qual é o grande desafio no
primeiro ano de seu governo?

Governar Alagoas dentro da rea-
lidade em que se encontra é um
grande desafio, seja para que lado
se olhe. As contas estdao muito
apertadas. A divida publica esta
na casa de R$ 8,5 bilhdes, parte
dela contraida nos ultimos anos,
comprometendo 13,5% da receita
corrente liquida, ficando bem pro-
ximo dos 50%. E, como sabemos,
o0 comprometimento das despesas
com pessoal estourou os limites
impostos pela Lei de Responsa-
bilidade Fiscal. Somando outros
gastos obrigatodrios, sobra muito
pouco ou quase nada para investi-
mento. Esse é o desafio.

Como enfrenta-lo?

Em primeiro lugar, expondo
francamente a realidade a popu-
lacdo, o que tem sido feito des-
de o primeiro dia do governo. E
trabalhando duro para recolocar
Alagoas nos trilhos. Vamos fa-
zer mais com menos, conforme
afirmei a minha equipe de traba-
Iho e a sociedade. As primeiras
medidas de reducdo de gastos
ja foram tomadas, como a redu-
¢do nos cargos comissionados.
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Vamos eliminar o desperdicio e
racionalizar o custo da maquina
publica. Ja disse e repito que so
ha trés maneiras de promover o
equilibrio orcamentario: diminuir
0s gastos, aumentar a receita,
ou a terceira maneira, a mais efi-
ciente: fazendo as duas coisas.

As prioridades continuam sen-
do na area social, como o senhor
afirmou no discurso de posse?

Sim, porque os indicadores so-
ciais de Alagoas sdo os piores
do pais. O Estado ndo pode con-
tinuar nessa situacao. Meu go-
verno estd focado no combate a
pobreza, na busca por uma edu-
cacao de qualidade, no combate
sem trégua ao crime e na bus-
ca de uma saude publica acessi-
vel ao cidaddo. Essas sao nossas
prioridades. A mudanga nesses
indicadores € um marco que
perseguiremos permanentemen-
te. J4 conseguimos, no primeiro
momento, uma vitdria historica:
a unido com a Assembleia Legis-
lativa e o Tribunal de Justica, e
mais o Ministério Publico e o Tri-
bunal de Contas do Estado, para
reforcar a seguranca publica. Foi
um gesto de solidariedade dos

"N6s contamos com

uma bancada federal

de qualidade e temos o
apoio firme do governo da
presidenta Dilma”

Poderes que aponta para bons
desdobramentos no futuro.

Com poucos recursos para
investimentos, como é que o
governo fara para tocar obras
de infraestrutura necessarias
em Alagoas?

Nos contamos com uma ban-
cada federal de qualidade e te-



mos o apoio firme do governo da
presidenta Dilma. Vamos buscar
0s recursos em Brasilia. Temos
que elaborar bons projetos para
levar aos ministérios, ao Palacio
do Planalto, ao Congresso Nacio-
nal para aprovar emendas orga-
mentarias, incluir obras no PAC,
trazer empreendimentos, ampliar
o Minha Casa Minha Vida, atrair
investimentos produtivos. Outros
estados do Nordeste avancaram
muito mais do que nds nos Uulti-
mos anos. Temos que alcancga-
-los, crescer no mesmo ritmo.

O cenario econdmico que se
descortina para 2015 no Brasil
é bem complicado e a situacao
financeira do Estado, como o
senhor disse, ndo é nada boa.
Em vista dessa realidade, o
que se pode projetar no seu

primeiro ano de gestao?

O cenario econdmico do Brasil
para 2015 é de austeridade fiscal,
como tem sido anunciado pela
equipe econdmica da presidenta
Dilma. Temos que valorizar cada
centavo arrecadado. E temos que
exigir dos nossos secretarios que
facam bons projetos para trazer
recursos federais e ndo permitam
que erros obriguem a devolucgao.
Em momentos dificeis ndo pode
haver ineficiéncia. Contamos com
a parceria do governo federal
para ajudar Alagoas, com a ban-
cada em Brasilia e com a com-
peténcia dos secretarios. Nao
vamos nhos desviar das nossas
metas. Mesmo que as previsdes
dos economistas apontem 2015
como um ano dificil, estamos
prontos para enfrentar o desafio
de colocar Alagoas no caminho da

mudanga, com desenvolvimento,
justica social e paz para todas as
familias.

i

"Mesmo que as previsdes
dos economistas apontem
2015 como um ano

dificil, estamos prontos
para enfrentar o desafio
de colocar Alagoas no
caminho da mudanga”
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Previsao orcamentaria
e prestacao de contas

Inicio de ano é época de apresentar aos conddminos os gastos para 0 Novo ano e
o que foi gasto no ano que passou

7 A T2

2

revé o Codigo Civil que
o Sindico convoque as-
sembleia, na forma pre-
vista na convencao, com
fins de apresentar para

aprovacao, o orcamento anual,
para com isso estabelecer os va-
lores das contribuicdes (as taxas
de condominio), assim como sub-
meter a apreciacdo e aprovacao,
as contas do ano findo e, se for
0 caso, também proceder a elei-
¢do de um novo sindico ou se for
do seu interesse, submeter seu
nome a reeleigdo. Veja a lei:

Art. 1.350.

Convocara o sindico, anualmen-
te, reunido da assembleia dos
condbéminos, na forma prevista na
convengao, a fim de aprovar o or-
camento das despesas, as contri-
buicbes dos condéminos e a pres-
tacdo de contas, e eventualmente
eleger-lhe o substituto e alterar o
regimento interno.

Esta assembleia nada mais é
do que a “AGO”, Assembleia Ge-
ral Ordinaria, que acontece uma
Unica vez ao ano (todas as outras
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sdo “extraordinarias”). Caso o sin-
dico ndo a convoque, cabera a um
quarto dos conddminos fazé-lo, e
se ainda assim, ela ndo se reali-
zar, um juiz devera ser requeri-
do por quaisquer dos condéminos
e poderd decidir quanto aos va-
lores, a aprovacdo das contas, a
eleicdo do sindico ou o que vier a
ser requerido, desde que relacio-
nado a matéria (paragrafos 1° e
20 do artigo 1.350).

PREPARANDO O
ORCAMENTO DO ANO

Como ja ilustrado no inicio, o
sindico deve elaborar o quanto
pretende gastar no novo ano, seja
com despesas ordinarias (sala-
rios, impostos, manutencgao, etc.)
ou com obras de melhoramentos
(investimentos, obras de wvulto,
etc.). Nao que se uma vez apro-
vado, ndo possa, no decorrer do
ano, haver novas decisfes. Deve
o sindico, com auxilio da empresa
administradora (se dispuser dessa
assessoria, 6bvio), elaborar a pla-
nilha de despesas com base nos

i

O sindico deve elaborar

0 quanto pretende gastar
NO NOVO ano, seja com
despesas ordinarias

ou com obras de
melhoramentos”

gastos do ano anterior, aplicando,
se necessario (e quase sempre ¢é),
o indice de correcgdo inflacionaria.
E o caso da folha de pagamento, o
maior item de despesa na grande
maioria dos condominios. Sem-
pre com corregdes acima da in-
flacao, essa despesa costuma ser
a principal “vila". Dependendo da
data-base de cada cidade/estado
,0 reajuste deve ser considerado
desde o primeiro més (janeiro),
ja que, com o reajuste do salario
minimo nacional, geralmente ha
influéncia no novo piso da cate-
goria.

Os outros principais itens que
também devem considerar a infla-
¢do, sdo as tarifas publicas, como
por exemplo, agua, luz e trans-
porte publico. A agua € o segundo
item de maior custo assim como a
energia, dois produtos que subi-
rao acima da inflacdo, pelos mo-
tivos que todos nos ja estamos
observando como a escassez de
chuva, que influencia diretamente
nos dois. Ja o transporte publico,
afeta também o orcamento, devi-



do ao custeio por conta do con-
dominio, do trajeto casa-trabalho
e trabalho-casa dos empregados.

Os outros itens que tém seus
reajustes com base na inflagao
sao os contratos de manutencdo
de equipamentos (elevadores,
portdes, interfones, geradores,
etc.) e o contrato com a admi-
nistradora. Todos estes podem, e
devem, ter seus reajustes rene-
gociados.

Feitos os devidos reajustes, é
hora de listar todas as despesas e,
uma vez feita a totalizacao, deve
se aplicar a cota-parte de cada
unidade (a fracao ideal, quando
for o caso) e chegar ao novo va-
lor da taxa. Nao deixe de incluir
também, o percentual definido
em convencdo para formacdo do
fundo de reservas.

Pronto, agora é aguardar a rea-
lizacdo da assembleia, cuja data
estd prevista na convencdo de
cada condominio, para expor, ex-
plicar, discutir e aprovar o novo
valor da taxa de condominio.
Dica: Uma vez que a assembleia
nao aprove o reajuste previsto,
faca registrar em ata que, apesar
da necessidade de se aumentar o
valor cobrado mensalmente, os
condéminos ndo concordaram (e
a decisao da maioria deve preva-
lecer, mesmo que equivocada),
e procure discutir com eles, qual
Ou quais despesas serao corta-
das, preocupando-se em manter
aquelas vitais a seguranca do con-
dominio como um todo.

A APROVACAO DAS CONTAS
DO ANO VELHO

Necessario também na AGO a
aprovacao das contas, mesmo
que elas tenham sido distribuidas
més a més, assim como, que ja
tenham sido submetidas a apro-

> Inaldo Dantas - Editor da Revista Condominio

vacdo do Conselho Fiscal. E a as-
sembleia quem tem o poder de
aprova-las, ou nao.

COMO FAZER?

Para facilitar o trabalho, o ideal
€ distribuir com todos um resumo
das prestagbes de contas, num
extrato simplificado, porém, com
as informacgdes necessarias, as-
sim como apresentar também o
parecer do Conselho, favoravel a
sua aprovagao, ja que, uma vez
nao havendo a posicao do conse-
Iho, sugiro sequer apresentar a
assembleia, salvo se tal reprova-
cdo se tratar de “mera implican-
cia”, o que vez por outra ocorre.
Apds isso, deve-se submeter a
apreciacao, e nao havendo duavi-
das, deve-se p6r em votacdo sua
aprovagao ou ndao. Sendo aprova-
da, registra-se em ata, e caso con-
trario, deve-se também registrar
qual motivo impediu a aprovacao,
devendo o sindico reparar a falha,
submetendo-a a nova apreciacado,
em outra assembleia, desta feita,
extraordindria. Uma vez sendo
aprovada a nova taxa e aprovadas
também as contas do ano findo, é
sO imprimir os novos boletos com
0S novos valores, e parabenizar o
sindico pelos bons servicos pres-
tados no ano que passou.

l l Deve o sindico, com
auxilio da empresa
administradora, elaborar

a planilha de despesas
com base nos gastos do
ano anterior, aplicando,

se necessario, o indice de
correcao inflaciondria”
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SECOVI-AL PRESS

Secovi-AL realizara evento
especialmente dedicado aos sindicos

Sindicato da Habitacdo de
Alagoas - Secovi-AL em bre-
ve convidara todos os sindicos
a participarem de um ciclo de
palestras a ser realizado ainda
nesse primeiro semestre. Sera propor-
cionada aos sindicos, administradoras de
condominios e aos demais profissionais
ligados a area condominial e imobiliaria,
uma visao atualizada das informacgdes,
prestacdo de servicos e inovagdes do

Advogados do Secovi/AL | ([

esclarecem duvidas
dos associados

Sindicato da Habitacdo de Ala-
Ogoas faz uma representagdo es-

tadual, perante as autoridades
administrativas e judiciais, buscando
0s interesses gerais da categoria e in-
dividuais dos associados, pretendendo
sempre colaborar com o Estado, se ins-
tituindo como érgao técnico e consultivo
e buscando solugdes dos problemas que
se relacionam a sua categoria.

Visando uma melhor comodidade e
beneficios a sua categoria, o SECOVI-AL,
disponibiliza diariamente em horario co-
mercial, consultoria juridica aos Sindicos
dos Condominios, aos Condéminos, aos
representantes das empresas, no intuito
de tirar dlvidas sobre assuntos civeis e
trabalhistas, realizando orientacbes para
a solucao dos problemas e atuando de
forma preventiva. Este atendimento
pode ser realizado através do e-mail:
juridico@secovi-al.com.br, bem como
de forma pessoal, podendo a quem ne-
cessitar, buscar esse auxilio na sede do
sindicato.

Sao muitas as dividas que existem no
meio juridico condominial e, pensando
nisso, a equipe juridica do Secovi-AL reu-
niu respostas para esclarecer cada que-
sito, detalhadamente. Confira:

QUAL A ATUACAO DO SETOR JURI-
DICO NO AMBITO DO SECOVI?

O Juridico do Secovi tem atuagdo para
auxiliar o trabalho da Diretoria, bem
como aos associados e filiados adim-
plentes que, em caso de duvidas de na-
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segmento. O evento tera como pales-
trante Inaldo Dantas, sindico profissional
e presidente do Secovi-PB, que abordara
o tema: “CONDOMINIO - O QUE O SIN-
DICO DEVE SABER”. Além dele, o even-
to contara com a participacao do Minis-
tério de Trabalho e Emprego de Alagoas,
representado pelo Superintendente Re-
gional do Trabalho, Dr. Israel Lessa,
que abordara o tema: “CONVENCAO DE
TRABALHO"”, e serd ainda abordado o

tureza condominial, poderao buscar o
auxilio juridico do Secovi para eximirem
eventuais duvidas.

O Juridico do Secovi atua em prol dos
associados/filiados? A atuagdo do juridi-
co do Secovi é feita em questdes de na-
tureza coletiva em defesa dos interesses
dos associados/filiados. A atuagao pri-
vada é que ndo é feita pelo Secovi, vez
que sob é dado ao Secovi a atuacdo do
interesse coletivo, devendo, nesse caso,
0 associado buscar um auxilio de um ad-
vogado particular.

A CONTRIBUICAO SINDICAL
ANUAL E OBRIGATORIA?

E sim. E obrigatdria e prevista na Con-
solidagdo das Leis do Trabalho (CLT) e na
Convengao Coletiva registrada no MTE-
-AL. O pagamento fora do prazo esta-
belecido em lei acarreta o recolhimento
do valor principal acrescido de multa e
juros, com possibilidade de autuacdo
do Ministério do Trabalho e Emprego e
aplicacdo de multa administrativa, como
também execugdo judicial da mesma.

TAXA EXTRA CONDOMINIAL, A
OBRIGACAO E DE QUEM? PROPRIE-
TARIO OU LOCATARIO?

Se a taxa extra corresponder de
despesas ordindrias, assim chamadas,
como despesas decorrentes de obri-
gagdes naturais do condominio, como
agua, luz, salarios dos funcionarios, ma-
nutencdo, etc.,, em decorréncia de ndo
terem sido pagas por imprevistos que

Diogo Guimaraes
Tenério Cavalcanti

_ A OAB/AL - 12.498
Py Advogado do Secovi-AL

tema relacionado a seguros, com escla-
recimentos sobre sua obrigatoriedade,
0 que ele abrange e quais os seus be-
neficios. Compareca no Secovi/AL e ga-
ranta ja o seu ingresso. Vocé também
pode garantir a sua vaga realizando a
inscrigdo pelo e-mail:

secovi@secovi-al.com.br
Torne-se um profissional capacitado!
Mais informacoes: (82) 3221-7088

Daniel Brabo

Magalhdes

OAB/AL-7.339

Diretor juridico do
a Secovi-AL

ndo puderam ser arcadas pela taxa de
condominio normal, essas despesas se-
rédo de responsabilidade dos locatarios/
inquilinos. Todavia, se a origem dessas
despesas ndo corresponderem ao perio-
do de locagdo, ja ndo sao de responsabi-
lidade do mesmo. As despesas de natureza
extraordinaria (reforma, construcdo, etc.)
sao de responsabilidade exclusiva do pro-
prietario.

QUAIS OS PROJETOS FUTUROS QUE
EXISTEM PARA O SETOR JURIDICO?

Promovendo a harmonia e a integragdo
da Classe, o Setor Juridico estd na busca
permanente do fiel cumprimento e da exe-
cucao dos seus deveres e, por isso, partici-
pa anualmente de féruns a nivel nacional,
atualizando-se nos temas que abrangem
sindicos e condominios. Um dos grandes
desafios, além de toda a consultoria ofe-
recida aos sindicos, € fazé-los entender de
forma preventiva sobre os problemas da
falta de cumprimento das leis trabalhistas,
assim como a importancia da adimplén-
cia dos condominios com suas obrigagdes
sindicais, prevista também em Convencdo
Coletiva. Outro grande empenho do Setor
€ no esclarecimento das obrigacbes que
estdo em Convencao Coletiva, evitando
que sindicos s6 percebam determinados
problemas, quando sdo ajuizados. O Setor
Juridico de um sindicato vem para ajudar na
administracdo dos sindicos, e pretende se-
guir tirando as duvidas de seus associados
e filiados, orientando-0os em suas rotinas
profissionais.



SECOVI-AL PRESS

Ministério do Trabalho e Emprego
reconhece importancia do Secovi-AL

A Superintendéncia Regional do para que sejam respeitados os direitos
Trabalho e Emprego em Alagoas salda laborais, tais como as contribuices sociais
0 SECOVI-AL como um dos vetores de devidas, parcelas salariais e outros, além
desenvolvimento do estado, fomentando de buscar manter os ambientes de trabalho
o crescimento qualificado do mercado saudaveis, com o fornecimento de todos os
imobilidario em Alagoas, bem como equipamentos e subsidios para garantir a
ajudando na melhoria do funcionamento seguranga de seus empregados.

ISRAEL LESSA - Superintendente Reg. do Trabalho

de condominios e similares e, com isso,
prestando servigos relevantes ao cidaddo.

O Ministério do Trabalho e Emprego
conclama esta importante entidade para
que, do alto de sua vasta experiéncia
e contando com sua sensibilidade
social, valorize cada vez mais seus
trabalhadores. Isso pode se dar na
forma de capacitagbes e treinamentos
a empregados, gerentes e sindicos e,
principalmente, numa grande énfase

Fique atento aos prazos
para a contribuicao sindical de 2015

Em suma, a SRTE/AL convida os empre-
gadores do setor para que considerem seus
empregados como grandes parceiros na
busca de seu crescente sucesso e credibili-
dade perante a comunidade, constituindo-
-se em exemplo de responsabilidade social.
Tal atitude, se emanada nao apenas de em-
pregadores isolados, mas de todo o grupo
empresarial que integra o setor, contribuira
para angariar cada vez mais credibilidade e
admiracdo da sociedade alagoana.

Sindicato de Habitacao de Alagoas -

SECOVI-AL alerta todas as empresas

gue se encontram na base do sindi-

cato (empresas de compra e venda,

locacao, avaliacdo, administradoras
de imoveis, flat's, condo-hotéis, shopping cen-
ter’s, condominios, empresas de locagao de méo-
-de-obra para condominios, loteadoras, incorpo-
radoras e edificios residenciais e comerciais do
Estado de Alagoas), para a necessidade do paga-
mento da Contribuigdo Sindical Patronal - 2015,
dentro do prazo legal. A contribuicdo devera ser
paga até o dia 31 de janeiro de 2015. Sem o do-
cumento de quitagcdo, o condominio ou empresa
da base do Secovi-AL sera considerado irregular
e estard sujeito a autuacado pelos fiscais do Mi-
nistério do Trabalho e ao pagamento de multas,
entre outras penalidades. As guias para o devido
recolhimento ja foram encaminhadas pelo Seco-
vi-AL, por meio dos Correios, no entanto, aqueles
que nao receberam, devem procurar o Sindica-
to de Habitagcdo de Alagoas, na Rua Dr. Batis-
ta Acioly, 37, Jaragua, nesta Capital. Fone (82)
3221-7088. O pagamento poderd ser efetuado
em qualquer agéncia bancaria.

Siperintancine o Hagicnal de Asgor

NOTA DE ESCLARECIMENTO

. A Superintendéncia Regional do Trabalho e Emprego em Alagoas — SRTE/AL, por
intermédio do Nlustrissimo Senhor Superintendente, Isracl Wanderley Maux Lessa, vem comunicar
liberais, .a obri imento das
Contribuigdes Sindicais junto ao sindicato representative da categoria.

Ressalte-se que por forga de que se encontra distiplinado nos artigos 580 a 610 da
Consolidaglio das Leis do Trabalho e por convenglo coletiva devidamente registrada junto &
Superintendéncia Regional do Trabalho ¢ Emprego em Alagoas, hd a necessidade de recolhimento

das referidas contribuigfies sindicais, enfatizando que a contribuigo sindical e a reversiio patronal

a todas as emp ep iedade quanto ao

referente ao exercicio de 2014, seu prazo j4 se expirou.

Por fim, no que pertine s contribuigbes dos exercicios de 2009 a 2013, as empresas
¢ profissionais liberais deverdo regularizar a sua situagdo junto ao sindicato representativo, do
contririo, estardo irregular junto ao Ministério do Trabalho e Emprego, passiveis, inclusive, de
ajuizamento de aciio judicial, sem prejuizo de aglo de fiscalizaglio por parte deste orgao.

/AL, 10 de Dezembro de 2014

ley Mau%u:a\

Superintendente Regional do Trabalho ¢ Emprego em Alagoas
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RESTAURACAO

Ibratin orienta sindicos
sobre o tratamento ideal
para a reforma de fachadas

pintura da fachada de

um edificio € um grande

fator para a conservagao

das paredes. Porém an-

tes da utilizacdao desse
procedimento é necessario veri-
ficar se a fachada possui trincas,
fissuras e mofos, que podem acar-
retar em grandes estragos.

Pensando nisso, a Ibratin, mar-
ca de tintas lider em revestimen-
tos texturizados, apresenta ao
mercado produtos para realizar o
tratamento da parede e uma boa
repintura, evitando surpresas de-
sagradaveis e garantindo uma su-
perficie bem acabada.

Com o tempo, a degradacao da
pintura afeta a aparéncia, dimi-
nuindo sua cor, aspecto e demais
propriedades. Por isso, antes da
reforma deve ser feita uma ana-
lise completa da fachada e éareas
a serem repintadas, verificando se
ha trincas, fissuras, mofos e algas.
Ao identificar essas patologias, de-
ve-se trata-las devidamente.

Apos serem feitos os devidos
tratamentos, o profissional ou em-
presa contratada deve seguir as
recomendacgdes do fabricante do
produto, e seguir as etapas indica-
das do inicio ao fim deste proces-
so, tomando também os cuidados
no que se refere a seguranca.

Para preparar a superficie & re-
comendado o Sanitizante H.A.S,
gue é um microbicida de acdo ra-
pida desenvolvido especialmente
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para a higienizacdo, assepsia e
sanitizacdao, que pode ser aplica-
do desde no reboco novo até nas
repinturas. Sua composicao balan-
ceada garante o controle efetivo
dos micro-organismos presentes
no meio ambiente e seu excelen-
te poder penetrante, que retarda
a proliferacao de fungos e algas,
atua diretamente sobre os micro-
-organismos através da remogao
das col6nias formadas em sua su-
perficie.

Apds a higienizagao € indicado o
uso do preparador R.A.F, que &€ um
selador incolor a base de resina
acrilica, microbicida com principio
ativo Isotiazolona. Sua formula-
¢ao multi-sinérgica garante pro-
tecdo contra fungos e algas, além
do poder sanitizante, resultando
em maior durabilidade do pro-
duto aplicado. Para uso em alve-
narias, rebocos, gesso, texturas,
tintas e concreto, é indicado para
isolar paredes que possam gerar
reacbes quimicas na aplicagdo de
tintas e revestimentos a base de
agua, algas e fungos.

Em seguida aplica-se o Perma-
cryl Micro, desenvolvido para a re-
pintura em texturas, com acaba-
mento fosco granulado, excelente
para repinturas internas ou exter-
nas de qualquer tipo de textura.
Além disso, renova as cores e de-
volve o aspecto natural, mantendo
a originalidade da textura. Ja no
caso da aplicacdo sobre uma tinta

> Giuseppe Cartisano - Diretor da Ibratin

i

A lbratin, marca de tintas
lider em revestimento
texturizados, apresenta

ao mercado produtos
para realizar o tratamento
da parede e uma boa
repintura, evitando
surpresas desagradaveis e
garantindo uma superficie
bem acabada”

antiga ou uma superficie lisa, po-
de-se aplicar qualquer textura da
linha Permalit, disponivel em di-
versos tipos de acabamentos.

Ha grandes diferengas entre os
procedimentos da pintura e da re-
pintura. E necessario entendé-las,
assim ndo havera erros e proble-
mas futuros. Por conta disso, é
bom estar sempre atento ao que o
fabricante orienta e indica.

Além de seus produtos, a Ibratin
também presta um servico de vi-
sita técnica aos sindicos para veri-
ficacdo dos problemas e orcamen-
to. Para saber mais acesse: www.
ibratin.com.br
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Litoral Norte

Litoral Norte € aposta certa para investidores

alorizacdo. Este &, sem

duvida, o termo mais

utilizado pelos especia-

listas quando o assunto

é crescimento e desen-
volvimento do Litoral Norte de
Alagoas, e se encaixa bem quan-
do os ultimos acontecimentos da
regiao sao analisados.

O investimento em hotéis é visi-
vel e esta crescente: nos ultimos
anos, foram inaugurados 14 em-
preendimentos na regido. A con-
sequéncia é boa, o Estado esta
conhecido por possuir a melhor
e mais moderna rede hoteleira
do Nordeste, além de empreen-
dimentos de pequeno, médio e
grande porte, que aquecem o0
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mercado turistico imobiliario, ge-
rando empregos diretos e indire-
tos.

Em seus 230 quildmetros de
litoral, Alagoas possui uma das
mais belas colecdes de praias
do Nordeste e, definitivamente,
esta passando por um ‘boom’ no
mercado turistico-imobiliario, de-
vido aos investimentos constan-
tes em infraestrutura. A Revista
Condominio & Mercado Imobilia-
rio mostra as vertentes do setor
imobilidrio, que refletem o cresci-
mento de Alagoas, no residencial
e hoteleiro, que comeca por Ma-
ceid, passa por paraisos de areias
brancas e piscinas naturais, e
termina em Maragogi, o segundo

polo turistico do Estado.

A capacidade hoteleira de Ma-
ceidé dobrou de 8 mil para 16 mil
leitos nos ultimos oito anos. O
grande marco da retomada do
turismo alagoano é a abertura de
novos hotéis, inclusive com em-
preendimentos de grupos inter-
nacionais e de alto padrdo. Além
da ampliacdo da rede hoteleira,
o setor turistico também tem o
impacto dos imdveis como flats,
apartamentos para temporada e
de segunda residéncia.

O bairro de Ipioca, por exem-
plo, chama a atencdo dos inves-
tidores. Um dos mais atraentes
pontos turisticos do Litoral Norte
alagoano, é palco de empreen-



dedores nacionais e internacio-
nais, que comecam a investir na
regido. Alguns exemplos de em-
preendimentos que geram desen-
volvimento para o Estado, sao:
Salinas Maceid Beach Resort, pri-
meiro hotel de luxo a se instalar
no local, Residence Ipioca, com-
plexo com casas de alto padrao
de luxo, a beira-mar, além do Re-
sidence Waterfront, D’Natureza
Hotel e outros.

Com praticamente 100% dos
leitos ocupados, o Litoral Nor-
te de Alagoas é também um dos
destinos turisticos mais frequen-
tados nas festas de réveillon. As
festas para saudar o ano novo
acontecem em ambientes priva-
dos, realizadas pelos estabele-
cimentos hoteleiros e empresas
especializadas.

Em Maragogi, fogos de artifi-
cios montados sobre catamaras,
ancorados na costa maritima,
costumam dar as boas-vindas

ao novo ano, colorindo o céu do
segundo maior polo hoteleiro do
Estado. Turistas, veranistas e na-
tivos aproveitam as praias da ci-
dade, lotando bares, restaurantes
e lojas de artesanato.

Sdo Miguel dos Milagres é ou-
tro grande destaque das festas
de fim de ano, movimentando a
economia de Alagoas. O Réveillon
dos Milagres, realizado nas praias
de Marceneiro, em Passo do Ca-
maragibe, e de Sao Miguel dos
Milagres, reune cerca de 1.500
pessoas por evento em meio a
cenarios paradisiacos a beira-mar
e em sitios de Rota Ecoldgica. Em
2014, a festa movimentou R$ 7
milhdes e envolveu 200 funciona-
rios diretos e outros 400 indire-
tamente. Esse ano, foi destaque
nacional pela atracdo de grande
marcas, como a Corona Extra,
cerveja premium recém chegada
ao Brasil, que segue o conceito de
‘sunsets parties’ e escolhe luga-

Litoral Norte

res paradisiacos, exclusivos e in-
timistas para ser comercializada.
Apd6s percorrer balnedrios como
Ibiza e Acapulco, a marca chegou
ao Litoral Norte alagoano, reafir-
mando sua fama turistica e im-
pulsionando ainda mais o turismo
de negdcios de Alagoas.

ll Em seus 230

quildmetros de litoral,
Alagoas possui uma
das mais belas colecoes
de praias do Nordeste
e, definitivamente,

estd passando por um
"‘boom” no mercado
turistico-imobiliario”

Julianne Ledo - Jornalista da Revista Condominio
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Retrospectiva 2014

> ISRAEL LESSA - Superintendente Regional do Trabalho

Ministério do Trabalho
faz levantamento de atividades
realizadas em Alagoas

e acordo com as metas
previstas pelo Ministério
do Trabalho e Emprego,
a Superintendéncia Re-
gional do Trabalho e Em-
prego em Alagoas, busca difundir
praticas para assegurar melhorias
no ambiente, na saude e seguran-
ca dos trabalhadores alagoanos.

O trabalho é desenvolvido por
meio de projetos de fiscaliza-
¢ao rural, urbana, prevencao de
doencas do trabalho, fiscalizacdo
do Fundo de Garantia do Tempo
de Servico, além de projetos de
combate as fraudes e ao trabalho
infantil e insercao de aprendizes e
pessoas com deficiéncia no mer-
cado de trabalho.

Apenas no projeto de fiscaliza-
cao de FGTS, entre os anos de
2013 e 2014, foram notificados
e recolhidos R$ 147.612.110.19,
entre empresas de diversos ra-
mos de atividade. Quanto a in-
sercao de aprendizes no mercado
de trabalho, no ramo da Constru-
¢ao Civil, em 2014, aproximada-
mente 800 aprendizes foram con-
tratados.

Destaca-se ainda a fiscalizacdo
voltada para a construcdo civil,
um dos ramos de atividade que
mais cresce no Estado de Ala-
goas. A Superintendéncia tem
realizado, nesse ambito, um tra-
balho preventivo, com a parti-
cipacdo do Comité Permanente
Regional (CPR) sobre condicdes
de Meio Ambiente de Trabalho na
IndUstria da Construcdo em Ala-
goas, buscando promover melho-

rias no setor.

Dentre os principais problemas
que a fiscalizacao tem encontrado
no setor da construcdo civil, tém
maior evidéncia os descumpri-
mentos de normas nos trabalhos
em altura, escavagOes, instala-
cOes elétricas, espacos confina-
dos, além das terceirizacdes com
indicios de ilicitude e deixar de fa-
zer a comunicagdo prévia da obra
(item 18.2.1 da NR-18). Na ques-
tao de meio ambiente de trabalho,
0s problemas sao observados nos
locais de refeicdo, que devem ser
limpos e ter separacdo da obra, e
nos banheiros, que devem estar
igualmente limpos, com armarios
e instalagdes sanitarias adequa-
das.

Das penalidades impostas aos
empregadores do ramo da cons-
trugdo civil, visando coibir pra-
ticas irregulares e ilegais, foram
realizados autos de infragao (mul-
tas), embargos e interdicdOes para
as condicOes de grave e iminente
risco. Ainda, através de relatorios
de inspecao, foram fornecidos
subsidios para agdes do Ministério
Publico do Trabalho e Advocacia
Geral da Uniado, parceiros no com-
bate as infragdes trabalhistas.

Vale destacar que as fiscaliza-
cOes realizadas pela SRTE-AL nao
sdo suficientes para aprimorar o
cumprimento da legislagao traba-
Ihista. E a prevengao consciente
de empregadores e de trabalha-
dores que trard melhorias mais
contundentes para a vida do tra-
balhador alagoano.
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Av. Comendador Leao 101 - Jaragua - Maceio/AL
Cep: 57025-000 - Fone: (82) 3036-6868

www.alcommotores.com.br | alcom@alcommotores.com.br
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A prevencgao nasce da
cultura de um povo.
O empregador, a
sociedade e 0s proprios
trabalhadores possuem
o principal papel a ser
desempenhado nesse
diapasao e a Fiscalizacao
do Trabalho possui
papel importante nessa
empreitada”

A prevencao nasce da cultura
de um povo. O empregador, a so-
ciedade e os proprios trabalhado-
res possuem o principal papel a
ser desempenhado nesse diapa-
sao e a Fiscalizacdo do Trabalho
possui papel importante nessa
empreitada.

Economize égua,> =
utilize blogqueador de ar AQUAMAX! -
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de bonus na entrada
para 0Ss pProximaos
10 compradores.
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Os proximos 10 apartamentos comercializados
na Torre Bromélia receberdo R$ 10.000,00

de bonus na entrada da simulacao de S
financiamento da Caixa. Um presente da e e e s .
Thamara Construcdes para vocé realizar o : ! '
sonho da casa proépria.
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Diversao e conforto para

2 quartos, sendo 1 reversivel para suite” ¢ Es
churrasqueira « 2 Sal6es de festas e Piscina
¢ Miniquadra « Gerador « Prédio com estru

Entrega garantida pela CAIXA

Localizado na regidao mais
arborizada da Serraria.
Cercado por area de
preservacao ambiental,
perto do Ecopark, escolas,
supermercados e a 13 km
do Centro.

Financiamento: Vendas:

CAIXA |ZzAmPiERI
(82)2121-6000

ho estiver

Empresas filiadas: Construgao: Gerenciamento: Arquiteto:

I\ ADEMI-AL nmmnnn ) :ﬁ-f_
Associagho das Empresas do Mercado Imobiidriode Alagoas 1N RU G s i arquitetos
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Assembleia de Condominio

Mudanca de areas comuns

Trocar destinacdo de areas existentes
pede atengao e unanimidade

om o passar dos anos, um

condominio muda conside-

ravelmente. N3do € apenas a

necessidade de mais manu-

tencdo e a pintura da facha-
da. A comunidade muda. E sua forma
de viver naquele espaco também. E
por isso que na grande maioria dos
condominios, apods certo periodo, a
coletividade percebe que ha alguns
espacos nao sendo tdo bem utiliza-
dos como poderiam - e que todos
perdem com isso.

“Os condominios clubes inaugu-
rados ha oito anos, com quase cin-
quenta itens de lazer, com certeza
0s moradores ja deram novos usos a
esses espagos”, explica Marcio Bag-
nato, diretor de uma administradora
de condominios. O que acontece é
que muitas vezes o que funciona no
panfleto de propaganda pode nao ser
uma 6tima ideia para aqueles mora-
dores com o passar do tempo. Por
isso, a comunidade pode optar por
dar outra destinacdo para o local.

“Uma sala de jogos, de cartea-
do para adultos, por exemplo, pode
ndo ser uma boa em condominios
com criangas e sem uma area para
elas. Nesse caso, o espagco poderia
ser melhor aproveitado se fosse uma
brinquedoteca”, argumenta Marcio.
Dar uma destinacdo diferente a uma
area que ja existe no condominio
pode ser muito mais proveitoso para
os moradores, mas pede muitos cui-
dados.

ASSEMBLEIA

O primeiro cuidado é convocar uma
assembleia para esse fim. E impor-
tante que, ja na convocagdo, esteja
claro que sera debatida a troca de
destinacado do espaco especifico para
outro fim. O Cédigo Civil pede una-
nimidade dos moradores quando se
vai trocar a destinacdo de uma area
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BASICA

ADMINISTRACAO DE CONDOMINIO

que é de todos, mas, na pratica, isso
raramente acontece. Geralmente os
condominios aprovam esse tipo de
mudancga com dois tercos dos mora-
dores, mesmo sabendo que ndo é o
ideal. Como as areas comuns dizem
respeito ao direito de propriedade de
todos - mesmo daqueles que nao es-
tdo em dia com as suas obrigacdes
condominiais - alguns dos especia-
listas ouvidos pelo SindicoNet apon-
tam que essa é a Unica assembleia
onde inadimplentes podem votar.
Para Omar Anauate, diretor de con-
dominios da Aabic (Associacdo das
Administradoras), ndo é sempre que
a unanimidade é necessaria. “Se for
transformar um playground em qua-
dra, por exemplo, a destinacdao das
duas areas € a mesma: lazer. Por-
tanto, o quérum previsto é de dois
tercos. Mas se for transformar uma
quadra em garagem, ai se muda o
uso do espaco e € necessaria apro-
vacdo unanime da massa condomi-
nial”, ensina.

CONVENCAO

Importante lembrar que se deve
sempre seguir os quoruns pedidos
pela convencao condominial, mas
que, ao alterar o uso de uma area,
ndo é necessario alterar o documen-
to. “Seguindo o que pede a conven-
¢ao em termos de aprovacdo, basta
que a ata da assembleia registre isso
de maneira detalhada, evitando as-
sim a revisao do documento”, aponta
Marcio Bagnato.

TRANSFORMAGOES

Ha casos também de mudancas em
areas de circulagdo do condominio.
Em locais onde ndo haviam uma des-
tinacdo especifica pode ser mais sim-
ples implementar mudangas. Trans-
formar uma éarea de circulagdo em
um bicicletario, por exemplo, pede

Associado:

.I SECOVI-AL

SINDICATO DA HABITACAD

> Inaldo Dantas - Editor da Revista Condominio

’
vote!

anuéncia de dois tergos dos mora-
dores. A mesma area comum sem
destino pode se tornar uma churras-
queira com aprovacgao de dois tergos
dos condéminos. Porém, é de suma
importancia que o projeto seja con-
cebido de modo a nao atrapalhar
ninguém - principalmente aqueles
que moram nos primeiros andares.
Importante apontar que construir no
condominio pode ser mais facil de se
aprovar internamente, mas para es-
tar dentro da lei é importante que a
prefeitura aprove a alteracao. Muitas
vezes os empreendimentos sdo en-
tregues ja com todo seu potencial
construtivo usado pela construtora.
Nesses casos, o correto € ndo agre-
gar mais area construida.

Para transformacdes mais radicais,
como fazer mais um pavimento de
garagem ou instalar uma piscina,
mesmo em areas sem destinacgdo,
por serem obras de grande monta e
que vao mudar o layout do condomi-
nio, o quérum necessario é também
de unanimidade.

Fonte - Sindiconet

ll Dar uma destinacao
diferente a uma

area que ja existe no
condominio pode ser
MUIto mais proveitoso
para os moradores, mas
pede muitos cuidados”

GERENCIANDO SEU CONDOMINIO
COM RESPONSABILIDADE E SEGURANCA

Rua Pedro Alcantara Maranhéo, n2 43 - 12 Andar - Poco
Macei6 - AL | Fones: (82) 3325-8388 | 9106-4431
basica_cond@hotmail.com



Arteceteradyp

INOVACAO
EXCELENCIA
PAIXAO

SUSTENTABILIDADE

Essas sdo as principais matérias-primas da Telesil para
continuar construindo grandes empreendimentos e
grandes historias. Construa a sua com a gente.

¥

TELESIL

Engenharia Ltda.

www. telesilengenharia.com.br



>Silvana de Souza Magalhaes - Superintendente . Exec. Regional da Bradesco Seguros

SEM RISCOS

Bradesco Seguros

avalia importancia

do seguro

eflexo de fatores como o

aumento do poder aqui-

sitivo da populagdao e

maior demanda devido

a recorréncia de even-
tos climaticos, furtos e acidentes,
0 seguro residencial tem se des-
tacado em Alagoas e em todo o
Pais. A disseminacao da cultura da
protecao residencial vem sendo
cada vez mais procurada, apesar
de ainda existir a falta de com-
preensao de muitos sobre o custo
do seguro em comparagao ao be-
neficio que oferece.

A importéncia do seguro resi-
dencial reside na protecao e tran-
quilidade proporcionada a familia
e a residéncia, com seus moveis
e equipamentos. Considerando o
alto indice de assalto a residén-
cias, o seguro residencial é quase
gue obrigatoério nos grandes cen-
tros, além de ser uma seguranca
e conforto nos dias atuais.

O seguro de condominio é de ex-
trema importancia e sua contrata-
cao é obrigatoria por lei, segundo

Esses inimigos
podem tirar
sel s0ssegol
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PROTEIAsua
GASAEwPRESA
«QUALOUER

artigo 1.346 do Cdédigo Civil. Ele
da a seguranca de que mesmo
quando algo der errado, o prejuizo
sera o menor possivel.

De janeiro a outubro de 2014, a
Bradesco Seguros obteve R$ 336
milhdes de receitas de seguro re-
sidencial, o que demonstra que as
familias estdo cada vez mais cons-
cientes da necessidade de prote-
ger suas casas. Mais de 1,6 milhdo
de residéncias sdo seguradas pela
Companhia em todo o Pais.

O aumento das apdlices de se-
guro residencial em Alagoas e no
Brasil tem um motivo: na Ultima
década, segundo o IBGE, o nu-
mero de domicilios cresceu 44%,
atingindo 67,6 milhdes de residén-
cias, um crescimento absoluto de
20,5 milhdes de novos imoveis.
Apesar da evolucdo observada,
0 segmento continuara avancan-
do. Desse total, pouco mais de 9
milhdes de residéncias (14%) pos-
suem seguro, ou seja, hd muito
espago para crescimento, princi-
palmente se comparado a paises

Emait

como Estados Unidos, por exem-
plo, onde 96% das casas sao se-
guradas.

ll "O seqguro de
condominio é de
extrema importancia
e sua contratagao é
obrigatoria por lei”

CUPIM DE SOLO 6 anos de garantia
CUPIM DE MADEIRA 1 ano de garaniia

INSET®FONE I

SAUDE

MBIENMTAL I

fv. Govemnador Lamenha, 1,830 - Feiiosa - MaceidAL
{82) 33501047 | 3317, 7726
Col: 08825350 | 01445613




As receitas vém do
outro lado do oceano.

Os ingredientes vém
do outro lado da areia.

As receitas genuinamente italianas do
chef Andrea atravessaram o Atlantico
para encontrar os ingredientes Unicos
e frescos da praia de Ipioca. Viva essa
experiéncia gastrondmica inesquecivel
a beira-mar no Restaurante Roses,
deck do Residence Waterfront.

Ly ROSES &3

RESTAURANT

PRATOS QUE HARMONIZAM
COM A SUA NATUREZA.

Acesse 0 QR Code e veja no
Google Maps® como chegar.
Residence Waterfront, Rua Hilda de Melo Acioli, 270 - Praia de Ipioca. IS8

RESIDENCE h d
Reservas: 82 3234.2553 WATERFRONT avengria



TURISMO

Residence Waterfront:
0 encantador

>@Gian Piero Berneri - Presidente e CEO do Havengrid Group

condo-hotel de Ipioca

Destinado a segunda residéncia ou
investimento financeiro, empreendimento traz
apartamentos e coberturas de luxo a beira-mar

raias de mar azul-turquesa,

resorts e pousadas de char-

me. O Litoral Norte de Ala-

goas tem atraido grandes

investimentos na area ho-
teleira, e contribui, cada vez mais,
com a ampliagao do numero de lei-
tos e geracdo de novos empregos €
renda.

Localizada em um ambiente total-
mente litordneo, Ipioca destaca-se
pela sua beleza exuberante. Encra-
vada entre os coqueiros, mangues
e um belissimo mar, proporciona a
todos que a visitam lindas recor-
dagdes. Hoje, € um dos mais belos
polos turisticos do Brasil e se con-
solida, cada vez mais, como um dos
lugares que mais impulsionam o tu-
rismo em Alagoas.

O Havengrid Group investe, pro-
move e comercializa empreendi-
mentos imobiliarios, tanto residen-
ciais quanto turisticos, em paises de
grande beleza natural e com alto po-
der de desenvolvimento econémico.
Presente no Brasil, Italia, Estados
Unidos, México, Republica Domini-
cana e Madagascar, seus projetos
s3o concebidos para satisfazer as
necessidades particulares de cada
cliente, sejam elas relacionadas a
uma segunda residéncia, destinada
ao lazer e férias, ou de puro inves-
timento. Atualmente, o grupo con-
centra seus principais investimentos
no Brasil, maior economia da Amé-
rica Latina e sétima maior economia
do mundo. Ipioca tem se revelado
um dos mais atraentes pontos turis-
ticos do Litoral Norte alagoano, e por
sua localizagao privilegiada chama
a atencao de empreendedores na-
cionais e internacionais, que come-
gam a investir na regido. Lugar ideal
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para a instalacdao de resorts “pé na
areia”, é um convite a empreendi-
mentos hoteleiros voltados ao lazer
e diversao e empreendimentos para
segunda residéncia, tendo como
atragao natural o sol e o mar.

A 20 km do centro de Maceio,
com altissimo padrdo arquitetdnico,
completamente mobiliado, e para
quem ndo quer gastar tempo pro-
curando um lugar que atenda todas
as necessidades, o Residence Wa-
terfront € o mais novo empreendi-
mento do Havengrid. Ele vem com
tudo pronto: apartamentos com-
pletos com varanda e vista para o
mar, decoracao moderna, estacio-
namento gratuito, restaurante, ar-
-condicionado, 2 quartos suites com
cama queen, TV LCD, areas de estar
e de refeicdes e uma cozinha mo-
derna com fogao, forno e geladeira,
além de centro fitness, piscinas, bar
e banheira de hidromassagem na
varanda.

O diferencial do empreendimento,
em formato de condo-hotel, é sua
perfeita oportunidade de investi-
mento, com rentabilidade e 4timo
retorno financeiro. Utilizando o sis-
tema de pool hoteleiro, os proprie-
tarios de unidades do Waterfront
podem destinar seus apartamen-
tos para exploragao hoteleira, por
meio da administradora. E motivo
de grande orgulho para o Haven-
grid acumular em seu portfélio em-
preendimentos que somam e con-
tribuem para o desenvolvimento do
lindissimo Litoral Norte e, com a du-
plicacdo da rodovia e a facilitacdo do
acesso de Maceid a regido, o cres-
cimento tende a atingir o auge de
desenvolvimento, impressionando
cada vez mais investidores.

“E motivo de grande
orgulho para o
Havengrid acumular
em seu portfdlio
empreendimentos que
somam e contribuem
para o desenvolvimento
do lindissimo Litoral
Norte”

Um lugar para
descanso, sombra
e agua fresca

O Residence Waterfront
traz apartamentos e co-
berturas com tamanhos
generosos para um em-
preendimento que atende
ao formato de segunda re-
sidéncia, que vao de 62m2
a 137m2 e oferece estrutu-
ra hoteleira com restauran-
te, bar, academia e servico
na praia. Os apartamentos
sao voltados para o mar,
proporcionando vista ini-
gualavel, e as unidades sao
completamente mobiliadas,
com excelente estrutura e
conforto podendo, além de
ser utilizadas como segun-
da residéncia, alugadas, de
acordo com a temporada.



MUITO OBRIGADO!

Novo presidente do Sinduscon-AL agradece a presenca de todos que prestigiaram a posse da nova dirctoria

meir Mot

§ NOVA DIRETORIA

g ‘\ Fresidente: Alfredo Guitenberg de Mendonca Bréda
: 19 Vice-presidente: Jose da Silva Nogueira Filho
2% Vice-presidente: Joao Teixeira Cavalcanie Neto
3 Vice-presidente: Mdrcio Tenorio Peixoto
Diretor Financeiro. José Ferreira Costa

Diretores
Ronaldo Patriota Cota
Wellington Jorge Cavalcanti Assumpgdo
Ronald de Vasco Junior
Christiano Edmundo Cintra Esequie!

Fernando Dacal Reis
5 . L : : : Evaldo Luis Fragoso de Aratijo
Nenw presidente do Siduscon-AE, Mfreda Bréda, destacan importaneia da eonsorugdo civil. Na mesa de honra, Deprado Federal Mearx Jubson Lichoa Lopes
Belwrdio, o presidente do Consellio Deliberative do Sebrae, Kennedy Calheinos, o prefeine Rui Palmeiva, o Presidente do T-AL, Desembargador Jose Humberto Rocha Labo
Washington Damascena Freitas, o ex-presidente do Stnduscon, José Nogueiva, o Covernador Renan Filho, o presidente da FIEA, Jose Carlos Marcos Antdnio Costa Buargue de Holands
Lyra, o Depuitado Estadual Sérgio Toleda, o reitor da Utal, Ewrico Lobo, o ;\J‘.'.\.r'd'."fm-‘ do TC-AL. conselheiro Oravio Lessa. e o presidente da
Aedenni-AL, Guillerme Meho Dirator suplente
o ) Vinicius de Miranda Mela Tigre
setor da construgdo civil em Alagoas viveu um Nossos agradecimentos a todos aqueles que Jnao Daniel Tenorio Bellrio
momento de festa na noite da altima segunda- | compareceram a solenidade. Reafirmamos o Marcelo Raposo Rarnires Saldanha
feira. A posse da nova diretoria do Sinduscon-AL | compromisso de continuar contribuindo para o
foi marcada pela presen¢a de diversas autoridades fortalecimento da cadeia produtiva da construgio em Conselho Fiscal
politicas. empresariais ¢ representantes das principais Alagoas. Virgilio Vilar Brasieiro
entidades do estado, A presenga de convidados ilustres O meumuito obrigado! Joao Medeiros Rocha
comprova a importancia do nosso setor para o Flavio Rui Guerra Mota
desenvolvimento de Alagoas e, principalmente, o Alfredo Bréda
respeito danova diretoria com o atual governo presidente do Sinduscon-AL Suplente Conselio Fiscal

Joseé Luiz de Souza Soares
Carlos André de Mendonca Melo
Luciano de Oliveira Torres

Represeniante junto & FIEA
Alfredo Guitenberg de Mendonga Bréda
Jose da Sifva Nogueira Fitho

Suplente representante junto a FIEA
José Ferreira Costa
José dle Aratyo Barras Fitho

SINDUSCON

Governodor Renan Fitho prestigion a Enrice Liaba, veitor da Ufal, Prefeita Rui Palmeiva, presidente da FIEA, José Carlos SINDICATO DA INDUSTRIA DA CONSTRUGAQ
sulenidacle de posse do nove presidente do Lyra, Gevernador Renan fithe e o presidente do Sinduseon-AL, Alfredo Bréda DO ESTADO DE ALAGOAS
Sinduscaon-AL, Alfredo Bréda

Alfredo Bréda ¢ Joyé Carloy  Governador Renan Fitho ¢ Prexidente do  Juiza Fatima - Presidenie do TC- Alfredo Breda ¢ Secretario
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Secretario Kennedy
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Prefeito B Palmeira destacow a Alfreda Bréda, seoretdario Alfredo Bréda, Jose da Silva Alfredn Brida ¢ Kleber  Secretaria M Lucia Brocda R(r?“”‘:”f; ”,Jr; al. veeretdrio
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colaboracdoe do setor com o novoe Juddson Cabral e Juiz Nogueira e Luis Amorim, Jurema, Gereme e Ana Devse ¢ dpavecida jreda "!' pals T S
Plano Divetor de Maceio Mewiricio Bréda Divetar Executivo da OAM Neoacios da Catxa Deiria Verchado promaer Marcos
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INDUSTRIA DA CONSTRUGAO CIVIL

LAVADORAS
COMPRESSORES
GERADORES

BOMBAS

AR-CONDICIONADO

EPI - BOTAS, LUVAS, OCULOS, ETC
FERRAMENTAS
LENCOL DE BORRACHA
MANGUEIRAS

ABRASIVOS

CARRO DE MAO/DE ARMAZEM
CORDAS DE SEGURANCA
LONAS PLASTICAS

CASA E CONDOMINIO

JARDINAGEM
LIXEIRAS

ESCADAS

CADEIRAS PLASTICAS
PRODUTOS PARA LIMPEZA
FITAS ADESIVAS DIVERSAS
TATAMES

COLAS ESPECIAIS, SILICONES
LUBRIFICANTES \d
BEBEDOUROS E PURIFICADORES i
TAPETES E CAPACHOS

Farol
www.oborrachao.com.br 3334 - 4646

Av. Fernandes Lima, 3404




ade de produtos para Industria,
e Casas esta no Oborrachao!

Jatilca
33364 - 4747 3304 - 4848

Rua Augusta, 358 Av. JUlio Marques Luz, 1345 "i’.




PThg Maceio

Parque Shopping traz atragdes
para o verao de Maceio

Novidades e atracdes especiais na estacao mais quente do ano

Parque Shopping Ma-
ceid6 preparou uma
programacao cheia de
novidades e atracOes
especiais para 0 seu
publico neste verdo. Sucesso na
capital em 2014, o FreeBus Dou-
ble-Deck estd de volta nesta tem-
porada para conquistar e reunir
ainda mais turistas e alagoanos
em uma experiéncia Unica. Trans-
formando um simples translado
em uma atracdo turistica para
Maceid, o Onibus segue até o dia
28 de fevereiro com um servigo
gratuito, passando pelos 25 prin-
cipais hotéis da orla e levando os
visitantes para um passeio pano-
ramico pelas praias urbanas da
capital.
Outra atracao que continua
também em 2015 é o espaco de

FONTES

IMOVEIS & CONDOMINIOS
Concrelizando o Qdmoustrands Sonhos

artesanato Eu Amo Maceid, firma-
do em parceria com a Prefeitura
de Macei6 e o Sebrae. Sdo 470 ar-
tesdos compartilhando uma area
de 300 metros quadrados, locali-
zada no Piso L1 na entrada C do
Pargue Shopping, numa espécie
de vitrine com 2500 criagdes que
foram produzidas por integrantes
da Economia Solidaria.

Ao comercializar as pecas, que
estdo disponiveis a partir do valor
de R$5, o projeto contribui para
divulgar e incentivar a producdo
local, além de se firmar como
mais uma atragao turistica no Es-
tado. O espaco ficard aberto para
0 publico até marco deste ano. No
clima de férias, a criancada tam-
bém faz parte da programacao de
verdo do Parque Shopping. Com
muitas opgdes de brincadeiras

para toda a familia, o Parque Es-
pecial do Magic Games voltou para
a Praca de Eventos do mall com
novidades que garantem a diver-
sdo dos pequenos. Os destaques
ficam para a grande Carruagem
das Princesas e para o Pig Belly,
circuitos inflaveis com escorrega-
dores e pulas-pulas.

Horario especial no verao:
O Pargue Shopping vai funcionar
em hordrio especial durante o
Carnaval. De domingo (15/02)
até a quarta-feira de cinzas
(18/02), todas as lojas e pracas de
alimentacao estarao abertas das
12h as 22h.

AUTOGESTAO

COMPARTILHADA

Mais vantagens e reducao de taxas para seu condominio.

Associado:

SECOVI-AL

SINRCATE DA HABTACAD

Rua Eng. Roberto Gongalves de Menezes (antiga Bua da Praia), 71 - Centro
Entre em contato com a Fontes: (82) 3597 5650 - 5651.5652 - 9999.4024
email: pinheiroefontes@fontesimoveis.com - www.fontesimoveis.com
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GASTRONOMIA > WANDERSON MEDEIROS - Chef e proprietario do Restaurante Picuf

Picui: 25 anos de
tradicao e gastronomia

nordestina

eferéncia de boa gastro-

nomia em Maceidé ha mais

de 20 anos, o Restauran-

te Picui funciona desde

1995 em uma ampla casa
a beira-mar do Jaragu3, bairro his-
torico da capital alagoana. Desde
o ano 2000, o chef Wanderson
Medeiros estd no comando do res-
taurante, sempre renovando seu
cardapio, ampliando estrutura e
atuacao no mercado.

O restaurante iniciou com uma
equipe de 17 pessoas e hoje sao
60 colaboradores que fazem parte
de seu sucesso. Além do Restau-
rante Picui, Maceié conta com o W
Gourmet, que € um servico de ca-
tering onde sao realizados eventos
para até 1.200 pessoas e com o W
Emporio Café e Bistro, que é um
misto de rotisseria, café, restau-
rante e escola de culinaria.

Prestes a completar 25 anos de
tradicdo, o Picui, constantemen-
te citado em publicacbes turisti-
co-gastrondmicas, faz parte do
seleto grupo da Associacao dos
Restaurantes da Boa Lembranca.
Gracas a esta conquista, além de
o cliente levar para casa pratos ex-
clusivos, especialmente pintados a
mao, guardam consigo um verda-
deiro troféu, que todo coleciona-
dor gostaria de ter.

Da cozinha e da churrasquei-
ra, saem pratos que respeitam a
tradicao da boa carne-do-sol e da
gastronomia nordestina, além das
opgOes gourmet do Chef. Mensal-
mente, mais de 3 toneladas de
carne-de-sol sao produzidas no
proprio restaurante, respeitando
todas as normas de higiene e lim-
peza.

Ao todo, no cardapio € possivel
encontrar mais de cinco tipos de
carne de sol com diferentes cortes.
O restaurante possui dois pavi-

ll O restaurante
iniciou com uma equipe
de 17 pessoas

e hoje sao 60
colaboradores que fazem
parte de seu sucesso”

mentos com quatro saldes climati-
zados e uma ampla varanda e toda
a casa é decorada com esculturas
e pecgas de arte que remetem ao
sertdao, além de antiguidades re-
gionais que criam um ambiente
ideal para as melhores refeigoes.

Entre os prémios conquistados
pelo Restaurante, os principais
sao: “Estrela do Guia 4 Rodas”,
como melhor comida regional em
Alagoas e “Veja Comer & Beber
Maceid”, onde foi eleito o melhor
Bom e Barato de Maceio.
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A FISIOGYM

TEM 0S MELHORES
EQUIPAMENTOS,
PARA VOCE E SUA

ACADEMIA

S6 quem trabalha com uma grande variedade
de produtos concentrados, no segmento
esportivo, pode oferecer qualidade e pregos
justos. Contamos com uma equipe de
profissionais altamente especializados,
continuamente treinados para auxiliar e
orientar nossos clientes da melhor forma
possivel.

Conheca Nossa Loja!

(@) Moverment

Aceitamos os Carides:

visA @

FISIOGYM

FITNESS EQUIPMENTS
Av. Jdlio Marques Luz, 445 - Jatilica - MaceiG/AL
vendas@fisiogymitness.com.br
administrativo@fisiogymfitness.com.br

823377.0303

fisiogymfitness



MERCADO IMOB' LlARIO > Manoel Sant’anna - Ex-pres. do Cons. Reg. de Corretores de — §

Imoveis de Alagoas (Creci/AL) e empresério do setor imobilidrio

Que modelo devemos abracar
para superar os embates do dia a
dia no mercado imobiliario?

a condicao de interme-

diador dos negécios imo-

bilidrios, é o corretor de

imdveis o principal pro-

fissional que, com a pre-
paracdo e experiéncia, conseguiu
através de esforgos concentrados
e especificos viabilizar importante
fatia da economia brasileira.

Basta dizer que desde a década
de 60, ainda no governo Juscelino
Kubitschek, o qual com expressi-
va palavras agradeceu ao corretor
de imdveis quando da fundacao de
Brasilia, foi reconhecida a nossa
profissdo como base do desenvol-
vimento.

Ao longo dos anos, com gran-
diosa contribuicdo do entdo Mi-
nistro do Trabalho, foi criada a Lei
6.530/78, que certamente trouxe
a esses profissionais corretores de
imdveis uma marca inigualavel e
irretocavel para a consolidacao da
atividade.

Sensiveis a importancia regu-
lamentar de uma profissdo de
grande propdsito nesta nacdo,
o COFECI, por forca de direto-
res atuantes, sem moderacao da
boa vontade de engrandecer ain-
da mais o profissionalismo ético,
levou para quase todo o Brasil, a
comegcar pelo Rio de Janeiro e Sdo
Paulo, Conselhos cada vez mais
organizados e voltados para a co-
munidade.

Pensando assim, vimos evolucao
em varios estados e, especialmen-
te em Alagoas, precisdvamos ja na
década passada apresentar ideias
e propostas que singularmen-
te envolviam o desenvolvimento
de nosso Estado, abrindo espaco
para corretores, construtoras e
imobilidrias.

Neste diapasdo, ndo medimos
esforcos em juntar lideres do se-
tor da corretagem, objetivando
criar uma diretoria que tivesse
propostas voltadas para o desen-
volvimento do setor imobiliario da
regiao e viabilizar em termos reais
a profissdo do corretor de imo-
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veis, que hoje tem grandes lideres
a frente de 6rgdos e entidades de
destaque em Alagoas, como por
exemplo as Secretarias de Estado:
Gabinete Civil, com Fabio Farias;
Pesca, com Ferreira Hora; Agri-
cultura, com Alvaro Vasconcelos e
Infraestrutura, com a Sra. A Ma-
chado; assim como o Sindicato da
Habitacdo de Alagoas - SECOVI-
-AL, com Nilo Zampieri Jr. e 0 Sin-
dicato da Construcao Civil - Sin-
duscon, com Alfredo Bréda, todos
corretores.

Aspectos como 0 enaltecimen-
to do profissionalismo ético; a
valorizacao da categoria; a po-
sicdo de um Conselho Regional
voltado para todos os corretores;
resgate da sede do CRECI; deze-
nas de convénios beneficiando o
corretor e sua familia; criacdo do
clube de lazer para o corretor de
imoveis e familia; financiamentos
diferenciados; financiamento da
casa propria mediante sugestdo
do CRECI/AL; garantia da verba
para reforma da sede; convénio
com o Tribunal de Justica de Ala-
goas para receber cestas basicas
resultantes das penas alternativas
dos Juizados de Pequenas Causas
para doagao aos mais carentes e
em especial instituigdes filantrépi-
cas; e proposta destinada aos de-
putados, com o fim de apresentar
junto ao Congresso Nacional per-
tinente, projeto de isencdo do IPI
(e por consequéncia o ICMS) aos
corretores de imdveis, foram algu-
mas das conquistas alcancadas na
minha administracao quando pre-
sidente do CRECI, entre as quais
se destaca a realizagcao de concur-
so publico para os funcionarios da
Autarquia Federal (CRECI).

Do mesmo modo, ndo poderia-
mos deixar de lembrar a luta que
abracamos ao apresentar também
projeto de lei que obrigasse aos
Cartdrios a enquadrar o nome e
a assinatura do Corretor de Imo-
veis, na condicao de intermedia-
dor do negdcio imobiliario.

V'/ | E fundamental que o
ano de 2015 venha

com ideias novas,

gue viabilizem

com mais clareza o
favorecimento da

profissao de corretor

de imoveis”

E fundamental, no entanto, que
0 ano de 2015 venha com ideias
novas, que viabilizem com mais
clareza o favorecimento da profis-
sao de corretor de imdveis. Agora,
com a atualizagdo da Lei 6.530/78,
é formalmente criada a figura do
corretor associado, e com o avan-
¢o do seu ingresso ao Simples Na-
cional, fruto do trabalho desem-
penhado pela Fenaci e Secovis, 0s
corretores tém de fato, um ganho
representativo.

E preciso que no ciclo do setor
imobiliario, os o6rgdos represen-
tados, incluindo ADEMI, CRE-
CI, CREA, SINDUSCON, SECOVI,
OAB, Prefeituras, Tribunal de Jus-
tica, Governo do Estado, Gover-
no Federal e Ministério Publico,
se irmanem ainda mais, para que
possamos dar a sociedade a tran-
quilidade e a qualidade de servicos
gue necessita.

Uma lideranca a frente de uma
categoria é aquela que tem soli-
da base de respeito no mercado,
além de curriculo satisfatério, com
bons servicos prestados e éxito
em resultados, ao longo de sua
carreira.

Em breve, os corretores irdo
voltar as urnas para eleger o novo
presidente do Conselho dos Cor-
retores e a condicdo de renovacao
se faz necessaria para oxigenar
as novas acdes e um futuro mais
préspero para a categoria.
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NACIONAL

Corretor Associado: Valiosa G
Representantes de entidades explicam vantage

A presidente Dilma Rousseff
sancionou, no ultimo dia 19 de
janeiro, a Medida Provisoria 656
que trata, dentre varias diretri-
zes, do regime de trabalho do
corretor de imdveis, que podera
operar em sistema de associagao
com as imobiliarias. Na pratica,
a partir de agora os corretores
de imdveis poderao se associar
a imobilidrias, mantendo sua
autonomia profissional, sem
que fique configurado qualquer
tipo de vinculo, inclusive em-
pregaticio ou previdenciario.
Um grande grupo de trabalho
foi montado para acompanhar
as principais discussdes da Lei
que acabou de ser aprovada e,
de forma positiva, trara refle-
X0s para todo o mercado imo-
bilidrio nacional.

O presidente do Secovi-MS,

Marcos Augusto Netto - Presidente Secovi-MS

A4 Eumavanco para
a categoria porque
valoriza ainda mais o
corretor. Foram sete
anos de luta para que
conseguissemos esta
aprovagao”

Marcos Augusto Netto
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Marcos Augusto Netto, expli-
cou para a Revista Condomi-
nio & Mercado Imobiliario — AL
0 que a Lei Corretor Associa-
do representa para a categoria
no Brasil. Segundo ele, a figu-
ra do corretor associado sem-
pre existiu, mas com lacunas
com a Lei 6.530. Agora nao ha
qualquer duvida e a profissdo
de corretor de imédveis se torna
ainda mais atrativa.

“E um avanco para a catego-
ria porque valoriza ainda mais
0 corretor. Foram sete anos
de luta para que conseguisse-
mos esta aprovacdo”, declarou
Marcos Augusto. Segundo ele,
agora existem trés formas do
corretor atuar: independente/
autébnomo; associado a imobi-
lidaria sem qualquer vinculo; ou
contratado pela imobiliaria, se-
guindo a CLT. O presidente do
Secovi-MS explicou ainda que o
contrato que regera a relagao
entre o corretor e a imobiliaria
devera ser registrado nos sindi-
catos da categoria.

O empresario Marcos Lopes,
vice-presidente do Secovi SP
e diretor da Lopes, uma das
maiores imobilidrias do pais,
também falou a Revista Condo-
minio & Mercado Imobilidrio -
AL sobre a nova Lei do Corretor
Associado. Para ele, a grande
vantagem é que foi regularizado
0 que ja funcionava ha mais de
40 anos.

“Essa lei vem modificar para
dar mais seguranca juridica. O
corretor tem agora garantida a
independéncia de se associar a
qualquer imobilidria”. Na prati-
ca, o corretor de imodveis tera a
liberdade de associacao a qual-
quer empresa, sem a implicacao
de troca de servicos, pagamen-
tos ou remuneragdes entre a
imobilidria e o corretor de imo-

-

o

Marcos Lopes - Presidente Secovi-SP e
empresario do setor imobilidrio

Essa lei vem modificar
para dar mais seguranca
juridica. O corretor

tem agora garantida

a independéncia de

se associar a qualquer
imobiliaria”

Marcos Lopes

veis associado.

Um dos responsaveis por
acompanhar as principais dis-
cussbes sobre esta nova lei,
Marcos Lopes ressaltou que a
categoria tem muito o que co-
memorar, ja que finalmente foi
atendida uma reivindicagao an-
tiga das imobiliarias e profissio-
nais liberais. “E o marco regu-
latério do setor”, completou o
empresario.

Nilo Zampieri Jr., presidente
do Secovi-AL e diretor da Zam-
pieri Imdveis, destacou também
a relevancia da Lei Corretor As-
sociado. “A importancia dessa
Lei traz a regulamentacdo e a
atualizagdo de uma Lei de 1978,
gue naturalmente necessitava
de ajustes”, declarou Zampieri
Jr.,, que destaca como principal
ganho a legalizacao do que de
fato ja se efetivava. “De forma
surpreendente, o0 nosso Legisla-



NACIONAL

onquista da categoria

tivo foi unanime nessa aprova-
géoll

Conforme o presidente do Se-
covi-AL, o setor tem uma im-
portante missao na sociedade e
na economia do Brasil, trazendo
impulso para a construcdo civil.
“Nessa nova lei, todos ganham.
Corretores podem atuar em va-
rias imobilidrias e os ganhos
sdo ampliados a partir de uma
gestdo imobilidria, com varios
corretores no mercado. A nova
Lei traz também segurancga ju-
ridica na relagdo entre corre-
tor e imobiliaria, contribuindo
para a atuacao do profissional
que movimenta e impulsiona o
mercado de compra e venda de
imoveis”, conclui Nilo Zampieri Jr.

Nilo Zampieri Jr. - Presidente Secovi-AL
e empresdrio do setor imobilidrio

a1 grande grupo de
trabalho foi montado
entre Secovis e Fenacis

e ja hd alguns anos se
estuda a melhorforma
para essas atualizacoes”

Nilo Zampieri Jr.

Joaquim Ribeiro, presiden-
te da Federacao Nacional dos
Corretores de Iméveis (Fena-
ci) exp6s a Revista Condominio
& Mercado Imobilidrio — AL os
pontos importantes a serem

ns para corretores e imobiliarias

Joaquim Ribeiro - Pres. da Federacao Nacional
dos Corretores de Imdveis (Fenaci)

*LA: importante frisar que
associar-se é uma opgao
para o corretor de imdveis e
gue se trata de um contrato
especifico, que em nada se
sobrepde a Consolidacao
das Leis do Trabalho”

Joaquim Ribeiro

observados. “O artigo 139 da
Lei 13.097/15 regulamentou a
possibilidade de o corretor de
imoveis poder associar-se a
uma ou mais imobiliarias.

No entanto, é importante fri-
sar que associar-se € uma op-
c¢do para o corretor de imoveis
e que se trata de um contra-
to especifico, que em nada se
sobrepbe a Consolidacao das
Leis do Trabalho, que no seu
artigo 30 considera empregada
toda pessoa fisica que prestar
servigos de natureza nao even-
tual ao empregador, sob a de-
pendéncia deste e mediante
eventual salario.” E finalizou:
“Outro ponto importante é a
obrigatoriedade desse contrato
ser registrado no sindicato dos
corretores de imdveis ou, onde
nao houver, nas delegaaas da
Fenaci, que dara toda orienta-
cdo necessaria para garantir a
assisténcia sindical.”
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ALUGUEL

Cuidados na escolha do imo6vel
€ negociacao garantem
locacao favoravel

m a correcao menor do IGP-M,

indice que reajusta a maioria dos

contratos de aluguel, em 2014,

em relagdo ao IPCA, indicador

ficial de inflagdo, 0 momento é

favoravel para quem esta a procura de imoé-

vel para alugar ou pra quem pretende reno-
var o contrato.

Segundo especialistas, apds uma forte es-
calada dos pregos nos anos anteriores, com
a valorizacdo dos imdveis, agora os pregos
comegam a se estabilizar.

E como em toda negociacao, alguns cuida-
dos sdo necessarios. “Como as expectativas
do mercado seguem variando, é importante
sempre manter os pés no chdo e escolher o
imdvel dentro da realidade econdémica para
ter um porto mais seguro durante as possi-
veis flutuacBes econdmicas”, orienta o geren-
te de locacGes Giovani Oliveira.

Ele lembra que a localizagdo € muito im-
portante. Escolhendo uma unidade perto

do trabalho ou da faculdade, ha economia
com transporte publico, gasolina ou esta-
cionamento. “Se estiver mais perto de su-
permercados, academias, farmacias e pa-
darias, melhor ainda”, diz Oliveira. Dar uma
conferida no imdvel e na vizinhanca antes
de fechar o contrato também é fundamen-
tal para evitar surpresas. E ndo esqueca de
preparar o kit de documentos com cdpias
de identidade, CPF, comprovante de renda
(trés vezes o valor do aluguel e encargos)
e residéncia. Vale ressaltar que o valor do
aluguel ndo deve passar de 30% da renda
liquida mensal.

A quantia precisa considerar também os
encargos da locacdao de responsabilidade
dos inquilinos, como IPTU e taxa condomi-
nial. Para ndo ter dor de cabeca, conhecer a
Lei do Inquilinato (8.245/91) ajuda bastan-
te, ja que é possivel saber os direitos e os
deveres do locador e do locatario.

Fonte: Secovi- RJ

IPTU: DE QUEM E A CONTA?

Uma das principais duividas de quem
vai alugar um imével diz respeito ao pa-
gamento do Imposto sobre a Proprieda-
de Predial e Territorial Urbano (IPTU).
Segundo Alexandre Parente, vice-presi-
dente administrativo de uma imobiliaria
exclusiva para locagao, quem deve pagar
a conta € o dono do imadvel.

No entanto, normalmente, por con-
trato, essa taxacdo acaba ficando sob
responsabilidade do inquilino que alocou
a unidade. “O imposto normalmente &
cobrado no inicio de cada ano no boleto
bancario, junto com o aluguel e o loca-
tario tem o direito de escolher se quer
pagar em parcelas ou em cota Unica,
revertendo para ele, os beneficios e des-
contos, caso escolha pagar a obrigagdo
de uma Unica vez”, explica Parente.

O executivo aconselha ainda a leitura
detalhada do contrato de locacdo, pois
14 estardo as explicagbes de quem sera
o responsavel pela quitagdo do IPTU do
imoével. “Caso ndo haja contrato escrito,
prevalece a obrigagao do locador pagar”,
diz Alexandre.

Outra importante decisdo é escolher
uma imobilidria/administradora de imé-
veis para deixar o imével ou alugar. As-
sim, certamente evitara problemas com
amadores.
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ACOES que fazem
toda a DIFERENCA

Com o objetivo de valorizar ainda mais o setor da construgao civil de
Alagoas, a Ademi-AL através de seu comité técnico de engenharia,
desenvolveu acdes e projetos que fizeram toda a diferenca.

Confira os projetos que fizeram
parte das nossas agoes em 2014

Acoes Engenharia 2014 Comité Técnico 2014

© Resultado Resisténcia Concreto © Eng Luciano . G. Mello (ADEMI)
© Projeto Calcada Ideal © Eng Cristian Marcus (Delman)
© Projeto Inova Talentos (NBR 15575) © Eng Maciel Oliveira (Cerutt)

© Auditor Amigo Fase V © Eng Marco Antfinio (19plan)

© Ensaios Norma Desempenho (Rafaela Penedo)  © Eng Marcelo Melro (Contrato)
© Palestras Técnicas atendendo a 500 pessoas © Eng Rodrigo Maya (vV2)

I\ ApEmMi-AL

Agsociagho das Emerasas do Mercado Imobilidrio de Alsgoas

Fazemos historia construindo novas
historias na vida de nossos colaboradores.

A Ademi sabe que a credibilidade e o sucesso de uma instituicao so € construida com base <> Distribuicio de 18514 preservativos nos
na capacitacdo e no investimento de cada colaborador. E que é através do apoio e do canteiros de obras

incentivo cultural, desportivo e social que estabelecemos bem mais do que uma relagéo < Xledicio do Projeto Trabalhador no Teatro

de trabalho, formamos parceiros.
> Distribuicao de 10.119 kits escolares aos
= filhos dos colaboradores

Conheca algumas dessas acées:

<> VI Dia Nacional da Construgao Social

> Cursos e palestras de seguranca do
trabalho, gqualificacao profissional e
atendimento a legislacéo

> IV Passeio ciclistico da Construgao Civil -
“Ambiente de Trabalho Seguro e Saudavel”

1200 O 15381Kg de alimentos doados a 28
instituicoes na Campanha de Natal

2? edicdo do Projeto Talentos da Projeto Trabalhador r
Construgao Civil colaboradores e familiares

0 Validacao do Programa: Capacitando as
Liderancas no Combate ao Uso de Drogas
na Inddstria

I\ ADEMI-AL

Parcena Ministéria Piblicc Mais de 17.000 atendimentas durante: IV Passelo Ciclistico - 600 participante:
arcera com @ Ministéria Pdblico Vais de 17,000 atendimentos durants V Passeio Ciclistico - 600 participantes ANNGEI{NE ks CmriAss du MKEEatin Insahithcio 24 Ningoas

de Alagoas o Dia Nacional da Construcaa Social



> Inaldo Dantas - Editor da Revista Condominio

Sem treinamento: Porteiros sentem-se
vulneraveis sem capacitacao adequada

Os fatores sao falta de qualificacao em seguranca, guaritas em locais
inapropriados, terceirizacao e a nao colaboracao de moradores

s portarias dos edifi-
cios residenciais pas-
sam uma falsa sensa-
cao de seguranca. Na

realidade, apesar de
sistemas de videomonitoramento,
as entradas dos prédios estdo vul-
neraveis e os porteiros também.
O motivo? A maioria dos porteiros
ndo é treinada em seguranca.

“]a fiz um curso voltado para se-
guranga que é oferecido de graga
pelo sindicato, mas ndo é obriga-
tério. A administracdo do prédio
nao obriga, é opcional. No curso,
um policial explica nocdes de se-
guranga, como se portar em caso
de assalto, que é p6r as mdos na
cabega e ndo reagir. A gente nao
pode usar armas. O sindicato nao
autoriza. S6 vigilante pode traba-
Ilhar armado. No curso, a gente
também ¢é orientado a observar
situagles suspeitas e pessoas es-
tranhas que podem se aproximar
do prédio; a gente é orientado a
nao ficar com nenhuma chave de
apartamento, nao abrir o portao
da garagem para carro estranho,
mas, na pratica, é diferente”, dis-
se o porteiro de um edificio locali-
zado em Sao Paulo.

O porteiro ressaltou que mora-
dores também nao colaboram com
a seguranca. “A orientagdo é que
o morador abra o vidro do seu car-
ro pra gente identificar quem é e
abrir o portdo, mas a maioria nao
abre. Se um morador chegar no
carro com um ladrdo, numa situa-
cdo em que ele é refém e o vidro
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for filmado e estiver fechado, vai
entrar no prédio ‘tranquilo’, infe-
lizmente”, lamenta o profissional.
“Aqui no prédio ndo aconteceu,
mas sei de casos em outros pré-
dios que os colegas contaram”,
complementou.

Questionado sobre se ele rece-
beu orientagbes para operar o sis-
tema de videomonitoramento do
edificio, o porteiro disse que nao.
“Eu sei operar, mas por iniciati-
va minha. Eu cheguei no técnico
e perguntei como funcionavam as
cameras”, disse. Outro porteiro,
que também terd sua identida-
de preservada nesta reportagem,
trabalha ha oito anos no mesmo
edificio. Ele afirmou que nunca
fez um curso de seguranga, mas
ressaltou que ninguém pode en-
trar no prédio sem ser identifica-
do. Porém, assim como o colega,
ele também disse que moradores
nao colaboram com a seguranca.
“0Os moradores, as vezes, chegam
e ndo se identificam, ficam para-
dos buzinando, com o vidro fumé
do carro fechado”, disse ele. No
edificio onde o porteiro trabalha,
muitos apartamentos sdao de ve-
raneio. “A maioria dos moradores
é de S3o Paulo e, as vezes, eles
vém com carros diferentes e ndo
informam o edificio. N6s é que nos
preocupamos em anotar as placas
dos carros”, afirmou o funciona-
rio. “Os entregadores de pizza nao
entram no prédio, o morador tem
que descer para pegar. Ja as cor-
respondéncias, nds somos auto-

ll Os condominios
buscam investir mais
em equipamentos,
Mmais Nao na
capacitacao dos
funcionarios”

rizados a receber e depois entre-
gamos para o morador, temos um
livro de correspondéncias que nés
marcamos para o morador retirar,
assinar”. O unico treinamento que
recebeu foi contra incéndios, do
Corpo de Bombeiros.

CAPACITACAO

O especialista em segurancga
Ronei Silva Filho, empresario da
area de seguranca e automacdo
predial, com mais de dez anos de
experiéncia no setor, revela uma
realidade preocupante. “Os con-
dominios buscam investir mais
em equipamentos, mas nao na
capacitacdo dos funcionarios”. De
acordo com Silva Filho, as técni-
cas de atendimento em seguranga
em portaria sdao fundamentais. “O
funcionario tem que ser treinado
para observar, interpretar indicios
de risco como, por exemplo, al-
guém que pode estar sempre ob-
servando o edificio, um carro pa-
rado em frente ao prédio, alguém
que pergunte sobre moradores,
sobre aluguel. Esses sdo os princi-
pais indicios”. Ele afirmou que tem
casos de porteiros que trabalham
ha 20 anos em edificios e mal sa-
bem atender um interfone.

O especialista explicou como é o
modus operandi, ou seja, o modo
de operacdao de uma quadrilha
gue pratica roubos a edificios. “A
quadrilha escolhe um condominio.
Observa a rotina dos condéminos,
dos funcionarios do prédio, quem
passeia com cachorro, etc”.
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A visao para sua seguranca

Especialista em Condominio
Manutencao Predial:

Portas e Portdes automaticos - Central de Interfones
Antena Coletiva - Central de Alarme - Circuito Fechado de TV
Controle de Acesso - Cercas Eletrificadas

Vendas de produtos e manutencao predial:
Motores deslizantes para condominios, Cameras, TVR,
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Imovel:

a valorizagao apos alguns
anos depende de vocé

omprar um imovel na planta

ou em obra exige decisdes

nem sempre faceis. Escolher

a localizagao ideal, conhecer

o histdrico das construtoras
e conciliar os produtos disponiveis no
mercado com o dinheiro disponivel no
seu bolso sdo tarefas indispensaveis
para se fazer um bom negdcio imobi-
lidrio. Outro ponto para se ficar atento
é a valorizacdo do imdvel apds a en-
trega. Mas e depois de alguns anos de
uso, VOcé se preocupa com a valoriza-
¢do do condominio onde vocé vive? E
sobre isso que vamos conversar.

Olha s que curioso: antes da com-
pra vocé pesquisou, fez contas, fez
projecdes sobre valorizacao... E agora,
depois que estd morando, como vocé

acha que seu condominio é visto pelo
mercado? Serd que ele é visto como
um lugar bonito, limpo, bem cuidado?
Sera que ndo esta na hora de uma pin-
tura geral, de reformar o hall de entra-
da, de treinar melhor os funcionarios?
Afinal, tudo isso agora pode impactar
positivamente ou negativamente so-
bre o seu imdvel na hora de uma nova
negociagdo. Um imdvel com uma nova
pintura ou uma fachada com revesti-
mento bem cuidado pode se valorizar
em até 20%, segundo alguns especia-
listas. E os desafios ndo param por ai:
monitoramento de seguranca, areas
comuns impecaveis e bem sinalizadas
somam pontos no mercado de imdveis
usados ou de terceiros.

Entdo fica a dica: sempre que fizer

> Hermann Fernandes - Presidente da Associacdo Brasileira de Agéncias de Publicidade (Abap) e publicitario

ll Entdo fica a dica: sempre
que fizer um orcamento

para melhorar o seu
condominio, apresente aos
conddminos uma avaliagao

de quanto aquela melhoria

vai valorizar o imovel”

um orcamento para melhorar o seu
condominio, apresente aos conddmi-
nos uma avaliacdo de quanto aquela
melhoria vai valorizar o imodvel. As-
sim fica mais facil as mudancgas serem
vistas como investimento e ndo como
despesa. Boa sorte e mais valorizacao
para o lugar onde vocé vive.

Pra que

Contecoma
Franquia Maceio

marido

A gente cuida do seu imoével

preocupacao?

As melhores solucdes

pintura 1’%"‘r
reforma | |
decoracio

elétrica

A pintura perfeita do seu
imdvel, as cores em harmonia
com a decoragdo interna, @
manutenclio completa e aquela
reforma na area de Lazer, ludo
Agora esta mals facil.

hidraulica
ar-condicionado
piscina .

para o seu imdvel!

Qualidade, pontualidade
e sequranca de quem trabalha pra vocé.

jardim

o ea'

Sua grama sempre mais verde.
E ainda, flores e palntas com o
tratamento adequado contra
insetos para trazer conforto ¢
trangiiilidade para toda a sua

Trabalhamos com construcao
de casas e moveis planejados

Franquia Macei6: Av. Walter Ananias, 965 - Jaragua (82) 3432-0040 / 3327-9408 / {© 9305-8300
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Orcamento online:

Email: pgmmarfim@hotmail.com



R. Epaminondas Gracindo, 34

Pajucara - Maceid - Alagoas
Telefone: 3334-3323

contato@artesanal.art.br

www.artesanalmoveisplanejados.com.br



Sequro Condominial

> Inaldo Dantas - Editor da Revista Condominio

Erros comuns na renovagao
e utilizacao da apolice

O seguro do condominio é de extrema importancia e sua contratagao € obrigatoria
por lei, segundo artigo 1.346 do Cddigo Civil

le da a seguranga de que mesmo

guando algo der errado, o prejui-

ZO sera 0 menor possivel. Mas a

falta de conhecimento técnico no

uso e na renovagao das apdlices
pode comprometer este beneficio.

N&o sdo raros os erros, tanto de sindicos
como de administradores experientes, que
provocam diversos contratempos, atrasos
no atendimento ou mesmo resultam na
perda de direito a indenizacdo. Veja abaixo
alguns exemplos:

ERROS COMUNS NA RENOVA(;AO DO
SEGURO

Presumir que a cobertura de incéndio
deve ser contratada pela soma dos valo-
res de venda das unidades auténomas,
provocando o superdimensionamento das
importancias seguradas. A indenizagdo,
em caso de sinistro, esta limitada ao valor
de reconstrucdo do edificio e ndo inclui o
terreno nem as fundagGes do imadvel.

Admitir, ainda no mesmo contexto, que
a cobertura de incéndio deve ser contra-
tada com base no valor depreciado do
imovel, considerando sua idade e estado
de conservagdo. Para que a indenizacao
alcance um valor equivalente ou, no mi-
nimo, préximo ao de reconstrucdo, € pre-
ciso contratar o seguro desprezando esses
fatores.

Manter as coberturas, principalmente a
de incéndio, com base na apdlice anterior,
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sem reavalia-las, iludindo-se com a expec-
tativa de que a continuidade da renova-
¢do, sem alteracdo das coberturas, isenta
o sindico da responsabilidade.

Delegar a terceiros a responsabilida-
de pela aprovacdo do seguro, pois essa
€ pessoal e intransferivel do sindico, ndo
havendo recurso legal que transfira essa
atribuicdo a terceiros, o que ja ndo ocorre
com a administragao do condominio, que
pode ser delegada a empresas especiali-
zadas.

ERROS COMUNS NA UTILIZACAO DO
SEGURO

Avisar sinistros verbalmente ou por
e-mail, sem as informagbes necessarias,
tais como: data e hora, circunstancias do
ocorrido, bens atingidos e dados dos en-
volvidos. A falta de informacdes adequa-
das impede o registro formal do sinistro
junto as seguradoras.

Mandar reparar ou permitir o reparo de
instalagdes ou equipamentos, sem prévio
aviso do sinistro, e anuéncia da segura-
dora, presumindo que, por serem emer-
genciais, podem ser realizados a revelia,
0 que nao procede, pois os contratos nao
prevéem reembolso de qualquer despesa
efetuada sem expressa autorizagdo da se-
guradora.

Recomendar a moradores que realizem
03 orcamentos prévios, no caso de danos
a veiculos, uma vez que as seguradoras

l Nao sao raros os erros,
tanto de sindicos como

de administradores
experientes, que

provocam diversos
contratempos, atrasos no
atendimento ou mesmo
resultam na perda de

direito a indenizacao”

sdo quem fornecem a relacdo de oficinas
credenciadas para orgamento e reparo,
sendo que o procedimento de tomada de
orcamentos prévios apenas ird atrasar o
inicio dos reparos e confundir o morador.

Atribuir a determinados eventos causas
ndo compativeis ou relacionadas ao sinis-
tro, buscando forcar o enquadramento do
sinistro as clausulas da apolice, sem com-
provagao, tal como, por exemplo, consi-
derar danos decorrentes de chuva forte
como sendo vendaval.

Buscar transferir a seguradora despesas
relativas a conservagao de rotina do edifi-
Cio ou manutencao de equipamentos re-
conhecidamente defeituosos, inoperantes
ou gque estejam chegando ao final de vida
util. As seguradoras avaliam o estado dos
equipamentos e instalagdes no momento
do sinistro e, usualmente, recusam a inde-
nizacdo em situagdes como essa.

Deixar de reclamar sinistros no interior
das unidades autbnomas, ao presumir
gue nao estdo cobertas na apdlice ou que
incéndios provocados acidentalmente por
condéminos no interior de suas unidades
ndo estdo amparados pela apdlice. A lei
garante a cobertura mesmo quando o in-
céndio tem origem em &rea privativa do
edificio.

Fonte consultada - Pedro Bento Carlos Neto,
diretor da Shelter corretora de seguros; Con-
tetido SindicoNet;
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\Qi&r @/ﬂ% Descubra que viver - .

é muito mais que mordar

MELHOR CUSTO-BENEFIC!O

Com 1.240.000 m? o Vale Real é o maior condominio de alte
padréo de Alagoas. O empreendimento inaugura o conceito de
clube-residencial na regido, aliando a infraestrutura de um clube
de campo a privacidade e sequranga de um condominio fechado.

Tudo a menos de 15 minutos do centro de Arapiraca. E o lugar

y 2 i : % Perspectiva.ilustrada da
ideal para viver com a familia sem se preocupar com nada. e = drea residencial;

INFRAESTRUTURA COMPLETA

« Lotes de 1.236m? a 3.204m? « Academias, spa e sauna
« 80.000 m? de natureza preservada  « Futebol society
« Projeto de paisagismo exclusivo « Quadras poliesportivas e de ténis
« 3 grandes centros de lazer « Pista de cooper
UL . Piscing com borda infinita e bar « Trilhas na mata com ponto de apoio
» Saloes de festas e jogos » Abastecimento com dgua potdvel
- » Espaco Gourmet e churrasqueiras ~ « Guarita na entrada
Perspectiva ilustrada do clube « Lago de 9.000 m? com pier « Sequranca 24 horas

Conheca mais: Visite nosso stand de vendas Registro n® R-3-82.167 de 18/06/2014

I l s b Av. Dep. Ceti Canha, 157 - Arapiraca/AL Matricula n® §2.167 - ficha 06
V. L Lecr Lunng, = Arapirac Todas as imagens e fotos apresentadas sio meramente
Www' Va erea arap’raca.com' r Tel.: (&2)3530-1185 ilust.ral:iwi. Os acabam:nlns e equipamentos serio

entregues conforme Memorial Descritivo.

gestio comercial e vendas: vendas: iEy construcdo e incerporacio!
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DETALHES

Transparéncia e cordialidade
facilitam venda e aluguel de imodveis

O “manual de etiqueta” recomen-
da: antes de abrir a porta de sua
casa para um candidato a compra-
dor, trate de limpa-la e deixa-la bem
bonita. Afinal, aparéncia é tudo. E é
bom lembrar que gente dormindo no
quarto, meias no chdo do banheiro
ou dona de casa falando pelos coto-
velos, definitivamente, ndo ajudam
na hora de fechar um negécio.

“E preciso dar espago ao poten-
cial comprador. E muito ruim, por
exemplo, ter alguém interrompendo
o corretor o tempo todo. O ideal é
gue o dono permaneca a disposicdo,
sem ser inconveniente. O proprieta-
rio precisa acompanhar a visita sem
interferir, e, se for requisitado, ser
solicito e tirar as duvidas do clien-
te”, ensina Bianca Carvalho, corre-
tora e sécia de uma imobiliaria.

As perguntas sobre tubulagdes,
infiltracbes e a parte elétrica da
casa sdao as mais comuns, segundo

TRADICIONF

um corretor de imodveis: “A nossa
funcdo é orientar o dono do imovel
a preparar a casa, e, claro, condu-
zir a visita. O minimo detalhe pode
colocar por dgua abaixo o aguarda-
do fechamento do negodcio”.

Na internet, € comum o consu-
midor desistir de olhar o portfdlio
do imovel oferecido ja na primeira
foto, devido, muitas vezes, a quali-
dade do material.

Segundo o diretor de uma gran-
de imobilidria, a base do processo
de compra, venda e locagdao de um
imével é a transparéncia.

“Ninguém melhor do que um cor-
retor, por exemplo, para avaliar e
equilibrar o potencial do imovel,
com as exigéncias do vendedor e
do cliente que quer vender e aquele
que esta a procura de um imovel”,
afirma o diretor.

Fonte: Secovi- R]

N
] :

Ie B m T
“Ninguém melhor do que
um corretor, por exemplo,
para avaliar e equilibrar o
potencial do imdvel, com
as exigéncias do vendedor

e do cliente que quer
vender e aquele que estd a
procura de um imovel”

ILMeNtEe [8RECIOHVEL

VENHR CRBORERR
. R FRMOCRA
D6 GHLEGD]

Mais um empreendimento do GALEGOG DR BUCHRADRA

eEQPECIALIDRDED DR CRCRA
GRELH{ADSS
Frutss D6 MAR « FEITOADA
RiRADX € RUCHADY

Rua Firmino Vasconcelos, 432 - Pajucara, (1° Rua por tras do Bomprego)

@ (82) 9978-9852 / 8708-6854
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INALDO RESPONDE

Walberto da Costa Correia
betocosta21@hotmail.com - Macei6 - AL

A construtora atrasou por 1 ano e
meio a entrega do empreendimento,
muitas pessoas nao tinham condicoes
de esperar por mais tempo e a cons-
trutora resolveu liberar as chaves, tan-
to para moradia como para reformas,
mesmo ndo tendo o Habite-se e nem
convengao de condominio muitos fi-
zeram a mudancga definitiva e outros
resolveram adiantar a reforma, alguns
também instalaram o SPLIT onde deve-
ria ser o condicionador de ar tradicional
de janela. Quando o empreendimento
for entregue oficialmente e for forma-
da a convencdo de condominio, o pro-
prietario é obrigado a fazer a mudancga
estipulada pela comissao mesmo ap6s
6 meses de ter recebido a chave para
moradia e ter feito sua reforma?

RESPOSTA: A convengao do Condominio
€ um documento que deve ser registrado
no Cartorio de Imdveis, antes da comer-
cializacdo dos apartamentos. Sendo assim,
em uma normalidade, este documento ja
existe e deve ser obedecido.

Quanto as mudancas realizadas, estas
deverdo, a critério dos proprios condéminos
ou da legislacdo em vigor/érgaos de fiscali-
zacdo, serem legalizadas.

A pedra soleira que fica instalada sob
a porta de entrada do apartamento faz
parte da unidade autonoma ou da area
comum do prédio? A comissao do con-
dominio pode proibir a troca da soleira?

RESPOSTA: se for de uso individual, per-
tence a quem usa, porém, a padronizacao
deve ser respeitada, ou seja, pode-se sim
proibir a sua troca, se isso significar a des-
padronizagao.

Roberto David
Condominio Edificio Angra - Maceid AL
E-mail: david_alagoas@yahoo.com.br

Prezados senhores,

Estive presente a palestra do Dr. Inal-
do Dantas sobre a atividade do sindico.
Minha expectativa foi satisfeita e supe-
rada pelo conhecimento do palestrante
e de brinde ouvi as projecoes das agées
deste visionario Presidente Nilo Zam-
pieri Jr. para sua gestdo a frente do SE-
COVI-AL. PARABENS!!!

Sobre prestacdo de contas do sindi-
co. Ao expor no quadro e enviar para
todos os e-mails cadastrados a posicao
dos recebimentos, podemos expor a
listagem completa indicando as datas
dos pagamentos realizados e colocan-
do a palavra “Em aberto” nos que nao
realizaram o pagamento? Pelo que en-

Administrador de Condominios e

> Inaldo Dantas - Advogado

Presidente do Secovi-PB

tendi, podemos e devemos assim pro-
ceder para estimular os pagamentos no
prazo e com as datas estimular o pa-
gamento antecipado, uma vez que em
nosso caso, o vencimento é até o dia
05 de cada més com o desconto, mas
o condominio tem compromissos ven-
cendo antes do dia 30, principalmente
funcionarios, onde antecipando incenti-
vara uma melhor prestacdo de servico
a todos.

Resposta: A questdo de divulgar o nome
do inadimplente no quadro de aviso é bem
polémico. Ha juristas quem entendem ndo
ser possivel, outros, que nao ha problema
algum. Os que entendem ndo ser possivel,
alegam os dispositivos do Codigo do Con-
sumidor, o qual ndo se aplica as relagdes
condominiais (ndo ha relagdo de consumo
entre o conddmino e o condominio). Os
que entendem ndo haver nenhum proble-
ma, se baseiam na questdo de que o sindi-
co deve sim, prestar contas. Porém, como
ja vi varios casos em juizo (uns favoraveis
outros ndo) sou da opinido de que deva ser
divulgado apenas os numeros dos aparta-
mentos, e de forma técnica. A questdo de
colocar “Em aberto” ndo deve ser posta em
pratica, por ndo se tratar de um termo téc-
nico contabil. Agora, uma coisa devo |he di-
zer: A questdo do “desconto pontualidade”
nao encontra amparo legal, € uma pratica
ja bastante aplicada, mas que a justica tem
entendido que é “multa disfarcada”. Tenha
cuidado com isso.

Poderia confirmar se entendi corre-
tamente sua orientagdao, onde poderei
afixar um quadro indicativo com o nu-
mero dos aptos, deixando em branco
quem ndao pagou? No caso de meses
anteriores poderia relatar s6 os que
se encontram em aberto, indicando os
respectivos meses?

Resposta: Vocé pode expor em um local
que seja utilizado apenas pelos moradores,
como por exemplo, na entrada de servigos.
Quanto a deixar em branco os meses de
quem nao pagou, pode sim.

Risoldo Polar
E-mail: risoldo_polar@hotmail.com

Prezado Inaldo Dantas, sou sindico
de um prédio e gostaria de tirar a se-
guinte divida: Em uma assembleia, o
sindico pode representar um ou mais
cond6éminos por meio de procuracdo?

RESPOSTA: A questdao da representa-
¢do em assembleia € disciplinada na con-
vencdo. E ela quem determina se o sindico
pode ou ndo representar condéminos, bem
como, se possivel, quantos representados.
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(82) 2122.8270

EQUIPAMENTOS DE PROTECAO
INDIVIDUAL
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Av. Amélia Rosa, 1216 - Jatidca — Maceio/AL
(82) 2122.8270 / (82) 2122.8275 (Fax)
comercial@alsegepi.com



ESPECIALIZACAO

KATIA FONTES - Diretora e sécia da Fontes Imdveis e Condominios

Administragao de
Condominios.
Vale a pena contratar?

etor administrativo, setor

contabil, setor de RH, se-

tor de gestao de materiais

e setor juridico. E inquestio-
navel que administragdao condomi-
nial é semelhante a administragdo
de uma empresa. Seu dia a dia exi-
ge obrigagdes tributarias, fiscais e
trabalhistas, gestao de contratos,
manutencdo de areas comuns e
equipamentos, pagamentos de
fornecedores, impostos e tributos
a serem cumpridos.

A administradora do condominio
estd centralizada na figura do sin-
dico que, por causa do aumento
das exigéncias legais, precisa de
cada vez mais conhecimento para
exercer, de forma eficaz, as ativi-
dades inerentes ao cargo. A res-
salva, porém, ¢é que muitas vezes
o sindico ndo é totalmente prepa-
rado para a funcdo, o que resul-
tard em acles arbitrarias, falta de
controle financeiro e consequente-
mente a elevacao da taxa de con-
dominio.

Com apoio especializado, fica
mais facil entender, planejar e exe-
cutar as agdes que irdo gerar me-
Ihorias para o grupo de moradores
de um condominio. A administra-
dora, desde que valorize a proxi-
midade, relacionamento, e esteja
presente em todas as etapas do
processo, tera, sem duvidas, o
know-how para entender com profun-
didade as necessidades dos moradores
e envolvidos no processo.

Com a contratacdo de uma em-
presa especializada, a relagdo de
custo-beneficio para o condomi-
nio é inquestionavel. O modelo de
autogestdo, adotado pela Fontes
Imdveis, é eficiente ao integrar
toda a parte administrativa, juridi-
ca e recursos humanos no processo
de administracdo do condominio,
com planejamento e experiéncia.
Nesse sistema, ha uma reducdo de
despesas em torno de 15% e uma
menor rotacdo de empregados, o
chamado “Turnover”.

Além disso, o condominio oferece
uma melhor prestacao de servicos
e acompanhamento de movimen-
tacdo financeira, administrando
todas as questbdes envolvidas no
processo. Contando com a figura
de uma administradora de condo-
minios, o sindico fica atualizado,
via internet, de toda a movimen-
tacdo financeira do condominio e
toma conhecimento, mensalmen-
te, das despesas com salério e re-
colhimento das contribuicdes tra-
balhistas.

A administradora de condomi-
nios anda lado a lado com o con-
dominio e é importante para a
integridade do imoével e para va-
lorizacdo patrimonial. Atualmen-
te, pela complexidade de se ad-
ministrar um condominio, onde o
sindico muitas vezes tem funges
de um tributarista, fica dificil fa-
zer uma gestao correta sem ajuda
profissional.

ll Com apoio

especializado, fica mais
facil entender, planejar

e executar as agdes que
irao gerar melhorias para
0 grupo de moradores
de um condominio”

Gostou deste espaco?

ANUNCIEAQUI!

MAIOR VISIBILIDADE PARA SEU NEGOCIO!

(82) 8728-0136 | 2121-6036

comercial@revistacondominio-al.com.br
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MESITRES

ARTESAOS

DAS ALAGOAS

24 EDICAO

A GAZETA DE ALAGOAS TRAZ PARA SEUS ASSINANTES,
UMA EDICAO ATUALIZADA DESSE GRANDE SUCESSO.

TODAS AS QUARTAS-FEIRA, UM UMA VISAO GERAL

NOVO FASCICULO, RETRATANDO

A CULTURA DA NOSSA GENTE PELAS DA NOSSA ARTE E
MAOS DOS NOSSOS ARTESAOS. HISTORIA EM

INFORMACOES:

40097999 10 FASCICULOS

P cocazem || perRoBRAS BRASIL Braskem r: Eﬁfﬁ'{;”g]g g.mnﬁuns Em



BUSCA RAPIDA GRANDES MARCAS, PRODUTOS E SERVICOS

Quer manter seu prédio novo e atualizado?
Na Pro-prédio vocé tem os melhores servigos. R U B E N S
4

DUARTE
PREDIO

arquiteto
Manutencédo Predial

Assaciado: Engenharia Construtiva - Servicos especializados 8
SECOVI-AL em alturas e locais confinados - Limpeza -
( .

SINDICATO DA HABITACAD manutengﬁﬂ dE prédiﬂs em geral |
e muito mais! Venha nos conhecer. \

www.youtube.com.br
(buscar rubens duarte arquiteto)

PINTURA IMOBILIARIA,
COMERCIAL, RESIDENCIAL E c';!ﬁ}ﬂ{&!ﬂgméﬂh
NOVAS CONSTRUGOES Chave Pontogréfica

-\ Consertos de celulares e Acessdrios

(82) 8803-7617
0144-8682
9603-0659

(NENO)

SERVICOS HIDRAULICOS

FilvE
STAR

PINTURAg

Shopping Patio Maceid|

' Clientes atendidos em todo Basil — " Mugé‘g%gm%
A O - m A na| 82) 9672-1767 CHUVEIRO

6 "a:;" Em (—\f @ Five Star P:‘nturgs - Unid. Maceid _Consertamos Torneiras,
RENAULT ririciiiceo AGafisa oas SDEBVECHT fuod www. fivestarpinturas.com.br Chuveiro elétrico e Caixa de descarga

—

- TN

Q. 1

Protfer

Este nome € sua protecdo

17
tem permac
e Fervamentas, Parafusos, Ferragens,

MCERE S C R | Material de Protecio, Maquinas Elétricas.

Redes para janelas, varandas, piscinas,
quadras poliesportivas e campos de futebol,
telas, alambrados galvanizados e
revestimentos pvc, sombrete,
mosquiteiro, galinheiro, viveiro, etc.

Fabricacdo e Comércio de
Vidros Comuns eTemperados,
Laminados, Espelhos,
Acessorios e Ferragens.

<l e O
Distribuidor das marcas: 2 , | 2

So @Em VIVIX | QRAMENTOS SEM CONPROMISSO :
swwiiis  GUARDIAN protfer@hotmail.com Av. Comendador Ledo, 775 C - Pogo

Av.Dr. Durval de Goes Monteiro, 2694 C Cep.: 57025-000 - Macei6 - AL
Tab. dos Martins - Maceio/AL 82 3231-3050 / 3221-0522 :
E-mail: teﬁ#ér?ﬁa?:ﬁfdzrgsz(gﬁgmail.cum Av. Comendador Ledio, 881 - Pogo - Maceio- AL PECHELEBEmAlEConT
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GRANDES MARCAS, PRODUTOS E SERVICOS

Floricultura

Bem me

Emocione quem vocé amal

Arranjos de Flores e Rosas
Rosas embaladas
Cestas de Flores

Entregamos em Domicilio
Estamos no facebook e whatsapp

“ (82) 3326-1420

8863-5330 / 8813-7600

Av. Francisco de Menezes, Lote 7
Mercado da Producao - Maceid - AL

ADMINISTRAGAO SERIA |
COM QUALIDADE E SEGURANGA '

Ha 29 anos que se diz:

“Se ha servigo para ser feito, a Comese faz melhor”.
Na hora de escolher indicar ou decidir faga com a COMESE:

Valorize o que € seu! - 4
SECOVI-AL J4!
ADMINISTRADORA DE

@ (W P
Associado: ' : .'-.. g g
ca SE . SINDICATO DA HABITACAD ?'r')'
CONDOMINIOS
Rua Salvador Calmon, 76 - Pogo - Maceio - AL - Tel.: (82)

3201-1650 - www.coese.adm.br

NOVA

ecnd
SEGUROS

LIQUIDACAO DE SHOW ROOM

PARA REINAUGURACAO

R

COM MAIS DE 20 ANDS
DE EXPERIENCIA

NOS Ramgs.

SAUDE
A VIDA
ODONTOLOGICO

@ RESIDENCIAL

f /'x

il ~==" ResponsapiLIOADE
1 M ciiL evPRESARIAL

AUTO

(Condominio JTR - Edi. Espanha, Sala 801
Ris José Pondes 3es n® 70

Av. Almirante Alvaro Calheiros, 964 - Jatilica
Fones: 3217-0603
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BUSCA RAPIDA

ROSNER

construcoes

CONSTRUIR

OU REFORMAR

Casas - Apartamentos - Consultérios
Escritorios - Hotéis - Pousadas
Fachadas de Prédios

Obras recentes:
V2 Construgdes, Moura Dubeuy, Forte Fixa,

Sao Jorge Moveis (Arapiraca), HD Tecidos, CRMV-AL
Edf. Nirvana e Edf. Paganini

v ®)(82) 9109-8559
} B " Fausto Rosner

Engenheira Civil

contato@rosnerconstrucoes.com.br
[ rosnerconstrucoes [ rosnerconst

CREA 0206578040

Ltda.

Sobral & Sobral

3334-1238
3334-4011

X 9
s

Servicos espe

de instalacoes de gas GLP e Gas

Natural; Vendas de equipamentos,
maleriais e acessorios.

Av. Menino Marcelo, 2200 - Tab. do Martins
sobralesobral@uol.com.br
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A Primeira Cervejaria
do Estado de Alagoas

www.cevadapuramaceio.com.br
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Encontre a ferramenta certa para construir sua imagem

Se tem uma coisa da qual a Six entende bem é de construcdo. Construgdo de imagem,
claro. Tudo comeca com o conceito - nossa pedra fundamental. Depois, a gente junta

tijolinhos de ideias com argamassa de criatividade e a campanha estd 100% pronta l
para veicular. Ai, € s6 escolher os melhores pontos, quer dizer, midias. E assim que, hd
mais de 25 anos, a gente constréi sua marca, dos seus empreendimentos e,
principalmente, seu sucesso. WWW.S1X.COmM.VC

PROPAGANDA
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Quem quer alugar
sem perder tempo aluga
com a Zampieri.

Todo mundo sabe que tempo € dinheiro.
E todo mundo também sabe que a Zampieri
tem 21 anos de experiéncia em alugar
imoveis com rapidez e seguranca.

Aqui é mais rapido:

Seu imovel é visto por milhares

de leitores do maior jornal da
cidade, pelos visitantes do nosso
site, nas redes sociais e por clientes
de 14 imobiliarias conveniadas nos
principais estados brasileiros.

Aqui é mais facil e seguro:

vocé conta com a Aluguel Garantido,
suporte juridico e tecnolégico,
avaliacao do cadastro do locatdrio
através do Score Serasa Experian,
equipe especializada e muito mais.
Traga seu imovel que a Zampieri
administra seu aluguel.

(O s2.8833-0070 () 82.2121-6000
/zampieriimoveis @ @zampieriimoveis

@ /zampieri.imov

Com vocé, onde seu sonho estiver

@ www.zampieri.com.vc




